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TITOLO | - NORME GENERALI

ARTICOLO 1 - APPLICAZIONE DEL PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO

1. La pianificazione urbanistica comunale si esplicadmante il Piano Regolatore

Comunale. Quest'ultimo ai sensi della legge redm23 aprile 2004, n.11 e successive
modifiche ed integrazioni, si applica a tutto ifrterio comunale articolandosi in

disposizioni strutturali contenute nel Piano di étts del Territorio (PAT) ed in

disposizioni operative, contenute nel Piano degérventi (PI).

2. In applicazione alla normativa nazionale e regienafjente e dei piani di carattere
sovraordinato regionale, provinciale e di settozesecondo gli obiettivi fissati dal
Documento Preliminare approvato dalla Giunta Corajnd PAT detta regole di

applicazione per le trasformazioni del suolo, eelificato consolidato, delle

infrastrutture e dell’ambiente naturale.

3. Il PAT definisce limiti, regole e modalita cui devwm attenersi i Pl nell’attuazione
delle previsioni dello stesso.

4. Le presenti Norme Tecniche, unitamente agli elabdraui al successivo articolo 3,
indicano, sul territorio comunale, i lineamentileggientamenti programmatici del PAT.

ARTICOLO 2 - CONTENUTI E OBIETTIVI DEL PIANO DI ASS ETTO DEL TERRITORIO

1. Il PAT ai sensi dell'articolo 13 della legge regade n. 11/2004 e ss.mm.ii. delinea le
scelte strategiche di assetto e sviluppo per ilegoy del territorio comunale ed in
particolare:

verifica ed acquisisce i dati e le informazioni e&gari alla costituzione del quadro
conoscitivo territoriale comunale;

disciplina, attribuendo una specifica normativa tdiela, le invarianti di natura
geologica, geomorfologica, idrogeologica, paesaiggis ambientale, storico-
monumentale e architettonica, in conformita agietitvi ed indirizzi espressi nella
pianificazione di livello superiore;

individua gli ambiti territoriali cui attribuire icorrispondenti obiettivi di tutela,
riqualificazione e valorizzazione, nonché le ardenee per interventi diretti al
miglioramento della qualita urbana e territoriale;

recepisce i siti interessati da habitat naturalintitresse comunitario e definisce le
misure idonee ad evitare o ridurre gli effetti negasugli habitat e sulle specie
floristiche e faunistiche;

individua gli ambiti per la formazione dei parchdelle riserve naturali di interesse
comunale;

determina il limite quantitativo massimo della zamgricola trasformabile in zone
con destinazione diversa da quella agricola avemgigardo al rapporto tra la
superficie agricola utilizzata (SAU) e la supedicierritoriale comunale (STC),
secondo le modalita indicate nel provvedimentoudiadi’articolo 50, comma 1, lett.
c) della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.iig limhite puo essere derogato previa
autorizzazione della Giunta regionale, sentitariavihcia interessata, per interventi
di rilievo sovra comunale;

detta una specifica disciplina di regolamentaziohggela e salvaguardia con
riferimento ai contenuti del piano territorialeatiordinamento provinciale (PTCP) di
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cui all'articolo 22 della legge regionale n.11/2@04s.mm.ii.;

detta una specifica disciplina con riferimentoetci storici, alle zone di tutela e alle
fasce di rispetto e alle zone agricole in confoanaitquanto previsto dagli articoli 40,
41 e 43 della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii.

assicura il rispetto delle dotazioni minime compies dei servizi di cui all'articolo
31 della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii.;

individua le infrastrutture e le attrezzature diggiare rilevanza e detta i criteri per
l'individuazione di ambiti preferenziali di localiazione delle grandi strutture di
vendita e di altre strutture alle stesse assimilate

determina, per Ambiti Territoriali Omogenei (ATO), parametri teorici di
dimensionamento, i limiti quantitativi e fisici pdéo sviluppo degli insediamenti
residenziali, industriali, commerciali, direziondliristico ricettivi e i parametri per i
cambi di destinazione d’'uso, perseguendo l'intagreezdelle funzioni compatibili;
definisce le linee preferenziali di sviluppo insgdio e le aree di riqualificazione e
riconversione;

precisa le modalita di applicazione della perequazie della compensazione di cui
agli articoli 35 e 37 della legge regionale n.102@ ss.mm.ii.;

detta i criteri per gli interventi di miglioramentdi ampliamento o per la dismissione
delle attivita produttive in zona impropria, ed fiteri per l'applicazione della
procedura dello sportello unico per le attivita darttive, di cui al DPR 20 ottobre
1998, n. 447 e successive modificazioni, in relaialle specificita territoriali del
comune;

individua le aree di urbanizzazione consolidataunsono sempre possibili interventi
di nuova costruzione o di ampliamento di edifiastnti attuabili nel rispetto delle
norme tecniche di cui al comma 3, lettera c¢) deitalo 13 della legge regionale
n.11/2004;

individua i contesti territoriali destinati allaalezzazione di programmi complessi;
stabilisce i criteri per l'individuazione dei sjier la localizzazione di reti e servizi di
comunicazione elettronica ad uso pubblico di cdeadreto legislativo 1 agosto 2003,
n. 259 “codice delle comunicazioni elettronichesuzcessive modificazioni;

elabora la normativa di carattere strutturale ipliapzione di leggi regionali di altri
settori.

2. Gli obiettivi, ovvero le finalita generali di tipstrategico che il PAT di Spresiano
intende perseguire per lo sviluppo del territosono definiti in relazione ai seguenti
sistemi:

a) sistema insediativo residenziale e dei servizi

- tutela delle identita storico-culturali con partee riferimento ai centri storici ed al
patrimonio di antica origine ed identitario;

riorganizzazione, riqualificazione e consolidamedégli insediamenti esistenti, con
contenimento dell'espansione residenziale e linotez del consumo di suolo;
recupero del dismesso urbano e trasferimento degddiamenti incompatibili con la
residenza ed i servizi;

definizione degli interventi di miglioramento e wigjificazione edilizia ed urbanistica
in riferimento ai tessuti edilizi;

miglioramento delle aree urbane centrali con paétanento di spazi pubblici e
pedonali per l'incontro e l'aggregazione sociale;

soddisfacimento della domanda insediativa privdado la trasformazione, |l
recupero ed il riuso del patrimonio edilizio esités

incentivazione dell'edilizia sostenibile con rifegnto ai contenuti della direttiva
europea 2010/13/C.P. sui livelli di efficienza egetica da conseguire entro il 2020;
programmazione delle attrezzature pubbliche ingetppalle necessita locali;
mantenimento e potenziamento del verde urbano mobblprivato;

valorizzazione di servizi ed attrezzature di ssa@acomunale ad elevata attrattivita,;
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b) sistema insediativo produttivo-commerciale

- recepimento con verifica delle previsioni di PTG [@ aree produlttive;
rilocalizzazione delle attivita produttive incomitélt con in contesti insediativi ed
ambientali;
riqualificazione, completamento e consolidamenitedeee produttive esistenti;
individuazione di aree per la rilocalizzazione disediamenti produttivi e per
eventuali nuovi fabbisogni;
incentivazioni all'insediamento di attivita legate innovazione, ricerca ed a elevato
contenuto tecnologico;
riconversione degli insediamenti produttivi lungd $.S. n. 13 verso destinazioni
terziarie e di servizio;
mantenimento e potenziamento della attivita comiakraei centri urbani, in
alternativa ai grandi centri commerciali;

C) sistema turistico

- sostegno all'attivita legate al turismo ed all'tajia;
preservare e valorizzare il territorio e I'ambieatiaverso uno sviluppo sostenibile e
durevole che coniughi crescita ed esigenze ecoranic
riqualificazione paesaggistica ed ambientale comieazione di elementi detrattori e
mitigazione degli impatti;
potenziamento e miglioramento della mobilita cieldpnale per la fruizione delle
ricchezze storiche, ambientali, paesaggistiche wiralgstiche locali, anche in
coordinamento con circuiti di livello sovracomunale
promozione delle produzioni enogastronomiche e dalith del settore agro-
alimentare;

d) sistema relazionale

- riorganizzazione della viabilita al fine di miglame la qualita della vita negli abitati
interessati da elevati livelli di traffico veicoadi attraversamento;
miglioramento dei nodi critici e dei punti di caitth viario ai fini della sicurezza del
traffico;
potenziamento della mobilita lenta e degli spazatico limitato o pedonali;
aumento dei sevizi a supporto del Sistema Ferriovietropolitano Regionale che
interessa il territorio comunale;
previsione di interventi di mitigazione e compensag ambientale nel contesto della
realizzazione di nuove infrastrutture viarie;
individuazione di misure atte a contrastare e raldfinquinamento atmosferico ed
acustico derivato dagli elevati livelli del trafficveicolare;
definizione di interventi di riorganizzazione téoriale conseguenti alla nuova
pedemontana veneta,;

e) sistema ambientale

- mantenimento e potenziamento delle condizioniafeevorire la biodiversita;
valorizzazione e potenziamento del Parco Comurelle Grave;
riduzione e controllo degli interventi modificatalell'ambiente e quelli diretti sui
popolamenti vegetali ed animali;
individuazione e tutela della rete ecologica e rdefone di forme premiali per
interventi di rafforzamento della rete con nuovpianti di aree boscate, filari e siepi;
tutela degli elementi vegetali di pregio paesaggisfsiepi, filari, macchie arboree,
grandi alberi);
valorizzazione del Piave quale connessione nasticaitra le aree collinari e l'alta
pianura;
previsione di redazione di piani settoriali percii$nare, guidare e coordinare la
costruzione della rete ecologica e del sistemaetele comunale;
sensibilizzazione ed informazione rivolte alla plegmne per diffondere la cultura
della tutela e manutenzione delle componenti antdliez paesaggistiche;
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f) paesaggio

difesa e salvaguardia del paesaggio rurale di @regi

tutela dei manufatti ed aree di interesse storm@hitettonico, ambientale ed
identitario;

riqualificazione paesaggistica ed ambientale cdmiehzione o mitigazione di

elementi di degrado attraverso il credito edilizio;

recupero ambientale delle aree di escavazioneapecdstruzione delle connessioni
ecologiche;

individuazione di percorsi ciclopedonali per il femlibero ed il turismo sociale e
culturale;

g) spazi agricoli

contenimento del consumo di suolo agricolo;

tutela dei suoli di maggiore pregio agricolo anaten norme edilizie di tipo
localizzativo, tipologico e di inserimento ambidatdinalizzate al mantenimento
dell'integrita territoriale;

valorizzazione delle produzioni agroalimentari dualita e dell'agricoltura
sostenibile;

sostegno al reddito agricolo con iniziative di imiteazione del turismo e del tempo
libero;

consolidamento e riqualificazione dell'edificaziodiffusa con dimensionamento di
nuove necessita abitative in stretta relazionalaigogni locali;

definizione di un prontuario per I'edificazioneziona agricola;

h) difesa del suolo

individuazione delle aree a rischio sismico, idiculed idrogeologico e relative
norme di tutela degli insediamenti in relazion€isérsi livelli di rischio;
assoggettamento a valutazione di compatibilita uiiza degli interventi di
trasformazione territoriale introducendo il conoetdt invarianza idraulica;
monitoraggio dei consumi e della qualita dell'acqumn recepimento di quanto
contenuto nelle normative in materia di tutela eldédlde acquifere da fitofarmaci,
diserbanti, nitrati, ecc.;

nell'ottica della prevenzione del rischio definit@o di norme per la difesa
dall'inquinamento elettromagnetico e da radon.enellove costruzione ed in quelle
esistenti;

|) risparmio energetico

3.

minimizzazione dell'utilizzo delle risorse non rowabili e incentivazione del
risparmio energetico;

incentivazione dell’edilizia sostenibile con l'iddo di materiali rinnovabili e di
guelli recuperabili o riciclabili;

incentivazione di fonti di produzione da energredvabili (solare, eolico, biomassa,
ecc.);

sensibilizzare gli abitanti ad un uso consapeveléethergia, diffondendo i principi
del risparmio energetico, delluso di risorse riatmli e di comportamenti
ambientalmente corretti.

| succitati obiettivi saranno perseguiti nel rigpetei principi della sostenibilita

ambientale, economica e sociale, verificata attsvéo strumento della Valutazione
Ambientale Strategica (VAS).
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ARTICOLO 3 - ELABORATI DEL PIANO DI ASSETTO DEL TER RITORIO

1. Il PAT e composto dai seguenti elaborati:
Elaborati grafici conoscitivi:

Tavola 1.1 — Carta sezioni storiche degli insediain{@:10.000)
Tavola 1.2 — Carta tessuti edilizi (1:10.000)

Tavola 1.3 — G1 - Carta litologica (1:10.000)

Tavola 1.4 — G2 - Carta idrologica (1:10.000)

Tavola 1.5 — G3 - Carta geomorfologica (1:10.000)

Tavola 1.6 — Carta copertura suolo 1:10.000)

Tavola 1.7 — Carta uso del suolo (1:10.000)

Tavola 1.8 — Carta SAU (1:10.000)

Tavola 1.9 — Carta dei suoli (1:10.000)

Tavola 1.10 — Carta delle tipologie paesaggio (DQD)

Tavola 1.11 — Carta degli elementi produttivi stredli (1:10.000)
Tavola 1.12 —Carta del rischio idraulico (1:10.000)

Tavola 1.13 — Mosaico dei PAT — Carta delle Trasghilita - comuni limitrofi
(1:25.000)

Tavola 1.14 — Carta verifica attuazione del PRGE{DO00)
Tavola 1.15 — Estratti PTRC

Tavola 1.16 — Estratti PTCP

Elaborati grafici di progetto:

Tavola 1 — Carta dei Vincoli e della Pianificazideeritoriale (1:10.000)
Tavola 2 — Carta delle Invarianti (1:10.000)

Tavola 3 — Carta delle Fragilita (1:10.000)

Tavola 4.1 - Carta della Trasformabilita (1:10.000)

Tavola 4.2 - Carta della Rete Ecologica e mobléitda (1:10.000)

Elaborati conoscitivi e di progetto

C) Concertazione e Partecipazione
D) Relazione Tecnica
E) Relazione di Progetto
F) Norme Tecniche
G) Relazione Geologica
Microzonazione sismica primo livello
- Carta geologico-tecnica (1:10.000)
- Carta delle indagini (1:10.000)
- Carta geologico-tecnica (1:10.000)
- Carta delle microzone omogenee in prospettiva ssifii: 10.000)
Relazione illustrativa
Allegato: indagini
H) Rela2|one Agronomica
l) Relazione Compatibilita Idraulica
- Tavola 1.12.1 — Carta delle penalita idraulicheL(1000)
- Tavola 1.12.2 - Carta geolitologica (1:10.000)
- Tavola 1.12.3 - | bacini idrografici (1:10.000)
- Tavola 1.12.4 — | coefficienti di deflusso — stalidatto (1:10.000)
- Tavola 1.12.5 — | coefficienti di deflusso — staliqprogetto (1:10.000)
- Tavola 1.12.6 — Le criticita idrauliche (1:10.000)
Tavola 1.12.7 — Fasce di rispetto (1:10.000)
L) Su55|d| Operativi
M) Rapporto Ambientale
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N) Sintesi hon Techica

O) Valutazione di Incidenza
P) Quadro Conoscitivo

Q) Relazione Banche Dati.

ARTICOLO 4 - EFFICACIA, FORMAZIONE ED ATTUAZIONE

1. Il PAT, redatto sulla base di previsioni decenrtadi validita a tempo indeterminato.

2. Le varianti al PAT sono adottate ed approvate eoprbcedure degli articoli 14 e 15
della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii..

3. Il procedimento di formazione del PAT awvviene matiaprocedura concertata
secondo quanto previsto dall’art. 15 della legggiomale n. 11/2004 e ss.mm.ii. e
successiva DGR n. 3262 del 24 ottobre 2006.

4. Il PAT si attua attraverso il Pl che, coerentememmvvedera a individuare e
disciplinare le iniziative di tutela e valorizzaa® di organizzazione e di trasformazione
del territorio, programmando la realizzazione dii itsterventi, il loro completamento, i
servizi connessi e le infrastrutture per la madilit Pl potra essere redatto con un unico
provvedimento riferito all'intero territorio comulea oppure a mezzo di piu
provvedimenti parziali, su singoli ambiti territalii In quest’ultimo caso i provvedimenti
parziali saranno consentiti solo in presenza dapparato normativo del Pl adeguato ai
contenuti del PAT.

5. | Piani comunali e regolamenti di settore dovramssere redatti nel rispetto delle
previsioni e prescrizioni del PAT, data la valenisflo stesso di strumento di disciplina
dell'intero territorio comunale e delle sue probédithe.

6. Il Piano Regolatore Generale vigente assume valofel all'entrata in vigore del
PAT per le sole parti compatibili con quest’ultimo.

ARTICOLO 5 - CONTENUTI PREVALENTI

1. La disciplina del PAT e contenuta nelle prescrizioormative e grafiche degli
elaborati che lo compongono.

2. Le norme si articolano in definizioni, obiettiviirelttive e prescrizioni:

definizioni individuano e inquadrano i soggetti della dispimsie normativa,;

obiettivi. individuano le finalitd verso cui va rivolta edinzzata la pianificazione
comunale ai diversi livelli;

direttive l'insieme delle disposizioni da osservare e $plare nella definizione
dell'attivita di pianificazione comunale;

prescrizioni I'insieme delle disposizioni alle quali il Pl di @ltri strumenti urbanistici
comunali (settoriali o attuativi) debbono attuareoaformarsi; incidono direttamente sul
regime giuridico dei beni, prevalendo automaticaimewlla pianificazione comunale e in
generale negli atti amministrativi comunali attitiextt governo del territorio.

3. Le direttive e le prescrizioni hanno efficacia gee sugli strumenti di pianificazione
di livello inferiore al PAT. In caso di contrast@at diversi elaborati del PAT prevalgono
nell'ordine: le norme tecniche, gli elaborati gcafie relazioni tecnica e di progetto. In
caso di contrasto tra norme diverse sono prevaigmitie che definiscono maggiori livelli
di tutela rispetto agli obiettivi di sostenibilitiel Piano.

4. Hanno valore prescrittivo i seguenti elaborati piedcedente articolo 3 delle presenti
Norme Tecniche:
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Tavola 1 — Carta dei Vincoli e della Pianificazideeritoriale (1:10.000)
Tavola 2 — Carta delle Invarianti (1:10.000)

Tavola 3 — Carta delle Fragilita (1:10.000)

Tavola 4.1 - Carta della Trasformabilita (1:10.000)

Tavola 4.2 — Carta della Rete Ecologica (1:10.000)

Norme Tecniche

Sussidi operativi.

5. Il PAT, in quanto strumento pianificatorio che dela le scelte strategiche di assetto e
sviluppo del territorio comunale, non ha efficacienformativa della proprieta e non
istituisce vincoli di localizzazione preordinati’@sproprio.
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TITOLO Il - NORME SPECIFICHE

CAPO | - NORME DI TUTELA

ARTICOLO 6 - VINCOLI PAESAGGISTICI, ARCHEOLOGICI, M ONUMENTALI D. Lgs. 22
gennaio 2004, n.42

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellaaRificazione Territoriale —
individua a titolo ricognitivo i vincoli paesaggist archeologici e monumentali di cui al
D. Lgs 42/2004 — Codice dei Beni Culturali e deégygio - e successive modifiche ed
integrazioni.

2. Sono oggetto di vincolo ai sensi del D. Lgs 42/2D8dguenti immobili:

1 - Villa Gritti, Sartori con zona di rispetto asviadello

2 - Villa Giustiniani —Recanati a Spresiano

3 - Villa ex Torresini dei secc. XVIII-XIX a Visnadlo

4 — Barchesse di Ca Ballarin a Lovadina

5 — Gli immobili soggetti a tutela diretta e indtee nonché quelli di spettanza degli
enti o degli istituti legalmente riconosciuti ansedel D. Lgs 42/2004.

3. In conformita di quanto previsto articolo 142 del lys 42/2004 — Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio - e successive modifietieintegrazioni, le presenti norme
individuano e tutelano i fiumi, torrenti e corsiadgua iscritti negli elenchi previsti dal
testo unico delle disposizioni di legge sulle acqdampianti elettrici, approvato con R.
D. 11/12/1993, n.1775, i territori coperti da fdeee da boschi, i terreni soggetti ad uso
civico, le zone di interesse archeologico. Soneesiltconsiderati “beni culturali” gli
immobili appartenenti ad enti pubblici territorialnonché ogni altro ente ed istituto
pubblico, di autore non piu vivente, la cui esecneirisale ad oltre settant'anni, previa
valutazione della competente Soprintendenza.

Obiettivi

4. 1l PAT assume e conferma la tutela dei beni paastgjgarcheologici e monumentali
di cui al D. Lgs. 42/2004, nonché quelli di interegprovinciale individuati dal PTCP. Il
PAT individua e perimetra quali invarianti i beniagsaggistici, archeologici e
monumentali e ne persegue la salvaguardia e vakzmigne, attraverso interventi
finalizzati a mantenere l'integrita di questi bendel contesto figurativo nel quale sono
inseriti.

Direttive

5. Il Pl provvedera a recepire ed aggiornare i vinablicui al presente articolo, in
adeguamento allo stato di fatto.

6. Il PI disciplinera gli interventi ammissibili neiomplessi ed edifici di interesse
storico, architettonico e monumentale, nel rispdtthe tipologie storiche, delle tecniche
e dei materiali costruttivi; individuera altresii,uinzioni ed attivita compatibili con le
loro caratteristiche, anche attraverso forme dupeco turistico-ricettive, o con funzioni
legate alla cultura ed al tempo libero.

7. In sede di PI nella definizione e previsione diimenti ed opere dovranno essere
considerate e valutate le esigenze di tutela geliénenze esterne e delle aree prossime
ai beni di cui al comma precedente. In tal send®lipotra individuare gli interventi
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finalizzati alla valorizzazione dei contesti figtiva nel contesto di un programma di
interventi di riqualificazione e restauro del pagga.

8. Negli ambiti oggetto di tutela quali beni paesatigisarcheologici e monumentali di

cui al D. Lgs. 42/2004, nonché quelli di interepsevinciale individuati dal PTCP, gli

interventi di demolizione di edifici privi di spditio valore storico, architettonico o
ambientale e finalizzati alla tutela e valorizzaw@ll'interno delle aree vincolate e del
contesto figurativo, determina la formazione didti® edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale n.11/2004ersn.ii..

Prescrizioni

9. Gli interventi ammessi negli immobili oggetto dingblo dovranno rispettare gli
obiettivi di tutela e qualitd paesaggistica previkl PAT, le previsioni degli atti di

pianificazione paesistica di cui all'articolo 138ldD. Lgs. 42/2004 — Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio e le indicazioni dellaRDGn.986 del 14/03/1996 — Atto di
indirizzo e coordinamento relativi alla sub-deleg@omuni delle funzioni concernenti la
materia dei beni ambientali.

10.In tali ambiti valgono le norme specifiche di tateke salvaguardia definite
dall’Autorita preposta alla tutela.

11.Ai sensi dell'articolo 142 del D. Lgs. 42/2004toli autorizzativi per gli interventi da

realizzare sui beni di cui al presente articoloriffesso di Costruire, DIA, SCIA) sono
subordinati alla preventiva autorizzazione paesdiggi da parte del Comune, ad
eccezione degli interventi di manutenzione ordaagi straordinaria, consolidamento
statico e restauro conservativo che non alterineté®o dei luoghi e l'aspetto esteriore
degli edifici.

12.Contestualmente agli interventi di recupero e rigg® manufatti va attuata la

sistemazione delle aree scoperte di pertinenza sieglsi, al fine del mantenimento e/o
ripristino dei caratteri figurativi storicamenteratierizzanti il sito.

13.Dalla data dell’'adozione del PAT le prescrizioniidvariante paesaggista in esso
contenute costituiscono norma di salvaguardia faitadeguamento degli strumenti
urbanistici.

14.Gli immobili di cui al presente articolo non poseoassere distrutti, danneggiati, o
adibiti ad usi incompatibili con le loro carattéiche storico-artistiche o che possono
pregiudicare la loro conservazione.

15.L'eventuale mancata individuazione negli elabalaf AT di beni di cui al presente
articolo, non fa venir meno I'applicazione dellsaiplina di legge su tali ambiti ed
immobili; qualora I'eventuale non corretta indica® comprenda ambiti o immobili non
vincolati a norma di legge, non comporta su di dsgiplicazione della disciplina
normativa del presente articolo.

16.1l venir meno degli elementi generatori di vincaddo delle relative disposizioni
legislative, comporta la decadenza delle relativene di legge preposte alla tutela.

ARTICOLO 7 - VILLE VENETE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformdhili- individua gli immobili
vincolati dall’lstituto Regionale per le Ville Vete individua altresi le pertinenze ed i
contesti figurativi delle ville venete.

2. Sono individuati nel catalogo delllstituto Regidmaer le Ville Venete i seguenti
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immobili:
1 - Barchesse di Ca Ballarin a Lovadina (Cod. DO0US
2 - Palazzo Bove, Maura a Lovadina (Cod. D5230000)
3 - Villa Giustinian-Recanati a Spresiano (Cod. Da@00)
4 - (Villa Gritti, Sartori a Visnadello (Cod. D40060)
5 - Villa Negretto detta “Palazzo Rosso” a Lovadi@ad. D4211000)

6 - Villa seicentesca (scuola materna) a Lovadiwd( D4275000)
7 - Villa Torresini a Visnadello (Cod. D4007000).

Obiettivi

3. Il PAT persegue la salvaguardia e valorizzaziorgdi dlmobili vincolati dall’Istituto
Regionale per le Ville Venete attraverso politidhmlizzate a mantenere I'integrita dei
suddetti beni e dei contesti nei quali sono inserit

Direttive

4. In sede di PI, ai sensi di quanto previsto daitaib 40 della legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii., si dovra attribuire a quesdnufatti le relative caratteristiche
tipologiche e le corrispondenti categorie di intmo; si individueranno altresi usi,
funzioni e attivita compatibili con le loro caraistiche.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive di exjifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurino gopkre incongrue, elementi di degrado
e che in ogni caso si qualificano quali elementirateori dell'integrita del contesto
architettonico, determina la formazione di credédilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale n.11/2004evsn.ii..

Prescrizioni

6. Negli immobili ed aree oggetto di vincolo da paitdl'istituto Regionale per le Ville
Venete, gli interventi dovranno rispettare gli dtie di tutela e qualitd paesaggistica
previsti dal suddetto ente, dal PTCP e dal PAT.

ARTICOLO 8 — PERTINENZE SCOPERTE DA TUTELARE E CONT ESTI FIGURATIVI

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4 — Carta della Trasformabilitdindividua le pertinenze ed i
contesti figurativi delle Ville Venete, nonché degdifici di pregio storico ed
architettonico.

Obiettivi

2. Il PAT persegue la salvaguardia e valorizzaziorgdi dmmobili vincolati dall’Istituto
Regionale per le Ville Venete e degli edifici degio storico ed architettonico, attraverso
politiche finalizzate a mantenere l'integrita deddetti beni e dei contesti figurativi nei
quali sono inseriti.

Direttive

3. Il Pl provvedera ad assicurare la tutela delleipenize e dei contesti figurativi delle
ville venete e di quelli individuati dal PAT, presandone i caratteri naturali e
paesaggistici, anche attraverso schermature vege#diz il controllo degli interventi

edificatori, I'eliminazione di elementi detrattotl.Pl salvaguardia altresi le prospettive
visuali verso tali oggetti, evitando linterferenzson infrastrutture e/o manufatti
tecnologici, nonché con elementi che possono comgttere le visuali dei beni tutelati,
disciplinando la qualita architettonica e le camdstiche degli insediamenti circostanti;
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incentiva altresi la creazione di percorsi ciclalqeali in funzione della realizzazione i
itinerari storico-culturali e paesaggistici.

4. La demolizione di costruzioni legittime prive di egifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurino gaopkre incongrue, elementi di degrado
e che in ogni caso si qualificano quali elementirattori dell'integrita del contesto
figurativo, determina la formazione di credito &id secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale n.11/2004sarsn.ii..

Prescrizioni

5. Nelle aree relative ai contesti figurativi dellellgiVenete, ai sensi del 4° comma
dell'articolo 41 della legge regionale n.11/2004semm.ii., non & consentito collocare
cartelli pubblicitari o altri mezzi pubblicitari.

6. Negli ambiti dei contesti figurativi delle Ville \\eete, e degli edifici e complessi di
valore monumentale e testimoniale individuati dAITRgli interventi dovranno essere

volti a:

salvaguardare la visuale sui beni oggetto di tudelehe in riferimento ai principali
coni visuali di percezione del bene esterni al estat figurativo;

prevedere forme di mitigazione e schermatura a sndzelementi vegetali al fine di
mascherare situazioni incongrue con le finalitaladélitela esterne all'ambito da
proteggere;

mantenere e valorizzare l'integrita degli aspettiunali e paesaggistici del contesto
territoriale nel quale il bene oggetto di tutelaserito;

favorire I'eliminazione degli elementi detrattoriimcongrui al fine di migliorare la
percezione visiva dell’ambito oggetto di tutelaelle aree edificabili ricadenti
all'interno di tali ambiti e confermate dal PI, ghterventi dovranno garantire il
rispetto di quanto indicato nel presente comma;l@earee interessate da interventi
edificatori gia autorizzati, eventuali modifichevarianti ai progetti, saranno volte a
ricercare e favorire il miglioramento dell'integraze paesaggistica.

ARTICOLO 9 - AREE A RISCHIO ARCHEOLOGICO

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 3 — Carta delle Fragilita — episce le aree soggette a rischio
archeologico e quelle individuate dal PTCP come-agnturiato.

Obiettivi

2. Il PAT assume e conferma la tutela dei siti diliesse archeologico individuati dal
PTCP, perseguendone la salvaguardia e valorizzazion

Direttive

3. In sede di PI si accertera e dettagliera la s@ssiat del rischio archeologico con la
competente Soprintendenza per i beni ArcheologitMe&neto, predisponendo specifiche
norme di tutela.

4. Per quanto concerne le aree interessate dall'agmtuigato, in relazione alle tracce
tuttora visibili o latenti presenti nel territortmmunale, il Pl provvedera a definire norme
atte a:

tutelare I'assetto viario esistente, compreso quaiderale;

mantenere e valorizzare i segni identitari quajglamerati storici, capitelli, edicole,
luoghi di culto e devozione, ecc.;

conservare il disegno dell’appoderamento agradocst;
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individuare nuove infrastrutture ed insediamenti| nespetto dell’antica
organizzazione territoriale.

Prescrizioni

5. Ai fini della tutela dei siti a rischio archeologide attivita di scavo a profondita
maggiore di 50 cm e/o movimentazione dei terrethieecezione delle normali pratiche
agricole, vanno preventivamente segnalate allai®tepdenza per i Beni Archeologici
del Veneto, qualora sia stata valutata la prolabi rinvenimenti archeologici, in
relazione all’entita degli interventi ed alla viaimza dei siti a rischio.

ARTICOLO 10 - VINCOLO SISMICO

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellaafficazione Territoriale —
individua il vincolo sismico.

2. Con I'Ordinanza del Presidente del Consiglio dehistri n.3274 del 20.03.2003 il
Comune di Spresiano é stato classificato sismiderdgra nella “zona n. 3”. Con D.M.
14.01.2008 sono state approvate le “Norme tecrpelnde costruzioni”. Con la legge n.
77 del 24.06.2009 “Interventi urgenti a favore @etlopolazioni colpite dagli eventi
sismici nella Regione Abruzzo di aprile 2009...dll'articolo 1bis, si anticipa al
01.07.2009 l'entrata in vigore delle “Norme Tecmigher le Costruzioni di cui al D.M.
14.01.2008.

3. La Regione Veneto ha emanato successivamente diticorza PCM 3274/2003,
alcune deliberazione; le piu importanti ai fini dalesente documento sono: D.G.R.
28.11.2003 n.3645 con i relativi allegati A, B, Categorie di edifici di interesse
strategico e opere infrastrutturali di rilevo fontentale per la protezione civile, e
Categorie di edifici e opere infrastrutturali chespono assumere rilevanza in relazione
alle conseguenze di un eventuale collasso), laRD.&67 del 03.12.2003, D.G.R. 96/CR
del 07.08.2006 “Ordinanza del P.C.M. 28.04.2006 13direttive per I'applicazione” e
la DGR n.71 del 201.2008.

4. Con la nuova DGR n. 1572 del 03.09.2013 “Definigi@h una metodologia teorica e
sperimentale per l'analisi locale a supporto dg@ianificazione. Linee guida per la
microzonazione sismica” la Regione del Veneto gisth la pianificazione urbanistica
(PAT e PI) dal punto di vista sismologico.

Obiettivi

5. Il PAT si prefigge di garantire in particolare nebnfronti dei processi di
trasformazione di tipo urbanistico, la sicurezzglidensediamenti dal rischio sismico,
mediante I'ottemperanza al DM 14.01.2008, e qudirs ritenga opportuno, attraverso
la realizzazione di uno studio di compatibilitansisa. Quest'ultima scelta, pur non
prevista dalla normativa regionale, é giustificabgrattutto dalla presenza di valori non
omogenei di accelerazione sismica al bedrock: altiuquesti sono equivalenti a quelli di
“zona 2", dove la Regione Veneto rende obbligattristudio di compatibilita sismica.

Direttive

6. Si dovra ottemperare al DM. 14.01.2008; qualoratenga opportuno redigere uno
studio di compatibilita sismica, si dovranno apgie le modalita previste dalla DGR n.
1572 del 03.09.2013 e successive disposizioni. aN&dise transitoria e cioe sino
all'approvazione dello studio di compatibilita sisendei Pl, saranno attuati i seguenti
interventi:
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stesura di un regolamento interno sulle modalitEgicuzione delle indagini, in
funzione agli interventi edilizi ed urbanistici;
I'inserimento delle indagini in una banca dati.

Cio consentira al’Amministrazione Comunale di as@e specifiche indagini in sito,
previste dal DM 14.01.2008, che saranno necesaariecorretto studio di compatibilita
sismica.

Prescrizioni

7. Gli interventi dovranno uniformarsi alle prescriziaellOPCM n. 3274/2003, al DM
14.01.2008 e a quanto previsto dalla DGRV n. 15@P @B.09.2013 e successive
integrazioni.

ARTICOLO 11 - RISPETTO CIMITERIALE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellmRificazione Territoriale — delimita
le aree inedificabili di rispetto cimiteriale.

Direttive

2. |l Pl effettuera la ricognizione e I'aggiornamentelle aree cimiteriali e relative fasce
di rispetto.

3. In sede di Pl andranno definiti gli interventi amseibili negli edifici esistenti posti in
zona di rispetto cimiteriale.

4. La demolizione di costruzioni legittime prive di egjifico valore storico,
architettonico o ambientale all'interno delle amdierispetto cimiteriale, determina la
formazione di credito edilizio secondo quanto pstviall'articolo 36 della legge
regionale n.11/2004 e ss.mm.ii..

5. A norma dell'articolo 37 della legge regionale 2D4 e ss.mm.ii., SOno consentite
compensazioni che consentano ai proprietari di @&aeesdifici oggetto di eventuale
vincolo destinato all'esproprio, di recuperare addg capacita edificatoria, anche nella
forma del credito edilizio, su aree e/o edificiclhe di proprieta pubblica, previa cessione
allAmministrazione procedente dell'area oggettwidicolo.

Prescrizioni

6. Ai sensi del R.D. 27 luglio 1934, n.1265 Testo Wnidelle Leggi Sanitarie,
modificato con Legge 17 ottobre 1957, n.983, |dadiza delle nuove costruzioni dai
cimiteri e fissata in ml 200, fatte salve minorstdinze stabilite dagli enti competenti,
secondo quanto previsto all'articolo 28 della le@gegosto 2002, n. 166.

7. Le suddette distanze possono essere oggetto dificaaibni in base a decreti da
emettersi secondo le modalita e ove ricorrano ladizioni sancite dalla vigente
legislazione in materia.

8. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di areglificabili generano capacita
edificatorie, ancorché realizzabili solo nell’amtiacente esterna al vincolo.

9. Negli edifici compresi nelle predette fasce di eisp sono sempre consenti interventi
di cui al 1° comma dell'art. 3 — lett. a), b), cdedel D.P. R n. 380/2001 e successive
modifiche ed integrazioni.

10.Per gli edifici esistenti € ammesso I'ampliameino fad un massimo di mc 100 per
adeguamento igienico-sanitario e funzionale, puraie sopravanzante verso l'elemento
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generatore di vincolo, nonché i cambi di destinagid'uso; per gli edifici esistenti in
zona agricola I'ampliamento € ammesso nel limitapdessivo di mc 800 senza aumento
di unita abitative.

11.11 Consiglio Comunale in sede di Pl pud consentnevio parere favorevole della
competente ASL, la riduzione della fascia di ripeti fini della realizzazione di opere
pubbliche, consentendo l'eventuale ampliamenta eééici esistenti o la costruzione di
nuovi edifici.

ARTICOLO 12 - RISPETTO DAI POZZ|

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellafificazione Territoriale — delimita
le aree di salvaguardia dai pozzi di prelievo anlamsjuedottistico.

2. Le aree di rispetto per la salvaguardia dei poegueadottistici sono individuate ai
sensi del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. &53.mm.ii..

Obiettivi

3. Il PAT persegue l'obiettivo della tutela delle aegsotterranee sia dal punto di vista
qualitativo che quantitativo, evitando il manifestadi condizioni che possono
potenzialmente porsi quali fattori di inquinamergalvaguardando tale risorsa anche per
le generazioni future.

Direttive

4. 1l Pl individua e vincola i pozzi di prelievo di qea sotterranea di interesse pubblico
ai sensi della normativa vigente.

5. In sede di Pl si dovra verificare la compatibildalle previsioni urbanistiche con
I'obiettivo della tutela della qualitd delle acgper il consumo umano, definendo e
disciplinando il complesso degli interventi petugela delle risorse idriche.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive dilese storico, architettonico o
ambientale e finalizzate alla tutela e valorizzaeicall'interno delle aree vincolate,
determina la formazione di credito edilizio secomg@anto previsto all’articolo 36 della
legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii..

Prescrizioni

7. Nelle aree di rispetto dei pozzi acquedottistici @@0 di raggio dal pozzo), si
applicano le norme previste dal succitato art. &40d Lgs n.152 del 03.04.2006 “Norme
in materia ambientale”, fino allemanazione di tike piu precise da parte degli Enti
competenti.

8. Negli edifici compresi nelle predette fasce di elép sono sempre consenti interventi
di cui al 1° comma dell’art. 3 — lett. a), b), edgl D.P. R n. 380/2001 e successive
modifiche e integrazioni.
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ARTICOLO 13 - RISPETTO STRADALE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellmRificazione Territoriale — delimita
le aree di rispetto stradale.

2. Il PAT individua le fasce di rispetto stradale sedo quanto previsto dal Codice della
Strada approvato con D.Lgs n.285/1992 e relativgoRenento di cui al DPR n.
495/1992 e successive modifiche ed integrazioni.

3. Queste fasce sono destinate:

alla realizzazione di nuovi tratti stradali e/dadleguamento di quelli esistenti;
all'esecuzione di migliorie dell'infrastruttura éd particolare di opere accessorie
qguali marciapiedi e piste ciclabili;

alla realizzazione di nuove infrastrutture o I'aiapiento di quelle esistente connesse
alla viabilitd compresi impianti carburanti, autaggi, fermate mezzi pubblici, aree

sosta, ecc.;

alla realizzazione di interventi di ambientazionemétigazione paesaggistica ed
ecologica;

ad interventi di compensazione e tutela rispetton@linamento atmosferico ed
acustico.

Direttive

4. 1l PI con specifico riferimento alla tipologia delktrade, del traffico veicolare e dei
livelli di inquinamento potra, all'interno di questasce, definire eventuali interventi ed
opere di ambientazione e mitigazione ai fini daliela ambientale e paesaggistica.

5. Il PI con riferimento alla specificita dei luoghidelle opere pubbliche o di interesse
pubblico di previsione, potra prevedere la ridefiome delle fasce di rispetto stradale.

6. In sede di Pl sulla base delle indicazioni del P#iTdovranno definire le nuove
previsioni viarie, prevedendo opportune fasce ditigatione ambientale ed
ambientazione paesaggistica, in relazione alletteaistiche degli ambiti interessati da
queste infrastrutture.

7. Il Pl individuera all'interno della delimitazioneedcentri abitati le distanze minime da
rispettare dal limite stradale, nelle diverse zmmgtoriali omogenee.

8. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di areslificabili generano capacita
edificatorie, ancorché realizzabili solo nell’adiacente contigua al vincolo. Si intende
adiacente anche l'area separata da una stradandeanale, da elettrodotto e da
metanodotto.

9. La demolizione di edifici privi di valore storicoarchitettonico o ambientale
all'interno delle fasce di rispetto stradale, deti@a la formazione di credito edilizio
secondo quanto previsto all'articolo 36 della legegionale n.11/2004. In previsione di
tale eventualitd, ove occorra, dovranno prevedadsiguamenti e miglioramenti delle
opere viabilistiche.

10.A norma dell'articolo 37 della legge regionale H2D4 e ss.mm.ii., sono consentite
compensazioni che consentano ai proprietari di @&aeecdifici oggetto di eventuale
vincolo destinato all’esproprio, di recuperare ageg capacita edificatoria, anche nella
forma del credito edilizio, su altre e/o edifichche di proprieta pubblica, previa cessione
allAmministrazione procedente dell'area oggettwidicolo.

Prescrizioni

11.11 Pl all'interno delle zone di rispetto stradalefidira:
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gli interventi ammissibili negli edifici esistenti;

i casi e le modalita nei quali sono ammessi intaivéi ampliamento degli edifici
esistenti

la modalita di realizzazione dei locali semintaread interrati;

le distanze minime previste per i fabbricati dahite stradale nelle diverse zone
territoriali omogenee;

la realizzazione di nuove costruzioni, attrezzgturepianti, nonché di opere e
manufatti di interesse generale;

le opere di ambientazione e mitigazione ai finialaltela ambientale e paesaggistica.

ARTICOLO 14 - RISPETTO FERROVIARIO

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellaafficazione Territoriale —
individua le fasce di rispetto ferroviario ai sem® DPR n. 753 del 11.07.1980 e
successive modificazioni ed integrazioni.

2. Tali aree sono destinate alla realizzazione diastfutture e impianti ferroviari e
relative fasce di rispetto, nonché alla realizzagiali interventi di ambientazione e
mitigazione paesaggistica ed ecologica. Comprendwite le attrezzature di servizio e
direzionali (stazioni, uffici, ecc.).

Direttive

3. Il PI potra in queste fasce definire eventualiiméati ed opere di mitigazione ai fini
della tutela ambientale e dell'inquinamento acuastic

4. Il Pl provvedera a recepire i programmi di livellkuperiore in merito alla
realizzazione di infrastrutture strategiche, cortipalare riferimento al sistema SFRM e
le relative opere complementari e di compensazione.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive di egifico valore storico,
architettonico o ambientale all'interno delle fagtierispetto ferroviario, determina la
formazione di credito edilizio secondo quando pm®viall’articolo 36 della legge
regionale 11/2004 e ss.mm.ii..

6. A norma dell'articolo 37 della legge regionale 102 e ss.mm.ii., sono consentite
compensazioni che consentano ai proprietari di a&aeecdifici oggetto di eventuale
vincolo destinato all’esproprio, di recuperare ageg capacita edificatoria, anche nella
forma del credito edilizio, su altre e/o edifichcie di proprieta pubblica, previa cessione
allAmministrazione procedente dell'area oggettwidicolo.

Prescrizioni

7. In tali fasce comprese entro ml 30 dalla rotaia\p@ina, da misurarsi in proiezione
orizzontale, non sono consentite nuove costruzigostruzioni o ampliamenti di edifici
e manufatti in genere; sono altresi ammesse deragak distanze ai sensi dell’articolo
60 del DPR n. 753 del 11.07.1980, all'interno datd edificati e delle zone edificabili
provviste di opere di urbanizzazione.

8. In sede di PI si definiranno ambiti e modalita ali leroghe, nonché gli interventi
ammissibili negli edifici esistenti e le distanzanmme per i locali seminterrati e/o
interrati ricadenti in zona di rispetto ferroviario

9. L'ampliamento degli edifici esistenti ricadenti 'miterno di tali fasce, qualora
ammesso per adeguamenti igienico-sanitario e/onaltenative vigenti, sono consentiti
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purché non comportino I'avanzamento del fabbrie&iso I'origine del vincolo.

10.Le fasce di rispetto ricadenti allinterno di aredlificabili generano capacita
edificatorie, ancorché realizzabili solo nell’aatiacente esterna al vincolo.

ARTICOLO 15 - IDROGRAFIA — FASCE DI RISPETTO

Definizioni
1. I PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellaafificazione Territoriale —

individua le zone di tutela dei fiumi, torrenti,nadi arginati, anche ai fini di polizia
idraulica e di difesa dal rischio idraulico.

Direttive

2. Il Pl in queste fasce potra, limitatamente allecanebanizzate e a quelle alle stesse
contigue, stabilire distanze diverse da quelle iptevdal 1° comma, lettera g),
dell'articolo 41 della legge regionale n.11/200&ksenm.ii..

3. Il PI definira all'interno delle fasce di cui al mma precedente I'edificazione
ammissibile e le modalita costruttive in rappotte &inalita della tutela.

4. Il Pl adeguera le disposizioni di tutela alle psémni del Piano di Assetto
Idrogeologico (PAI), approvato dall’Autorita di Bao.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive di egifico valore storico,
architettonico o ambientale all'interno di quesisde di rispetto, determina la formazione
di credito edilizio secondo quando previsto all@to 36 della legge regionale n.11/2004
e ss.mm.ii..

Prescrizioni

6. All'interno delle fasce di rispetto si applicanbtniti all’attivita edilizia prevista dalle
norme vigenti in materia di Polizia Idraulica etdliela dal rischio idraulico contenute ne
paragrafo Invarianza idraulica dei Sussidi operad® PAT, nonché quanto previsto
all'articolo 96 del RD n.523/1904.

7. All'esterno delle aree urbanizzate ed internamatieezone di tutela di cui all’articolo
41 della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.iilermabre di approvazione del PI, sono
ammessi esclusivamente:

a) interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistentei limiti di cui all'articolo 3,
comma 1°, lettere a), b), ), d) del DPR 380/2001;

b) gli interventi previsti dal titolo V° - Tutela e didabilita del territorio agricolo - della
legge regionale n.11/2004;

¢) gli ampliamenti necessari per adeguare I'immobilla disciplina igienico-sanitaria
vigente;

d) le opere pubbliche compatibili con la natura ethculi di tutela.

7. Gli interventi di cui al comma precedente potrapasere autorizzati:

a) purché non comportino l'avanzamento dell’'edificisistente verso il fronte di
rispetto;

b) previo nulla osta dell’autorita preposta alla tatdl polizia idraulica e/o dal rischio
idraulico, secondo i rispettivi ambiti di competanz
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ARTICOLO 16 — ZONE UMIDE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellmRificazione Territoriale — delimita
le zone umide individuate dal Piano Territorialegi®eale di Coordinamento.

2. Trattasi di aree sottoposte alle disposizioni deiicolo 21 delle Norme di Attuazione
del PTRC, contenente direttive e prescrizioni gezdne umide costituite da particolari
ambiti naturalistico-ambientali e paesaggisticintianti nella piu ampia definizione
dettata dal DPR n.448 del 13.03.1976 “Esecuzioia denvenzione relativa alle zone
umide d'importanza internazionale, soprattutto cohabitat degli uccelli acquatici,
firmata a Ramstar il 02.02.1971".

Direttive

3. Il PI sulla base delle previsioni del PTRC e naebetto del presente PAT dovra
perseguire i seguenti obiettivi di salvaguardia:

conservazione dell’ecosistema rappresentato dsitine delle biocenosi comprese
nelle zone umide, dai processi ecologici essengatiai sistemi che sostengono
I'equilibrio generale;

salvaguardia delle diversita genetiche presenti,

gestione di specie animali e vegetali e delle ledative biocinosi in modo tale che
I'utilizzo delle stesse, se necessario, avvengafeone e modi che ne garantiscono
la conservazione e la riproduzione;

individuazione di una adeguata fascia di tutela.

ARTICOLO 17 - ZONE BOSCATE: VINCOLO PAESAGGISTICO E DI DESTINAZIONE
FORESTALE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellafficazione Territoriale — delimita
le zone boscate da ritenersi soggette a vincoleguagstico ai sensi dell'articolo 142 del
D. Lgs 42/2004 e a vincolo di destinazione forestilsensi dell'articolo 15 della legge
regionale n.52/1978.

Obiettivi
2. Il PAT persegue obiettivi di conservazione, riprist e valorizzazione delle zone
boscate.

Direttive

3. Il Plindividuera gli interventi che, in coerenzanda disciplina della pianificazione di
livello superiore, consentano ed incentivino lavaguardia delle aree boscate,
promuovendo altresi azioni di valorizzazione dagBetti vegetazionali presenti.

Prescrizioni

4. Qualora in sede di Pl si delinei la necessita dsfarmazione o la riduzione di
superfici classificate a bosco ai sensi dell’atocb4 della legge regionale n.52/1978, la
trasformabilita di tali superfici € soggetta ai itimprevisti dall'art.4 del D. Lgs
18.05.2001 n.227 e dall'art. 15 della legge red®ma 52/1978 e ss.mm.ii. Pertanto essa
risulta possibile solo a seguito dei dovuti proosshti autorizzativi, atti a valutare la
compatibilita degli interventi previsti nel Pl céa funzioni di interesse generale svolte
dal bosco (conservazione biodiversita, stabili&teleeni, tutela del paesaggio, ecc) e con

21



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

le condizioni per la loro eventuale compensazione.

5. E’ vietata la rimozione delle essenze lungo la itab pubblica; le piante malate e
rimosse vanno sostituite in ragione di due nuowamtpimazioni per ogni espianto della
medesima specie e di dimensioni adeguate.

6. E vietata la posa di cavi aerei di telecomunicaziordi distribuzione di energia
elettrica o di altre condotte tecnologiche che anssinfluire negativamente sulla loro
conservazione.

7. Le aree boscate danneggiate dal fuoco non camtéapmpria destinazione e su di
esse vi é divieto di compiere opere di qualsiadunaae genere al di fuori del
rimboschimento, del ripristino vegetazionale.

ARTICOLO 18 - RISPETTO DAGLI ELETTRODOTTI

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellafficazione Territoriale — delimita
le aree di rispetto dai campi elettromagnetici ttidia elettrodotti esistenti.

Obiettivi

2. Il PAT si prefigge l'obiettivo della tutela dai psibili rischi dovuti ai campi
elettromagnetici. In tal senso andra verificatadenpatibilita delle previsioni edificatorie
rispetto agli elettrodotti esistenti.

Direttive

3. Il Pl all'interno delle fasce di rispetto dagli #ledotti dovra applicare il principio di
cautela dal rischio, inibendo destinazioni caratrete dalla prolungata presenza di
persone; in questo contesto si dovranno altresvadge gli interventi relativi alla
rilocalizzazione degli edifici esistenti con talratteristiche, oppure i cambi d’'uso con
destinazioni ammissibili.

4. In sede di PI si definiranno gli interventi ammiski nelle fasce di rispetto, ivi
compresi quelli relativi agli edifici esistenti.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive di egifico valore storico,
architettonico o ambientale all'interno di quesisde di rispetto, determina la formazione
di credito edilizio secondo quando previsto all@to 36 della legge regionale n.11/2004
e ss.mm.ii..

Prescrizioni

6. Nellambito delle fasce riguardanti gli elettrodoih cavo aereo con tensione
nominale uguale o superiore a 132 KV, trovano applone le disposizioni vigenti in
materia.

7. Nellambito delle aree interessate da campi eletagnetici generati da elettrodotti

legittimamente assentiti ed eccedenti i limiti dpesizione ed i valori di attenzione fissati
dalla normativa vigente, non & consentita alcunavawlestinazione di aree gioco per
I'infanzia, nonché residenze, scuole ed in geneadigoghi con permanenza di persone
non inferiore a quattro ore.

8. Le fasce di rispetto ricadenti all'interno di areglificabili generano capacita
edificatorie, ancorché realizzabili solo nell’amtiacente esterna al vincolo.

9. La localizzazione di nuovi elettrodotti o la moddidegli esistenti & subordinata alla
verifica di conformita con le disposizioni dellegg vigenti con particolare riferimento
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alla normativa nazionale e regionale di attuaziggente.

ARTICOLO 19 — RISPETTO DA IMPIANTI DI COMUNICAZIONE ELETTRONICA AD
USO PUBBLICO

Definizioni

1. I PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellaaRificazione Territoriale —
individua gli impianti di comunicazione elettroniad uso pubbilico.

Obiettivi

2. Il PAT si prefigge l'obiettivo della tutela dai p@bili rischi dovuti ai campi
elettromagnetici. In tal senso andra verificatadenpatibilita delle previsioni edificatorie
con riguardo agli impianti di comunicazione elatica ad uso pubblico e con i piani di
localizzazione finalizzati allo sviluppo delle reti

Direttive

3. Il PAT stabilisce i criteri per I'individuazione dsiti per la localizzazione di reti e
servizi di comunicazione elettronica ad uso puloblic cui al D. Lgs 1 agosto 2003,
n.259 e successive modificazioni.

4. 1l Pl individuera le opere ed i servizi pubblicdeinteresse pubblico relative a reti e
servizi di comunicazione di cui al D. Lgs 1 agos2003, n.259 e successive
modificazioni, anche mediante la predisposiziongidni specifici, anche sulla scorta di
iniziative di rango intercomunale.

5. Nella realizzazione di nuovi impianti di comunicaizé elettronica ad uso pubblico si
dovranno osservare le seguenti cautele:

interessare ambiti territoriali nei quali siano g@esenti impianti tecnologici
(depuratori, elettrodotti, ecc.) e/o aree prodettiv

prevedere entro i limiti di esposizione previstilaléegislazione vigente ed in accordo
con gli enti gestori, la concentrazione di piu iengi nello stesso sito;

nel’ambito delle aree interessate da campi eleitignetici generati da impianti di
comunicazione elettronica legittimamente assesditeccedenti i limiti di esposizione
ed i valori di attenzione fissati dalla normativigente, non sara consentita alcuna
nuova destinazione di aree gioco per l'infanzigjdenze, scuole ed in generale a
luoghi con permanenza di persone non inferioreadtiguore;

tutelare gli ambiti di pregio naturalistico e leswali verso contesti figurativi di
riconosciuto valore storico, architettonico, pagssigco ed ambientale;

evitare il deprezzamento dei valori immobiliari ldel aree contermini
nell'individuazione dei siti per tali impianti;

curare adeguatamente I'aspetto estetico per unameghserimento ambientale;

ogni altra precisazione derivante da vigenti Regelati Comunali di settore.

6. In sede di Pl si definiranno per lo spostamentacaktruzioni legittime prive di
specifico valore storico, architettonico o ambidmtéocalizzate in ambiti interessati dalle
problematiche di inquinamento di tali impianti, passibilita di ricorrere agli strumenti
del credito edilizio e della compensazione urb&rdssecondo previsto agli articoli 36 e
37 della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii..

Prescrizioni

7. E'fatto divieto di localizzare nuovi siti per inapiti di cui al presente articolo in zone
soggette a tutela ai sensi del D. Lgs. 42/2004.

8. Nel caso di previsione di nuovi impianti dovranrssere preventivamente acquisiti i
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nulla osta degli enti preposti alla tutela.

9. Sia appositamente segnalata nei siti degli impiaot idonea cartellonistica la
presenza di sistemi radianti mascherati.

10. Sono fatti salvi i Piani comunali relativi agli inamti di comunicazione elettronica ad
uso pubblico adottati prima dell'approvazione dalrP

ARTICOLO 20 — RISPETTI DA ALLEVAMENTI ZOOTECNICI

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellamRificazione Territoriale individua
gli allevamenti zootecnici secondo gli atti di indko della legge regionale n.11/2004.

Obiettivi

2. I PAT si prefigge della tutela igienico-sanitardegli insediamenti civili dagli
allevamenti zootecnici, tutelando nel contempdilidh produttiva agricola.

Direttive

3. Il PI provvedera ad aggiornare il censimento datiivamenti zootecnici anche con
una indagine e schedatura puntuale, per deternmimaieerse tipologie di allevamento.

4. Per gli allevamenti zootecnici il Pl determinera, donformita a quanto contenuto
nella DGR n.856/2012 (atti di indirizzo — art. ®dtl d — edificabilita delle zone agricole
punto 5 — modalita di realizzazione degli allevatheootecnici intensivi e la definizione
delle distanze sulla base del tipo e dimensionBatlelamento rispetto alla qualita e
quantita di inquinamento prodotto), le fasce dpettso dagli insediamenti civili per la
tutela igienico-sanitaria.

5. Il Pl dovra definire inoltre per gli allevamentiaecnici:

misure di mitigazione ambientale per ridurre ildémpatto paesaggistico, tramite la
piantumazione di specie vegetali;
le modalita costruttive degli edifici avendo in delronsiderazione le esigenze legate

ad un corretto inserimento ambientale e paesaggjsti
la localizzazione dei nuovi insediamenti evitanddtenore frammentazione

territoriale, preservando i livelli di integrita lttespazio agricolo.

6. La demolizione di allevamenti zootecnici finalizaad conseguire obiettivi di tutela
igienico-sanitaria, nonché a consentire il miglioesto della qualita urbana ed
ambientale, determina la formazione di credito igdil secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale n.11/2004s@arsn.ii..

Prescrizioni

7. Nelle more di approvazione del PI si applicanoipasizioni del vigente PRGC per
le parti non in contrasto con la legge regionalel 2004 e ss.mm.ii. e con la normativa
di carattere igienico-sanitaria.

ARTICOLO 21 - DISTANZE DA SPECIFICI ELEMENTI

Definizioni

1. I PAT recepisce le distanze da particolari aree iegbianti, ancorché non
puntualmente individuati nella Tavola 1 — Carta 8@ncoli e della Pianificazione
Territoriale, sulla scorta delle normative di sedtee, per quanto applicabili, delle
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autorizzazioni e deliberazioni degli enti compeitent
2. Tali impianti ed aree sono riferiti a:

fabbricati industriali ed attivita insalubri;

canali consortili;

metanodotti;

fognature e pozzi perdenti;

ogni altro manufatto o area presenti nel territorimeritevoli di particolare
considerazione e cautela disciplinati dalla normaatiigente.

Direttive

3. Per tali elementi si applicano i dispositivi norimatdi settore, nonché le eventuali
disposizioni delle autorizzazioni e deliberazioagti eventuali enti competenti.

Prescrizioni

4. Sono fasce di rispetto delle condotte pluvirrigue:
fasce lungo entrambi i lati dei canali irrigui comntinuita per una larghezza:

- fino a metri 10 per i canali derivatori, princlpa primari
- fino a metri 4 per i canali secondari
- di metri 1 per i canali terziari

misurate dal ciglio della sponda o dal piede dajiize, riservate alle operazioni di
manutenzione e di gestione del corso d'acqua, rouictdeposito delle erbe derivanti
dalla rasatura delle sponde e del materiale dirgspu

In tali fasce di rispetto, fino alla larghezza detmn 4 per i canali derivatori, principali e
primari, fino alla larghezza di metri 2 per i cdrsdcondari e di larghezza di metri 1 per i
canali terziari, possono essere interessate sotantn colture erbacee - posto che la
fascia di metri 1 in prossimita dei canali deveeessa prato -, senza che il relativo
eventuale danneggiamento possa costruire preswpmtistisarcimento, dovendo |l
Consorzio accedere ed intervenire sulle opereavieriguando necessario.

Lungo entrambi i lati delle condotte pluvirrigueattb salvo quanto diversamente
specificato per le singole opere o negli atti divég@ vanno mantenute, con continuita,
fasce di rispetto della larghezza:

- fino a metri 2,5 per le condotte principali o attdci
- fino a metri 1,5 per le condotte primarie
- di metri 1 per le condotte distributrici

misurate dall'asse del tubo, riservate ad eventot@iventi di manutenzione e di gestione
da parte del Consorzio.

5. Ai sensi dellarticolo 134 del R.D. 368/1904, sonmggetto di
concessione/autorizzazione rilasciate in conforngitdRegolamento consorziale delle
concessioni ed autorizzazioni precarie ogni piaoteg recinzione, costruzione ed altra
opera di qualsiasi natura, provvisoria 0 permanesite si trovi nella fascia cosi
determinata:

per i canali irrigui: - tra metri 4 e 10 per i ctirgerivatore, principali e primari — tra
metri 2 e 4 per i canali secondari misurati dalliciglella sponda o dal piede
dell'argine;

per le condotte plurirrigue: - di metri 2,5 le coite principali — di metri 1,5 per le
condotte primarie — di metri 1 per le condotterdisitrici misurate dall’asse del tubo.

25



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

ARTICOLO 22 — CAVE E DISCARICHE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dells&afificazione Territoriale e nella
Tavola 3 - Carta delle Fragilita, individua le catéve e non attive e le discariche.

Obiettivi

2. Il PAT si prefigge il recupero ambientale e la afificazione paesaggistica degli
ambiti di cava attivi, con interventi di ricompogize, mitigazione e compensazione
ambientale, finalizzati a ri-affermare valenze &xigoropri degli spazi aperti, nonché a
riusi in funzione naturalistica e/o ricreativa. tiele quadro I'ambito della cava Busco
viene inserito all'interno del Programma Complepsevisto dal PAT in questa parte del
territorio comunale, o in un eventuale PATI comeaAmministrazioni interessate.

Direttive

3. Il PI provvedera ad aggiornare il censimento dellge autorizzate recependone il
perimetro.

4. Negli ambiti di cava attivi saranno consentiti sadsclusivamente attivita di
coltivazione previste dalla concessione regioniale alla loro naturale conclusione.

E’ vietata inoltre, qualsiasi attivita di lavoraam e trattamento dei derivati non attinenti
alla coltivazione di cava in contrasto con la ndim@aregionale di riferimento.

5. La demolizione di costruzioni legittime prive di exjifico valore storico,
architettonico o ambientale all'interno delle fasde tutela da cave, finalizzata a
conseguire obiettivi di tutela e di miglioramentelld qualita ambientale e paesaggistica,
determina la formazione di credito edilizio secong@ando previsto all’articolo 36 della
legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii..

6. Vanno perseguiti gli obiettivi del Programma Consgle previsto dal PAT nell’area
della cava Busco. Inoltre vanno rimossi alla lotadenza naturale di “concessione” tutti
quelli impianti ubicati all'interno del perimetra dava non conformi o in contrasto con la
normativa di riferimento.

Prescrizioni

7. Per le cave la distanza minima delle nuove cosinizialla linea del piede di fondo
della scarpata non deve essere inferiore a tre Valtdifferenza di quota tra il piano
medio di campagna dell'area di assito delle costnuzd il fondo cava sopra falda o
sotto falda, comunque non inferiore a ml 20,00 diadlhia superiore di scavo. Detta
distanza minima si applica altresi alla realizzaeidi manufatti posti in adiacenza a cave
colmate. Nel caso di fondo cava sotto falda lardateazione della differenza di quota va
comprovata da una dichiarazione di un geologo o@immata dal progettista del
fabbricato. Distanze inferiori rispetto a quantandicato, con un minimo di ml 10,00,
saranno comunque ammissibili solamente a seguifradientiva indagine geologica e
geotecnica atta a verificare le condizioni minimesidurezza e di stabilita dei manufatti
previsti.

8. Nell'ambito di cava ancora attiva di Borgo Buscmane confermato il progetto di
ricomposizione ambientale approvato contestualmexteilascio dell’autorizzazione
allescavazione; in ogni caso andranno condotteidtive volte al miglioramento dei
progetti di ricomposizione, nell'ottica di perseguied attuare gli obiettivi fissati nel
presente articolo e del Programma Complesso poedat PAT, attraverso specifici
accordi con soggetti privati e Amministrazioni ogofte.

9. Nelle aree di cave attive o dismesse non € ammésgmpimento con materiali
classificabili come rifiuti di qualsiasi genere,nga la preventiva autorizzazione delle
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autorita competenti, in conformita della normatwgente in materia.

ARTICOLO 23 - INQUINAMENTO LUMINOSO

Definizioni
1. Parte del territorio comunale di Spresiano, ai isdala legge regionale n.17/2009,

rientra all'interno dellarea di tutela di 10 Km guista per gli osservatori non
professionali (Treviso — San Pio X).

2. Le sorgenti principali che possono causare inquerdmiuminoso sono:

3.

impianti di iluminazione pubblici;

impianti di illuminazione stradali;

impianti di iluminazione privati;

impianti di iluminazione di monumenti, opere, ecc.
impianti di iluminazione di stadi, complessi commaiali, ecc.;
fari rotanti;

insegne pubblicitarie, vetrine.

Il Comune di Spresiano si & dotato di Piano dalhiinazione per il Contenimento

dell'Inquinamento Luminoso (P.I.C.1..L.), ai semlla legge regionale n.17/2009, con
delibera di Consiglio Comunale n. 33 del 17.10.2014

Obiettivi
4.

I PAT si prefigge l'obiettivo della tutela dellargvenzione dell'inquinamento

luminoso ai seguenti fini:

Direttive

riduzione dell’inquinamento luminoso;

sicurezza del traffico veicolare e delle persone;

tutela e miglioramento dell'ambiente e conservaziegli equilibri ecologici;
risparmio energetico;

consentire le migliori condizioni alle attivita degsservatori astronomici.

5. Va recepito quanto contenuto nel Piano dell'llluagione per il Contenimento
dell'lnquinamento Luminoso, approvato con delibdreConsiglio Comunale n. 33 del

17.

10.2014 e dei relativi interventi di attuaziated P.I.C.I..L..

ARTICOLO 24 - INQUINAMENTO DA GAS RADON

Definizioni

1.

Il radon € un gas radioattivo naturale incolore@dbre prodotto dal decadimento di

radio e uranio, elementi presenti in quantita \mleanella crosta terrestre. Il radon
fuoriesce dal terreno, da materiali da costruzianedallacqua, disperdendosi in
atmosfera, ma accumulandosi negli ambienti chidsierminando rischio sanitario.
Risultano potenzialmente interessati dal radoncaliointerrati, seminterrati e quelli al
piano terra in quanto a contatto con il terrenddati provenienza del gas.

2.

Il nuovo PTRC inserisce il territorio comunale taaee interessate da possibile

eccedenza dei livelli di radon.
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Obiettivi

3. Il PAT persegue l'obiettivo della prevenzione daichi derivabili dal gas radon sia
negli edifici di nuova costruzione, sia in queBistenti.

Direttive

4. 1l Pl indichera per gli edifici nei cui locali sj@arevista la permanenza non saltuaria di
persone, idonei interventi di difesa dal gas radRar.gli interventi da attuare vale quanto
contenuto nella DGRV 79/2002.

Prescrizioni

5. Ilocaliinterrati, seminterrati e quelli al piat&rra vanno opportunamente aerati.

Nei nuovi edifici dove € prevista la permanenza saltuaria di persone, vanno previsti
vespai aerati o di idonee forme di isolamento dal gdon, secondo quanto contenuto nei
Sussidi operativi del PAT.

ARTICOLO 25 - SITI DI INTERESSE COMUNITARIO (SIC) E ZONE DI PROTEZIONE
SPECIALE (ZPS)

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dell@mfficazione Territoriale individua
I Siti di Interesse Comunitario (SIC) e le ZondPdotezione Speciale (ZPS).

2. | Siti di Interesse Comunitario e le Zone di Praieg Speciale sono ambiti soggetti
alle disposizioni della normativa comunitaria et di cui alla Direttiva 92/43/CEE e
del DPR 12.03.2003 n.357.

3. Il territorio comunale di Spresiano é interessaab $ito d’'Importanza Comunitaria
(SIC) IT3240030 Grave del Piave — Fiume Soligo sdeodi Negrisia, coincidente per il
territorio comunale con la Zona di Protezione SgeZPS) 1T3240023 Grave del Piave,
ed identificabile sostanzialmente con l'asta fllvidel Piave.

Obiettivi

4. 1l PAT persegue gli obiettivi del mantenimento dgmziamento delle condizioni atte
a favorire la biodiversita, attuando politiche idera contrastare la riduzione degli habitat
naturali ed agronaturali.

Direttive

5. Gli interventi in queste zone fanno riferimenfyi obiettivi di conservazione previste
per le aree SIC e ZPS dalla legislazione di setteserivibili in:

tutela dell'avifauna nidificante, svernate e migca legata agli ambienti umidi;
riduzione del disturbo alle specie di interesseseovazionistico che frequentano gli
ambienti agricoli;

miglioramento e creazione di habitat di interessenistico ai margini delle aree
coltivate all'interno del sito;

conservazione dei prati e dei prati-pascolo mediahtinnovo della vegetazione
erbacea e la riduzione della vegetazione arbustiva;

tutela degli ambienti umidi e dei corsi d’acqua K@nti lentici, lotici e aree
contermini), miglioramento o ripristino della vegeibne ripariale;

diminuzione dei potenziali disturbi conseguenpcessi di urbanizzazione;
conservazione degli habitat identificabili: “Forn@z erbose secche seminaturali e
facies coperte da cespugli su substrato calcatEofeste alluvionali”, “Fiumi alpini
con vegetazione riparia erbacea”.
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Prescrizioni

6. La progettazione definitiva di ogni singolo intento all'interno ed in prossimita delle

aree SIC e ZPS, come previsto dalla normativagore, deve contenere la relazione di
incidenza ambientale, con la quale verranno cordidée disturbi arrecati alla zona

protetta, le eventuali azioni di mitigazione prago®/o eventuali alternative. Tale
prescrizione esplica i suoi effetti sul Pl cui éndedata l'individuazione secondo le
fattispecie previste dalla DGR n. 3173 del 10.10620

7. La progettazione del verde sia eseguita conidttio di sviluppare una diversita
fitocenotica il piu possibile elevata, controllarigospecie utilizzate al fine di limitare lo
sviluppo di specie non autoctone o di specie alwetinvasive.

ARTICOLO 26 — TUTELA PAESAGGISTICA DEL PTRC

Definizioni

1. Il PAT recepisce le indicazioni di tutela paesatijgisdel Piano Territoriale Regionale
di Coordinamento (PTRC) adottato con DGRV n. 372 He02.2009 e successiva
variante adottata con DGRV n. 427 del 10.04.201%: attribuisce al nuovo PTRC
valenza paesaggistica ai sensi del D Lgs 42/2004.

2. Il nuovo PTRC esplicita una specifica attenzionka @ifesa e valorizzazione del
paesaggio con particolare riferimento alla consgoree ed al miglioramento della sua
diversita, con politiche tese alla prevenzione la alduzione della frammentazione
paesaggistica, salvaguardia e miglioramento d@ldiversita e delle reti ecologiche.

3. Il nuovo PTRC individua 14 Ambiti di Paesaggio @&nsi del Codice dei Beni

culturali e del Paesaggio e della legge regiondl2dD4 per i quali saranno redatti
specifici Piani Paesaggistici Regionali d'/AmbitdPEA); a questi si affianca I'Atlante

ricognitivo, articolato in 39 schede di ricognizeoa 40 obiettivi di qualita paesaggistica,
che svolge funzione descrittiva ed analitica.

4. Sulla base non solo di elementi e criteri morfatggima anche, della realta
amministrativa vigente, il Comune di Spresiano aosinserito nellAmbito n. 7 “Alta
pianura tra Piave e Livenza”.

5. Per quanto concerne l'aspetto conoscitivo e digiméa di cui al succitato Atlante, il
Comune di Spresiano € inserito in due Schede rittegnn. 19 “Medio corso del Piave”
e n. 21 “Alta pianura tra Brenta e Piave”, per algsi individuano specifici obiettivi e
indirizzi di qualita paesaggistica.

Direttive

6. Il PAT per quanto di competenza recepisce e athiattovi ed indirizzi di tutela
paesaggistica del PTRC contenuti nell’Atlante niitdgp con particolare riferimento a

- integrita delle aree ad elevata naturalita eal\&iore ecosistemico
- funzionalita ambientale dei sistemi fluviali

- funzionalita ambientale delle zone umide

- spessore ecologico e valore sociale dello spgiario

- diversita del paesaggio agrario

- valore storico-culturale dei paesaggi agrariistor

- valore storico-culturale dell'edilizia ruraledraionale

- qualita del processo di urbanizzazione

- qualitad urbana degli insediamenti

- qualita culturale e testimoniale degli insediatherdei manufatti storici
- qualita dei percorsi della “mobilita slow”
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- inserimento paesaggistico e qualita delle inftatre
- qualita dei “paesaggi di cava” e delle discariche
- consapevolezza dei valori naturalistico-ambiemtakorico-culturali.

ARTICOLO 27 — IL PIANO DI AREA DEL MEDIO CORSO DEL PIAVE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e delPianificazione Territoriale individua
'ambito del Piano di Area del Medio Corso del RigPAMCP).

2. |l territorio comunale di Spresiano é interessidl Piano di Area del Medio Corso del
Piave adottato con DGRV n. 826 del 13.03.2010.AMEP comprende anche l'area
individuata dal Comune di Spresiano per la cogtnez del “Parco delle Grave”.

Direttive
3. Il PAT per quanto di competenza recepisce dirizzi del PAMCP.

ARTICOLO 28 - CONI VISUALI

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformdhili- individua i principali coni
visuali.

2. Essi indicano la necessita di procedere nella pragiene tenendo conto della
possibilita di percepire visualmente elementi slagppaesaggi o0 ambienti costruiti dei
quali si riconosce il valore dal punto di vistaqetivo.

3. | coni visuali determinano:

un punto di applicazione dato dal vertice del cono;
un ambito definito dal prolungamento dei lati deho;
una direzione data dalla bisettrice dell’angoloa®io.

Obiettivi

4.1 PAT persegue la salvaguardia e valorizzazion#e deisuali paesaggistiche di
particolare interesse, attraverso interventi famdti a mantenerne lintegritd e la
fruizione collettiva.

Direttive

5. 11 PI dovra definire le modalita di intervento ril@mente agli ambiti interessati da
coni visuali. In tal senso si individueranno lecdagli inedificabilitd e gli ambiti dove &
consentita la trasformazione con interventi voltansentire la visuale verso ambiti o
elementi significativi.

Prescrizioni

6. Nelle more di applicazione da parte del Pl deliettlive riguardanti i coni visuali,
sono in generale inedificabili gli ambiti, per um@fondita minima, calcolata a partire dal
punto di applicazione, di 200 mt nel rispetto, gnocaso, degli obiettivi di tutela definiti
dal PAT.

7.1l PI definira in modo specifico ogni cono visuafefunzione del “bene” oggetto di
tutela.
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TITOLO Il — INVARIANTI

CAPO | — INVARIANTI

ARTICOLO 29 - INVARIANTI DI NATURA STORICO-MONUMENT  ALE

Definizioni
1.1l PAT nella Tavola 2 — Carta delle Invarianti —dividua ambiti e manufatti

riconoscibili come elementi peculiari dell'identitorico-architettonica, identitaria e
culturale del territorio comunale:

edifici, manufatti, oggetti ed aree subordinatatal& ai sensi del D. Lgs 42/2004;
edifici, pertinenze e contesti figurativi individuaall’lstituto Regionale per le Ville
Venete;

centri storici ovvero agglomerati insediativi chenservano nell’'organizzazione
territoriale e nell'impianto urbanistico i segnill@eoriginarie storiche caratteristiche e
funzioni economiche, sociali, politiche o culturali

edifici, manufatti, oggetti ed aree emergenti paratteri di unicita, valore ed
originalit;

il patrimonio storico, architettonico, ambientaé&cheologico, identitario e culturale
cosiddetto “minore” presente nel territorio comunal

luoghi della Grande Guerra,;

I'argine storico di S. Marco ed il sedime del pditoriale;

gli elementi dell'archeologia industriale.

2. Questo patrimonio non si configura solo, in monutinaille e parchi storici, quanto in

edifici della civilta rurale, tracciati storici, §emazioni colturali, capitelli, edicole,
oratori, luoghi e simboli della tradizione e dealdigiosita popolare, luoghi della grande
guerra.

Obiettivi

3. Il PAT persegue la salvaguardia e valorizzaziomglidmmobili, edifici e complessi
di valore architettonico, attraverso politiche finzate a mantenere lintegrita di questi
beni e del contesto figurativo nel quale sono itiser

Direttive

4. 11 Pl per questi manufatti e relative aree di pmntiza, dovra perseguire i succitati
obiettivi favorendone il riutilizzo all'interno delontesto territoriale di riferimento.

5. Il PI definira gli interventi di tutela, salvaguaade valorizzazione del patrimonio
storico-culturale secondo:

la difesa delle testimonianze storiche, architeéttom ed ambientali attraverso la
disciplina degli interventi e delle destinazionuslb ammissibili;

la tutela dei segni e degli assetti territoriaigpaggistici e colturali tradizionali;
'eliminazione o mitigazione degli elementi detogit dei beni architettonici,
paesagagistici e culturali e loro eventuale rilazadizione in ambiti urbanisticamente
compatibili;

il mantenimento dei coni visuali esistenti o creaz di nuovi visuali paesaggistiche;
l'incentivazione della qualita architettonica degiediamenti interessanti i contesti di
interesse storico-monumentale, anche mediante iltraito delle altezze dei
fabbricati, I'uso dei materiali, la sistemazionekilespazi scoperti, I'installazione di
cartelli pubblicitari e di reti tecnologiche;

la definizione degli interventi sugli spazi scoperei contesti interessati da beni
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storico-monumentali.

6. Il PIl, sulla base della classificazione del valsterico, artistico, architettonico ed
ambientale dei manufatti, stabilira misure pewol® lvalorizzazione anche favorendone la
percezione visiva e fruibilita, attribuendo in sedé Pl a questi manufatti la
corrispondente categoria tipologica individuandogascuna gli interventi ammissibili.

7. Il Pl provvedera ad individuare e disciplinare &tpda mantenere e quelle nelle quali
sono ammessi interventi di ampliamento e nuovareosine. Provvedera altresi ad
individuare le parti con caratteri contrastanti dampianto originario, per le quali gli
interventi dovranno essere subordinati alla formaeidi piani attuativi, con I'obiettivo di
un loro recupero ed adeguamento all’interno di isegho ed assetto coerenti rispetto al
contesto di appartenenza.

8. In questo quadro andranno predisposte specifiafiearioni per la costruzione di un
sistema di percorsi tematici conoscitivi del patimo storico, architettonico,
archeologico ed identitario, ai fini turistici, reativi e sociali.

9. L'eventuale demolizione di costruzioni legittimeiver di specifico valore storico,

architettonico o ambientale all’interno di questitati, finalizzata a conseguire obiettivi
di tutela e di miglioramento della qualita urbana ehe si configurino quali opere
incongrue, elementi di degrado e che in ogni caspaificano quali elementi detrattori

dell'integrita del contesto figurativo, determirsafbrmazione di credito edilizio secondo
quando previsto all'articolo. 36 della legge regilenn.11/2004 e ss.mm.ii..

Prescrizioni

10.In tali ambiti valgono le norme specifiche di tated salvaguardia definite dalle
Autorita preposte alla tutela.

11.In considerazione della compatibilita dell'attualisciplina comunale di tali beni,
rimangono in vigore i gradi di protezione degli fealidel vigente PRG alla data di
adozione del PAT. Rimangono altresi in vigore lenm® di tutela relative a capitelli,
ghiacciaie, argini storici, sedime porto fluviadec., contenute nel vigente PRG.

12.11 PI attraverso specifico prontuario o sussidi rapigi dovra definire, previa idonea
analisi storico-filologica, modalita degli interweedilizi ammissibili, omogeneizzandoli
e tipicizzandoli in relazione alle categorie tipgi di interesse storico o ambientale,
degli edifici.

13. 1l PI operera una ricognizione propedeutica allafiea dei livelli di salvaguardia
attribuiti a tali beni, provvedendo a definire gtiterventi maggiormente idonei a
garantirne il recupero e la tutela. Per tale fasdosra provvedere ad acquisire ogni
documentazione atta a garantire e motivare la tariadividuazione degli interventi
(cartografie storiche, catasti, fotografie, rilieygrogetti, ecc.). La ricognizione potra
consentire, anche attraverso la redazione di paointo sussidi operativi di cui al
precedente comma, il ricorso ad interventi edifiizetti, limitando ai casi strettamente
necessari il ricorso a PUA. Modifiche ai gradi dotgzione saranno possibili attraverso il
PI con le modalita previste nelle presenti Normeni@he del PAT.

ARTICOLO 30 - INVARIANTI DI NATURA AMBIENTALE

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 2 — Carta delle Invarianti -dividua gli ambiti del territorio
comunale nei quali le qualita ambientali e natstilhe sono prevalenti.

2. Le invarianti di tipo ambientale includono:
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gli ambiti rurali e fluviali integri con edificazie generalmente assente, sporadica e/o
isolata;

la vegetazione di grava e le macchie boscate lgelbalel flume Piave;

gli ambiti di interesse naturalistico come SIC &ZP

ambiti per l'istituzione di parchi e riserve natijra

il corso del fiume Piave.

Obiettivi

3. Il PAT promuove la difesa e/o la valorizzazionegdeste porzioni di territorio per le
quali si riconoscono la potenzialita biotica, natistica ed ecologica.

Direttive

4. 1l Pl dovra definire, anche sulla base della Tavhlh— Carta delle Trasformabilita -
gli interventi ammissibili nelle zone di invariangmbientale, perseguendo i seguenti
obiettivi:
difesa dell'integrita dell’ambito rurale fluvialeantrasto al consumo di suolo e delle
risorse biotiche ove presenti;
incentivazione di attivita complementari a quebigieola compatibili con gli obiettivi
di tutela;
riqualificazione ambientale con il recupero dedlifiei esistenti nel rispetto degli
interventi di cui all'articolo 3, comma 1, lett.,d)), ¢) e d) del DPR n.380/2001,
secondo tipologie edilizie caratteristiche deglisst ambiti;
eliminazione o mitigazione degli elementi detratiel paesaggio e tutela di coni
visuali;
individuazione di percorsi tematici per la riscdpedei fattori identitari storico-
territoriali;
individuazione di percorsi naturalistico-ambientadir la valorizzazione e fruizione
delle potenzialita territoriali, con regolamentamodelle modalita di accesso agli
ambiti SIC e ZPS;
controllo sulla qualita dei nuovi interventi eddtori ammissibili.

5. Il Pl dovra operare una opportuna ricognizione idementi oggetto di invariante
ambientale al fine di precisarne la puntuale irdirgizione.

6. L'eventuale demolizione di costruzioni legittimeiver di specifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurino gopkre incongrue, elementi di degrado
e che in ogni caso si qualificano quali elementitcastanti le finalita e gli obiettivi fissati
nel presente articolo, determina la formazionereldito edilizio secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale n.11/2004eavsn.ii..

Prescrizioni

7. Sono tutelate, salvaguardate e conservate, nelle mhella disciplina specifica di
settore, le superfici con vegetazione individuatalignvarianti ambientali.

8. L’edificabilita € ammessa per le strutture agrieptoduttive ai sensi dell’articolo 44
della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii. ai mardell’ambito di invariante, ad
eccezione delle aziende esistenti.

Il Pl, a seguito di specifiche analisi, potra diffieziare I'applicazione della norma
all'interno degli ambiti individuati sulla base ldehecessita di tutela delle caratteristiche
paesaggistiche, ambientali, agronomiche e fondiarie
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ARTICOLO 31 - INVARIANTI DI NATURA PAESAGGISTICA

Definizioni

1.1l PAT nella Tavola 2 — Carta delle Invarianti -dividua gli ambiti del territorio
comunale nei quali le qualita paesaggistiche assomitevanza superiore e la cui tutela e
salvaguardia risultano imprescindibili per la camagione dei caratteri fondamentali del
paesaggio.

2. Le invarianti di tipo paesaggistico includono:

gli ambiti rurali di buona integritd e dotazione wbrde in grado di garantire le
connessioni di rete;

contesti figurativi di ville e complessi monumeittal

parchi e giardini storici;

coni visuali;

i principali viali alberati;

gli elementi vegetali di rilevante interesse.

Obiettivi

3. Il PAT promuove la conservazione e/o il ripristid@i caratteri identitari di queste parti
del territorio per le quali si riconoscono le péarta paesaggistiche, nonché di quelle
legate al turismo culturale ed all'uso sociale elelsorse. Sono parti del territorio con
presenza di elementi cardine per la costruziona dee ecologica, nella quale é favorito
prioritariamente I'aumento del potenziale biotidtraverso interventi di potenziamento
della dotazione vegetale esistente con nuovi intipgarnnaturalizzazioni.

Direttive

4. 11 Pl dovra definire, anche sulla base della Tavhlh— Carta delle Trasformabilita -
gli interventi ammissibili nelle zone di invarianpaesaggistica perseguendo i seguenti
obiettivi:
difesa dell'integrita del territorio agricolo;
tutela delle parti dove sono ancora conservatt@oscibili i caratteri del paesaggio
agrario tradizionale, con salvaguardia e valorimxsez dei beni storico-culturali;
mantenimento ed incremento dei sistemi di siefarifiaree alberate ed in genere
delle componenti paesaggistico-ambientali tipice#'atea ai fini della costruzione
della rete ecologica;
salvaguardia e valorizzazione degli assetti produgtgricoli compatibili con le
caratteristiche degli ambiti di valore paesaggistic
incentivazione di attivita complementari a quellgrieola compatibile con gli
obiettivi della tutela;
riqualificazione ambientale con il recupero dedlifiei esistenti nel rispetto degli
interventi di cui all'articolo 3, comma 1, lett.,d)), ¢) e d) del DPR n.380/2001,
secondo tipologie edilizie caratteristiche deglisst ambiti;
individuazione di tipologie edilizie caratteristekli questi ambiti;
eliminazione o mitigazione degli elementi detratiel paesaggio e tutela di coni
visuali;
controllo sulla qualita dei nuovi interventi eddtori ammissibili;
disciplina per il recupero del patrimonio edilidsistente;
tutela e valorizzazione delle espressioni paestgues di interesse legate alla
presenza di ville e complessi architettonici digioecon relativi contesti figurativi e
pertinenze;
individuazione di percorsi tematici per la riscdpedei fattori identitari storico-
territoriali.

5.1l Pl dovra operare una opportuna ricognizioneillie ycomplessi di rilevanza storico-
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architettonica, elementi puntuali, lineari ed aredll fine di pervenire alla loro completa
individuazione.

6. L’eventuale demolizione di costruzioni legittimeivar di specifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurino gqopkre incongrue, elementi di degrado
e che in ogni caso si qualificano quali elementitcstanti le finalita e gli obiettivi fissati
nel presente articolo, determina la formazionereldito edilizio secondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale n.11/2004s@arsn.ii..

Prescrizioni

7.Devono essere tutelati, salvaguardati e conseglatpazi aperti individuati quali
invarianti paesaggistiche. Sono consentiti intetivdh potenziamento e rafforzamento,
anche con interventi di sostituzione e riqualifioaz delle specie arboree ed arbustive ivi
presenti, con impiego di specie tipiche del luogo.

Uno specifico Pl (Piano del Verde) avra l'obiettigbdisciplinare, guidare e coordinare
la costruzione della rete ecologica e del sisterlaverde in generale, esteso a tutto il
territorio comunale. Questo Piano sara redattorsbto schema seguente, che definisce:

lo stato del verde;

le regole organizzative della rete ecologica;

le specie arboree ed arbustive da utilizzare nmetgliventi di potenziamento,
riqualificazione e nuovo impianto del verde;

le tipologie e le modalita di impianto;

I'organizzazione e la compatibilita tra le divesgecie arboree ed arbustive;
le caratteristiche per le opere di mitigazione antzle.

8. L'edificabilita € ammessa per le strutture agrieptoduttive ai sensi dell’articolo 44
della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii. ai mardell’ambito di invariante, ad
eccezione delle aziende esistenti.

Il Pl, a seguito di specifiche analisi, potra diffieziare I'applicazione della norma
allinterno degli ambiti individuati sulla base ldehecessita di tutela delle caratteristiche
paesaggistiche, ambientali, agronomiche e fondiarie

9. Gli interventi riguardanti beni paesaggistici vifatoai sensi del D. Lgs 42/2004 sono
soggetti alle vigenti procedure autorizzative.

ARTICOLO 32 - INVARIANTI DI NATURA AGRICOLO-PRODUTT  IVA

Definizioni

1.1l PAT nella Tavola 2 — Carta delle Invarianti -dividua gli ambiti del territorio
comunale nei quali le qualita e le potenzialitai@do-produttive sono massime. Sono
ambiti rurali dotati di integrita poderale e tesrile, nei quali I'edificazione risulta
generalmente assente o isolata, a prevalente giipcdgricola.

Obiettivi

2.1 PAT promuove la conservazione di queste parii teritorio per le quali si
riconoscono ancora prevalenti peculiarita agrignoduttive. Sono ambiti nei quali si
persegue il mantenimento dei caratteri di spaai@ integrita, nonché il potenziamento
degli elementi della rete ecologica ivi presenfira dell’aumento del potenziale biotico.

Direttive

3.1l Pl dovra definire, anche sulla base della Tavhath— Carta delle Trasformabilita -
gli interventi ammissibili in tali zone, perseguerideguenti obiettivi:

difesa dell'integrita e spazialita del territorigrecolo;
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salvaguardia e valorizzazione degli assetti produttgricoli compatibili con le
caratteristiche di integrita di tali ambiti;

incentivazione di attivita complementari a quellgrieola, compatibili con gli
obiettivi della tutela e della valorizzazione;

tutela delle parti dove sono ancora conservatt@dscibili i caratteri del paesaggio
agrario di pianura;

riqualificazione delle componenti storiche e cudtutegate ai caratteri identitari e
tradizionali del territorio agricolo;

individuazione di percorsi tematici per la riscdpedei fattori identitari storico-
territoriali;

mantenimento ed incremento delle componenti paetaggambientali presenti ai
fini della costruzione della rete ecologica;

ristrutturazione degli edifici esistenti e realizmme di nuovi edifici residenziali,
secondo i disposti dell'art.44 della legge regienatl1/2004 e ss.mm.ii.;
regolamentazione delle strutture agricolo-prodatgecondo modalita di inserimento
paesaggistico;

individuazione di tipologie edilizie caratteristekli questi ambiti;

eliminazione o mitigazione degli elementi detratiel paesaggio e tutela di coni
visuali;

controllo sulla qualita dei nuovi interventi eddtori ammissibili;

disciplina per il recupero del patrimonio ediliasistente.

4.11 Pl dovra operare una opportuna ricognizione detgmenti puntuali, lineari ed
areali, al fine di pervenire alla loro completaiinduazione.

Prescrizioni

5. Sono tutelati, salvaguardati e conservati gli amdmfricoli integri individuati quali
invarianti di natura agricolo-produttiva.

6. Uno specifico Pl (Piano del Verde) avra l'obiettivdd disciplinare, guidare e
coordinare la costruzione della rete ecologicalesideema del verde in generale, esteso a
tutto il territorio comunale. Questo Piano saraaterisecondo lo schema seguente, che
definisce:

lo stato del verde;

le regole organizzative della rete ecologica eedadinnessioni;

le regole dei nuovi impianti e della manutenzione;

le specie arboree ed arbustive da utilizzare nigérventi di potenziamento,
riqualificazione e nuovo impianto del verde;

le tipologie e le modalita di impianto;

I'organizzazione e la compatibilita tra le divesgcie arboree ed arbustive;

le caratteristiche per le opere di mitigazione antile

I'apparato normativo e regolamentare.

7. L'edificabilith @ ammessa per le strutture agrigmioduttive ai sensi dell'articolo 44
della legge regionale n.11/2004. Il Pl determingaramodo specifico, anche per la
residenza, le caratteristiche tipologiche e dirinsento paesaggistico.
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TITOLO IV — FRAGILITA’

CAPO | — FRAGILITA'

ARTICOLO 33 - COMPATIBILITA’ GEOLOGICA

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 3 - Carta delle Fragilita - slimde il territorio comunale secondo
classi di compatibilith geologica per garantire aogetta gestione del territorio.
Oltre alle prescrizioni di carattere sismico, peméalizzazioni di costruzioni dovranno
essere rispettate le seguenti prescrizioni, inogppalle categorie dei terreni di seguito
indicate. Il PI potra ulteriormente dettagliare tatlicazione sulla base di piu specifiche
indagini.

Prescrizioni

2. Valgono le seguenti prescrizioni:
Terreni idonei terreni posti in zona pianeggiante con le seguanatteristiche:

- ottimi dal punto di vista geotecnico (terreniyakntemente ghiaioso sabbiosi);

- ottimo drenaggio, con il livello della superficidella falda freatica mediamente
superiore ai dieci metri dal piano campagna,;

- assenza di cave, discariche e/o terrapieni;

- assenza di aree a rischio idraulico.

In queste zone si prescrive la stesura della wlazigeologica e/o geotecnica in
conformitd a quanto previsto dalla normativa vigerfornendo elementi quantitativi

ricavati da indagini e prove dirette e con gradoagprofondimento commisurato

all'importanza dell’'edificio. Le indagini vanno spe fino alla profondita alla quale la

percentuale di carico indotta dall'edificio & parn decimo di quella applicata al piano di
posa. Vanno inoltre allegate le stratigrafie edleetle grafiche delle prove in sito, e le
loro ubicazioni. Nel caso di costruzioni di modeslievo, la caratterizzazione geotecnica
potra essere ottenuta per mezzo di indagini spedftiincee, indagini geofisiche, prove
penetrometriche, ecc.).

Terreni idonei a condizionesono terreni con caratteristiche litologiche, medologiche

e idrogeologiche diverse che presentano carattérestgeotecniche da mediocri a
scadenti (terreni di riporto) e/o il massimo lieellella superficie della falda freatica
inferiore ai dieci metri dal piano campagna.

In questa zona si prescrive la stesura della @iazigeologica e/o geotecnica in
conformita a quanto previsto dalla normativa vigeetdovra essere corredata da indagini
e prove dirette, che dovranno essere spinte fiagpabfondita alla quale la percentuale di
carico indotta dall'edificio & pari a un decimoqgdiella applicata al piano di posa. Vanno
allegate le stratigrafie e le tabelle grafiche e@liove in sito, con le loro ubicazioni. Si
dovra verificare inoltre la profondita della faldda stabilita delle scarpate nelle aree di
cava attiva-abbandonata e nell’area di erosiomedk del Fiume Piave.

Le problematiche per cui l'idoneita geologica etastgiudicata “a condizione” e le
soluzioni per raggiungere “l'idoneita”, sono le gegti (vedi numerazione in Tav. 3 —
Carta delle Fragilita):

1)Aree con escavazione ripristinata mediante ripertilevati stradali e ferroviari.

In questi siti le problematiche geologiche sononemse ai riporti di materiale; le
soluzioni per l'idoneitd si possono raggiungere denbonifiche se necessarie, e
ottemperando alle prescrizioni contenute in futetazioni geologiche-tecniche puntuali.
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Ogni intervento dovra garantire la tutela delle wqgal fine di evitare fenomeni di
inquinamento e/o variazioni della geometria eddaramica dei corpi idrici sotterranei e
superficiali.

Nelle aree con escavazione ripristinata medianteenmaé di riporto, il Pl prevede, di
concerto con i privati interessati, un “Piano diornposizione ambientale”, valutando la
possibilitd di operare attraverso lo strumento deddito edilizio o in alternativa,
riqualificando i luoghi con un’attenta riprogettaze per il riutilizzo con funzioni
compatibili. Il Piano dovra contenere una bancadkitsiti, indagini dirette per stabilire
la tipologia dei materiali scaricati, redazioneudi programma puntuale di monitoraggio
delle acque sotterranee e superficiali, delle éaomsg atmosfera, ed indicare le tipologie
di ricomposizione ambientale dei siti attraversecdfici studi di caratterizzazione (DL
152/2006).

Sono, inoltre, fatte salve ed impregiudicate leastoni e le scelte che potranno essere
stabilite dalla pianificazione regionale di settarche in materia di geologia e attivita
estrattive, alle quali lo strumento urbanistica@iforma.

Sono, in ogni caso, fatti salvi e impregiudicati igldirizzi regionali assunti con DGR
3121/2003 e con DGR 135/CR/2008 relative al Piaegidhale per I'Attivita di cava
(PRAC).

2) Aree di cava abbandonata, estinta e attiva.

In questi siti vi sono problematiche geologiche reesse con la stabilita delle scarpate,
amplificazione sismica, possibili riporti di matg; le soluzioni per I'idoneita si possono
raggiungere con la messa in sicurezza delle s&rpah le bonifiche se necessarie, e
ottemperando alle prescrizioni contenute nell’eval® relazione geologico-tecnica
puntuale. Ogni intervento dovra garantire la tutkdde acque, al fine di evitare fenomeni
di inquinamento e/o variazioni della geometriag@dinamica dei corpi idrici sotterranei
e superficiali.

Nelle aree di cava attiva, dismessa e/o abbandond®d prevede, di concerto con i
privati interessati, un “Piano di ricomposizione aemtale”, le cui finalita sono il
recupero e la ricomposizione dal punto di vistaspggistico ambientale, valutando la
possibilitd di operare attraverso lo strumento deddito edilizio o in alternativa
riqualificando i luoghi con un’attenta riprogettaze per il riutilizzo con funzioni
compatibili. Le aree di cava “estinte” e non adibét discarica autorizzata, potranno
essere omesse dal “Piano di ricomposizione amiérdapracitato. La ricomposizione
della cava attiva € subordinata ad autorizzaziegionali, € non pud essere normata da
questo strumento urbanistico. Il Piano dovra caremna banca dati dei siti, indagini
dirette per stabilire la tipologia dei materialiagcati, redazione di un programma
puntuale di monitoraggio delle acque sotterranesuperficiali, delle emissioni in
atmosfera, ed indicare le tipologie di ricomposigoambientale dei siti attraverso
specifici studi di caratterizzazione (DL 152/2006).

Sono, inoltre, fatte salve ed impregiudicate leiasitoni e scelte che potranno essere
stabilite dalla pianificazione regionale di settarche in materia di geologia e attivita
estrattive, alle quali lo strumento urbanistica@iforma.

Sono, in ogni caso, fatti salvi e impregiudicati igdirizzi regionali assunti con DGR
3121/2003 e con DGR 135/CR/2008 relative al Piaegidhale per I'Attivita di cava
(PRAC).

3) Zone con terreni prevalentemente ghiaioso sablocon massimo livello della
superficie della falda freatica dai 5.0 ai 10.0nnd4l piano campagna.

Le soluzioni per l'idoneita si possono raggiungeteemperando alle prescrizioni che
saranno contenute nella relazione geologico-teqmicduale. In questi ambiti va evitata
la realizzazione di vani interrati, fatte salveatse indicazioni del PI sulla base di analisi
di dettaglio; in questo caso andranno adottatezswiu tecniche idonee ad evitare
infiltrazioni d’acqua nei vani interrati. Ogni imtento dovra garantire la tutela delle
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acque, al fine di evitare fenomeni di inquinameato variazioni della geometria ed
idrodinamica dei corpi idrici sotterranei e supsii.

Terreni non idoneiin questa classe vi sono delle zone del territasimunale in cui vi e
la presenza di:

- aree di discarica;
- alvei dei corsi d’acqua principali e zone esondabil
- bacini lacustri

In queste aree € preclusa l'edificabilita. In tdne possono essere previsti interventi
relativi ad infrastrutture non altrimenti ubicabi opere che non incrementano il carico
urbanistico, qualora non siano in contrasto camlanativa e/o autorizzazioni vigenti.

Ai soli fini sismici, e prima dell’approvazione dello studio di compidita sismica di
secondo livello del territorio comunale, oltre &petto del D.M. 14.01.2008 “Nuove
Norme tecniche per le costruzioni”, nelle “areecetiibili di instabilita”, che interessino
fabbricati di nuova costruzione e/o ristrutturagpre infrastrutture a rete, si dovra
procedere all'analisi della Risposta Sismica Lo¢R8L), mentre potra essere effettuata
nelle “aree stabili suscettibili di amplificaziosesmica”, anche con metodi speditivi. Le
indagini geologiche dovranno essere realizzatdaseguente metodologia di lavoro

A) per costruzioni in cui si prevedono affollamesignificativi (es. teatri, cinema,
alberghi, ecc.), attivita pericolose per 'ambiefds. soggette alla legge Seveso, industrie
insalubri, ecc.), funzioni pubbliche o strategicbegciali essenziali, reti viarie e ferroviarie
la cui interruzione provochi situazioni di emergengi dovra procedere a :

- redazione di un’apposita cartografia (scala minirkeb.000) geologica,
geomorfologica, idrogeologica di un’area convereemnte estesa, che metta in
evidenza i fenomeni di instabilita delle scarpags. (orlo di scarpata di cave, ...), la
morfologia che pud causare amplificazioni topogfedi (es. scarpate con pareti
subverticali, ...), i cedimenti differenziali dovufi contatti tra formazioni con
caratteristiche litologiche e meccaniche molto diee le caratteristiche litologiche,
I'ubicazione delle prove in sito, la profondita ldefalda, le risorgive, le sorgenti e i
pozzi, le superfici di discontinuita (faglie attigecapaci), ecc.. Inoltre dovranno essere
allegate, ove necessarie perché significativee dakioni litostratigrafiche;

- Indagini in sito: dovranno essere realizzati sogdagn prove SPT in foro e/o
prove penetrometriche. La caratterizzazione gewfisiei terreni, con I'acquisizione
diretta delle onde di taglio “Vs”, potra essereges& con i seguenti metodi: Down-
Hole, Cross-Hole, Cono sismico, MASW, ReMi e/oiaftretodi riconosciuti dalla
comunita scientifica; importanti sono anche le magioni con velocimetri e
accelerometri del rumore di fondo (microtremoriodigine naturali e/o artificiali, o
eventi sismici di magnitudo variabile);

- relazione tecnica ed elaborazione dati: dovranseresallegati i diagrammi di

misura delle onde di taglio “Vs”, e della definin@ del periodo proprio di vibrazione
del sottosuolo. La risposta sismica locale potrses valutata tramite metodi di
calcolo monodimensionali e/o bidimensionali (quelth elementi finiti & ottimale nel

caso di sezioni che presentino alle due estremithiusura dei depositi sul bedrock,
mentre quello ad elementi di contorno €& in gradondidellare situazioni con

morfologia complessa esempio scarpate, crestealdogsc.) e/o tridimensionali. Per
un corretto uso dei metodi di calcolo € necessaciquisire i parametri geotecnici
dinamici con prelievo di campioni e prove di laldor@ e/o, nel caso ci sia la
corrispondenza geologico-tecnica dei materiali, @fidente allegare dati di

letteratura, provenienti da specifiche prove dofalborio.

B) Per le situazioni diverse dal punto A) & necésgaocedere a:
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- redazione di un’apposita cartografia (scala minirteb.000) geologica,
geomorfologica, idrogeologica di un’area convereemnte estesa, che metta in
evidenza i fenomeni di instabilita delle scarpags. (orlo di scarpata di cave, ...), la
morfologia che pud causare amplificazioni topogfedi (es. scarpate con pareti
subverticali, ...), i cedimenti differenziali dovufi contatti tra formazioni con
caratteristiche litologiche e meccaniche molto diee le caratteristiche litologiche,
I'ubicazione delle prove in sito, la profondita ldefalda, le risorgive, le sorgenti e i
pozzi, le superfici di discontinuita (faglie attigecapaci), ecc.. Inoltre dovranno essere
allegate, ove necessarie perché significativee dakioni litostratigrafiche;

- la categoria di suolo potra essere determinata quemsto dal DM 14.01.2008
“Norme tecniche per le costruzioni”, con la misalla velocita media delle onde
sismiche di taglio “Vs30” : “La misura diretta telvelocita di propagazione delle
onde di taglio & fortemente raccomandata. Neiicasii tale determinazione non sia
disponibile, la classificazione pu0 essere effédtua base ai valori del numero
equivalente di colpi della prova penetrometricaadiica nei terreni prevalentemente a
grana grossa e della resistenza non drenata eepigal‘cu30” nei terreni
prevalentemente a grana fina.”

Si potranno utilizzare valori provenienti da misdieette puntuali delle onde di taglio
“Vs30” eseguite in un sito anche diverso da quili@stigato, purché i litotipi siano
compatibili dal punto di vista “geotecnico-geofisica quelli riscontrati nell’area in
studio. Sono consigliate misure dirette delle oddeglio “Vs” acquisite con metodi
geofisici di superficie e riconosciuti dalla comtdnscientifica (es. MASW, ReMi,
ecc.). L’amplificazione topografica potra esseretedminata come previsto
dall’Eurocodice 8 e/o da altra documentazione isaiuta dalla comunita scientifica.
In_corrispondenza alle zone di attenzione delldidaattive e/o capace presunte, non
sono previste analisi particolari (es. la RSL gearee instabili), in quanto si rimane in
attesa di precise disposizioni normative regioeati statali. Rimangono valide le
indagini previste per le aree stabili suscettitilamplificazione sismica.

ARTICOLO 34 - AREE SOGGETTE A DISSESTO IDROGEOLOGICO E A
VULNERABILITA’ DELLA FALDA ACQUIFERA

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 3 - Carta delle Fragilitd - imdlua gli ambiti e gli elementi a
pericolosita idrogeologica con I'obiettivo di proouere la salvaguardia dell'assetto idro-
geologico e delle risorse idropotabili, evitandanénifestarsi di condizioni che possano
potenzialmente porsi quali fattori di inquinamerdella falda sotterranea. Le zone
individuate sono le seguenti:

a) Aree soggette a dissesto idrogeologico

1) aree esondabili;
2) aree di cava con scarpate soggette ad erosione;
3) aree con scarpate d'erosione del Fiume Piave.

b) Aree soggette a vulnerabilita dell'acquifero

1) area con vulnerabilita estremamente elevata;
2) area con vulnerabilita elevata;
3) area con vulnerabilita da media a bassa.

Direttive
2. Per tali ambiti il PAT definisce:
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- nelle zone esondabili, sono vietati gli inteniagite possono aggravare il fenomeno di
dissesto e instabilita. Eventuali interventi di hdda fondiaria, da concordarsi con i

Consorzi di Bonifica competenti, devono esserdzzai in modo tale da comportare un
miglioramento idraulico della situazione di fatistente.

- nelle aree soggette a erosione di cui al primmma, punti 2) e 3) lettera a), andra
attivato un programma di monitoraggio dei fenomeescritti che possono creare un
rischio per 'uomo e rilevante per 'ambiente.

3. Il Pl dovra definire in maniera piu dettagliataihglicazioni di cui sopra nel rispetto
degli indirizzi e delle prescrizioni di massima tmmute nella Valutazione di
Compatibilita idraulica.

4. La vulnerabilita intrinseca degli acquiferi defritorio comunale, la presenza di aree
del territorio comunale e di pozzi ad uso acquéstad, sono importanti elementi di
fragilita, tali da rendere necessaria una tutelsakaguardia delle acque sotterranee
attraverso uno studio sulla “Valutazione della \anhbilita degli Acquiferi”, in funzione

a diversi parametri tra cui: litologia, strutturgeometria dell’acquifero, natura del suolo,
ricarica e discarica del sistema, processi fididinici che determinano una mitigazione
dell'inquinamento.

L’Amministrazione Comunale dovra farsi promotriceceordinatrice di questo studio
nelle forme e con le modalita che ritiene piu idaned esempio con il coinvolgimento
degli Enti cointeressati alla tematica (Comune,0Altrevigiano Servizi, Provincia di
Treviso, ARPAV, ecc.).

5- Gli elementi principali da considerare nel “Riadi Valutazione della Vulnerabilita”
sono:

a) centri di pericolo: numero, distribuzione, tiginquinamento (diffuso, puntuale),
natura dei contaminanti;

b) corpi ricettori: acque superficiali e sotterransuolo, sottosuolo;

c) bersagli potenziali: uomo, ambiente, animali;

d) punti d'utilizzo delle acque: pozzi, risorgivarsi d’acqua, bacini lacustri;

e) capacita dattenuazione naturale: filtrazioneispersione, adsorbimento,
decadimento, ecc.;

f) sistemi di prevenzione: cartografia della vubdiglita, interventi in sito,
monitoraggio con analisi periodiche, banche daticoli, linee guida e/o normative,
determinazioni delle fasce di rispetto.

6. Contestualmente allo “Studio di Valutazione degigdiferi”, dovra essere aggiornata
la banca dati gia predisposta e allegata al PATpdeti di prelievo d’acqua sotterranea
soggetti a denuncia (es. orti e giardini) e a cssiome (irriguo, industriale, al consumo
umano, ecc.), delle concessione di derivazionegdiaala corpi idrici superficiali; dovra
invece essere elaborata una banca dati (v. sistiepnevenzione) di tutti i siti oggetto di
spargimento liquami, degli scarichi nel suolo etamtolo (es. subirrigazioni, pozzi
perdenti acque meteoriche, ...), delle vasche a téndella destinazione e stoccaggio
temporaneo e definitivo delle “terre e rocce diveta

7. Particolare attenzione dovra essere posta allarstekelle “linee guida” (v. sistemi di
prevenzione) sullo spargimento dei liquami, sugérghi nel suolo e sottosuolo, e sulle
modalita d’esecuzione dei pozzi.

Prescrizioni

8. Vanno rispettate le seguenti prescrizioni:
a) Aree soggette a dissesto idrogeologico

1) Nelle aree esondabili, le soluzioni per I'iddaesi possono raggiungere qualora si
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ottemperi alle direttive-prescrizioni illustratd'ait. “Rischio idraulico” delle presenti
Norme Tecniche. Acquisita questa condizione di &g le aree in oggetto possono
essere accorpate a quelle limitrofe: “idonee” édoriee a condizione”.

2) Nelle aree di cava con scarpate soggette adbaeos in quelle del Fiume Piave,
andra attivato un programma di monitoraggio deiofeani descritti che possono
creare un rischio per I'uomo e rilevante per l'aemte. Qualsiasi intervento da
realizzare in questi siti, dovra essere precedutouda relazione geologica e
idrogeologica che accerti il rischio e la fattitéildell'opera.

b) Aree soggette alla vulnerabilita dell'acquifero

Nelle “Aree di vulnerabilitd” sono rappresentatecartografia tre categorie, in funzione
alla facilita o meno con cui le sostanze inquinanpossono introdurre e propagare nella
falda acquifera freatica; il territorio & stato diviso in zone ad elevata, media, e da
media a bassa vulnerabilita. In attesa dell’elatioree del “Piano di Valutazione della
Vulnerabilitd”, che dovra essere redatto, vistdrégilita del territorio, con le modalita
descritte nelle direttive, si dovra procedere a:

1) Aree con vulnerabilita estremamente elevatai ogervento nel territorio dovra
garantire la tutela delle acque, al fine di evitd&@omeni di inquinamento e/o
variazioni della geometria ed idrodinamica dei cadpici sotterranei e superficiali,
attraverso una adeguata relazione idrogeologicao Sietate le nuove attivita che
utilizzano sostanze pericolose (esempio le digalubri di | classe - DM 05.09.1994).

2) Aree con vulnerabilita elevata: ogni intervenéd territorio dovra garantire la tutela
delle acque, al fine di evitare fenomeni di inquasto e/o variazioni della geometria
ed idrodinamica dei corpi idrici sotterranei e gtipali, attraverso una adeguata
relazione idrogeologica.

3) Aree con vulnerabilita da media a bassa: ogteriento nel territorio dovra
verificare lo spessore dei materiali con bassa eehilitd e dovra garantire la tutela
delle acque, al fine di evitare fenomeni di inquasto e/o variazioni della geometria
ed idrodinamica dei corpi idrici sotterranei e gfip@li, attraverso una adeguata
relazione idrogeologica.

9. Tutti i pozzi con concessione per usi non domesticivranno essere dotati di
contatore volumetrico come previsto dalla legiglagi vigente, e i titolari dovranno
comunicare al Comune il consumo annuale desunta ld#iura al contatore.

10.Nelle aree di rispetto dei pozzi acquedottisticl @00 di raggio dal pozzo), si

applicano le norme previste dall'art. 94 del D. Ly452 del 03.04.2006 “Norme in

materia ambientale”, fino allemanazione di dingdtipiu precise da parte degli Enti
competenti. Si dovra ottemperare anche alla DGR84R. del 15.05.2012 art. 15 “Aree

di salvaguardia delle acque superficiali e sottereadestinate al consumo umano”, e
allart. 16 “Aree di salvaguardia delle acque sfipedi e sotterranee destinate al
consumo umano — vincoli”.

11.Si dovra adempire a quanto previsto dalle Normenitée di Attuazione del Piano
Tutela delle Acque (2004) e ai successivi provveditndella Regione del Veneto (DGR
n. 842 del 15.05.2012), in particolare agli art."Atlempimenti finalizzati alla riduzione

ed eliminazione delle sostanze pericolose”, art.“APee sensibili”, art. 13 “Zone

vulnerabili ai nitrati di origine agricola”, art. 41 “Zone vulnerabili da prodotti

fitosanitari”.
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ARTICOLO 35 - RISCHIO IDRAULICO

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellafificazione Territoriale individua
'ambito del Piano per I'Assetto Idrogeologico (RAdei bacini idrografici dei fiumi
Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta-Bacchiglione.

2. Il PAT nella Tavola - Carta delle penalita idrabkc- suddivide il territorio comunale
secondo classi di rischio idraulico in coerenza cumanto definito dal P.A.l. e dal
P.T.C.P.; individua inoltre indicazione provenieddigli Uffici Comunali aree o punti in
cui sono presenti problematiche idrauliche.

3. Nel territorio comunale le aree individuate dal rfdiaStralcio per I'Assetto
Idrogeologico dei bacini idrografici dei fiumi Ispm, Tagliamento, Piave e Brenta-
Bacchiglione in base ai livelli di pericolosita &ilica sono:

P1 — Aree a pericolosita moderata (art. 12)
Aree fluviali (artt, 13 e 14).
Le aree individuate di pericolosita idraulica Bar.C.P. sono:
Aree fluviali — Piave e Livenza pericolosita P3{@#.57)
Aree a pericolosita moderata P1 (art. 57).

Obiettivi

4. Il PAT si prefigge di garantire e di strutturaresistema di smaltimento dei deflussi
meteorici, in particolare nei confronti dei prodedistrasformazione di tipo urbanistico,
garantendo nel frattempo la sicurezza degli ingaeldi.

Direttive

5. I PAT individua le aree storicamente esondabiliqeelle in cui si verifica
periodicamente difficolta di deflusso degli appontteorici.

6. Vanno rimosse le cause di tracimazione garanteradocdntinuita idraulica e
'adeguatezza della rete scolante.

7. Deve essere limitata I'impermeabilizzazione detit@io e vanno poste in atto le
misure compensative definite dalle norme redattseide di compatibilita idraulica del
PAT, che garantiscono l'invarianza della rispostaulica di un bacino dopo l'intervento
edificatorio.

8. Il PI favorira la possibilita di concentrare in pdgunti i bacini di laminazione per
pit comparti, individuando a tal scopo specificlieeaa servizio al fine di conseguire
vantaggi in termini di efficienza, di funzionaléédi manutenzione delle opere, rispetto ad
una serie di microinvasi diffusi sul territorio canale. Il Pl potra identificare le aree ove
risulti possibile la realizzazione di bacini di esgione, ovvero l'estensione degli
esistenti a monte delle aree soggette ad allaganaerthe al fine di consentire tramite
accordi tra Amministrazione Comunale e ConsorziBdatiifica Piave, la predisposizione
di progetti con i quali eventualmente accederenaniziamenti finalizzati alla difesa
idraulica delle aree contermini.

9. Il Pl e i PUA dovranno contenere uno studio di catiiplita idraulica riguardante il

territorio interessato dallo strumento urbanistiathe definisca per ogni singolo
intervento le misure compensative per l'invariaiaulica come stabilito dalle norme
redatte in sede di compatibilita idraulica del PAT.

10.Nel PI vanno recepite nelle norme idrauliche |ettive generali per le aree a rischio
idraulico e idrogeologico di cui all’articolo 58Id@TCP in particolare a riguardo di:

piani aziendali agricolo-produttivi nelle zone schio idraulico e idrogeologico;
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realizzazione di nuove infrastrutture viarie suisedrilevato interferenti con |l
sistema idrografico;
reti fognarie separate nelle aree di nuova fornmezio

11. Il PI potra disciplinare la rilocalizzazione di &di posti in aree a rischio idraulico
prevedendone la ricostruzione in zone sicure, aattiaverso la formazione di credito
edilizio secondo quando previsto all'articolo 36llalelegge regionale n.11/2004 e
ss.mm.ii.. Definira inoltre la possibilita di amate i fabbricati ricadenti in zone di vincolo
o di ricostruirli a quote piu elevate se in zonagdbili.

12. 1l Pl recepira quanto previsto dal Piano Stral@o [pAssetto Idrogeologico dei bacini
idrografici dei fiumi Isonzo, Tagliamento, Piav@eenta-Bacchiglione per le preesistenze
nelle aree fluviali.

Prescrizioni

13.Vanno recepite le normative di disciplina dell’agsddrogeologico per le aree a
pericolosita idraulica previste dal P.A.l. e daliieolo 68 del P.T.C.P..

14.Negli interventi di trasformazione del territorid @ ogni caso in quelli previsti dal
PAT valgono le norme contenute nel paragrafo Giiavaa idraulica dei Sussidi
Operativi, nonché quanto contenuto nella DGRV 22d@9.

15.Andra obbligatoriamente richiesto al Consorzio dinBica competente, il parere
idraulico prima del rilascio del permesso di cds&ruper qualsiasi lottizzazione
ricompresa nel comprensorio, unitamente ad unaiogla idraulica volta a giustificare le
soluzioni adottate per la sicurezza idraulica elpemaltimento delle acque meteoriche e
gli effetti di invarianza idraulica dei dispositigi compensazione (volumi di laminazione,
vie di deflusso dell’acqua per garantirne la caritény ecc.); in ogni caso per i seguenti
interventi va previsto:

per valori di superficie impermeabilizzata parinderiore a mq 500, e sufficiente la
presentazione agli uffici comunali degli elabordti progetto che evidenzino le

superfici interessate da impermeabilizzazione atstema di raccolta e scarico delle
acque meteoriche comunque nel rispetto dei cetsposti nel paragrafo G-Invarianza
idraulica dei Sussidi Operativi del PAT;

per valori di superficie impermeabilizzata supereomqg 500 e pari o inferiori a mq

1.000, é sufficiente la presentazione di richielitparere al Consorzio di Bonifica

Piave, allegando elaborati di progetto che evidende superfici interessate da
impermeabilizzazione ed il sistema di raccolta ariso delle acque meteoriche,
comunque nel rispetto dei criteri esposti nel pafag G-Invarianza idraulica dei

Sussidi Operativi del PAT;

per valori di superficie impermeabilizzata supériarmqg 1.000, € necessaria la
verifica di compatibilita idraulica, redatta in dormita alla DGR n. 2948/2009, da
allegarsi alla richiesta di parere al Consorzi®@dnifica Piave, completa di elaborati
di progetto che evidenzino le superfici interess@émpermeabilizzazione, il sistema
di raccolta e scarico delle acque meteoriche, i@tazidraulica, valutazione dei

dispositivi di compensazione idraulica adottati nepetto dei criteri esposti nel

paragrafo G-Invarianza idraulica dei Sussidi Opeérdel PAT.

16.Andranno esplicitate le prescrizioni idrauliche npermessi di costruire e
autorizzazioni edilizie varie (per fabbricati, pprecinzioni, scarichi, ecc.) nonché, in
fase di collaudo e rilascio di agibilita, verificail rispetto delle prescrizioni stesse, in
particolare per quanto concerne le quote altimetrie le dimensioni dei manufatti; il Pl
definira le modalita di tali verifiche in rapporatia entita ed importanza di tali opere.
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ARTICOLO 36 - INFRASTRUTTURE GENERATRICI DI INQUINA MENTO
ATMOSFERICO E ACUSTICO

Definizioni

1. Il PAT individua le principali infrastrutture gersgrici di inquinamento atmosferico e
acustico; esse corrispondono all’autostrada A2d,Strada Statale n. 13 “Pontebbana” e
alla Strada Provinciale n. 57.

Obiettivi

2. Il PAT persegue l'obiettivo della tutela della galwmana rispetto all'inquinamento
atmosferico ed acustico, attraverso interventindithzione, mitigazione e compensazione
che andranno ad integrare quelli gia previsti n@n® Comunale di Classificazione
Acustica. In tal senso il PAT provvede a disinceanie la collocazione di insediamenti
residenziali all'interno di potenziali fonti di inspamento atmosferico ed acustico.

Direttive
3. Il Pl dovra prevedere ed attivare le seguenti neisur

modifiche alla viabilita anche con nuove previsigidrie atte a ridurre od eliminare
la pressione e concentrazione degli inquinantedadihe maggiormente esposte;
aumento del potenziale biotico attraverso incemtorze delle superfici verdi in
particolare quelle arboree ai fini del miglioran®rdelle qualita dell’aria; negli
interventi edilizi andranno previste dotazioni mnei di verde prevedendo forme di
compensazioni in caso non risultino possibili inmpiaerde;

incremento della dotazione verde urbano speciiicatde di quello pubblico, ad alto
fusto, in funzione di abbattimento degli inquinanti

indicazione degli interventi di mitigazione a meziadbarriere vegetali nelle zone a
maggiore esposizione al rumore;

dispositivi tecnici antinquinamento (barriere amtiore, intonaci e asfalti speciali,
ecc.);

individuazione di barriere vegetali di filtro tréi pnsediamenti produttiviallevamenti
zootecnici e le aree abitate; interventi di mitigae e compensazione dovranno
essere previsti anche per le attivita produttiotaie;

valutazione puntuale dei parametri di inquinametetyaria nella localizzazione di
nuovi insediamenti;

recepimento e aggiornamento del Piano Comunaldaedistiicazione Acustica.

4. Le misure di cui al comma precedente relative faltenazione di barriere vegetali e/o
artificiali, nonché ogni altro intervento atto awire l'inquinamento atmosferico ed
acustico, dovranno essere osservate anche peele wprie di previsione quali la nuova
strada pedemontana veneta e relative opere compiarne per la circonvallazione ovest
all'abitato di Spresiano.

5. Il Pl dovra verificare le condizioni per eventuabnsolidamenti e potenziamenti di
insediamenti residenziali all'interno di potenzifdinti di inquinamento atmosferico ed
acustico, qualora non siano adottabili adeguatenmmidi tutela e mitigazione ambientale.

6. In sede di Pl si definiranno per lo spostamentacaktruzioni legittime prive di

specifico valore storico, architettonico o ambidmtéocalizzate in ambiti interessati dalle
problematiche di inquinamento acustico ed atmasferia possibilita di ricorrere agli

strumenti del credito edilizio secondo previsto'adiicolo 36 della legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii..

7. Vanno recepite le indicazioni in merito al rumoegidante dal traffico veicolare delle
“Linee guida per i regolamenti edilizi dei comurelaborato in sede di PTCP della
Provincia di Treviso.
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TITOLO V — NORME PER LA FORMAZIONE DEL PIANO DEGLI
INTERVENTI

CAPO | - NORME SPECIFICHE PER GLI ATO

ARTICOLO 37 - ATO 1 - SPRESIANO-VISNADELLO

Definizioni

1. L’ATO 1 coincide con il sistema urbano esteso gsasiza soluzione di continuita tra
gli abitati di Spresiano e Visnadello; ricompreradigesi I'area a destinazione produttiva
posta tra i due centri urbani e gli insediamentbad del capoluogo comunale costituenti

la frazione di Calessani.

SpresianoE’ I'abitato di maggiore dimensione e capoluogo ooale. Ha visto crescere
la propria importanza grazie alla favorevole pasigi geografica di centro urbano posto
lungo l'importante infrastruttura viaria della SteaStatale n. 13 “Pontebbana”; ha inoltre
tratto beneficio della fermata ferroviaria lungo liaea Venezia-Udine. La S.S. n. 13
suddivide in due parti I'abitato: quella ovest hdluppato maggiormente funzioni
residenziali, quella est si caratterizza per unggime dotazione di servizi e per la
presenza di insediamenti produttivi in vicinanzliadkermata ferroviaria. | forti volumi di
traffico che quotidianamente interessano le aretrale con il conseguente forte
inquinamento acustico ed atmosferico, comportana €mattura nell'abitato e una

incidenza negativa sulla qualita della vita detleegprospicienti la strada statale.

Visnadello Parimenti al capoluogo Visnadello ha visto pregiregamente crescere la
propria importanza grazie alla diretta connessimrela S.S. n. 13 Pontebbana. Le spinte
insediative hanno privilegiato le aree prospici¢émstatale, venendo a costituire una sorta
di spina attorno alla quale sono cresciuti gli diamenti residenziali e produttivi. Questo
processo ha anche originato un sistema antropizoattinuo comprendente il capoluogo
comunale e la frammista area produttiva; versogaasta continuita urbana prosegue in
comune di Villorba con la frazione Venturali. Ancaé/isnadello la S.S. n. 13 suddivide
in due parti I'abitato: la parte ovest, di minorimgnsioni, ha sviluppato funzioni
residenziali; in quella est sono localizzate graartegp delle attrezzature pubbliche.
L’abitato e interessato da rilevanti volumi di fred con conseguente inquinamento

acustico ed atmosferico ed impatti negativi in ferrdi vivibilita.

CalessaniPosto a nord del capoluogo dal quale e separditolisiea ferroviaria VE-UD,
e' uno degli insediamenti piu antichi del terricodomunale. Lo sviluppo urbano piu
recente ha privilegiato l'insediamento lineare tunkg principali direttrici viarie,
riuscendo tuttavia a mantenere una specifica eaizbtzione urbana. Sono rimaste

inattuate gran parte delle previsioni edificat@$pansive previste dal PRG.

Area produttiva lungo la S.S. n. 13 Pontebhagd’area produttiva compresa tra i centri
di Spresiano e Visnadello. Le attivita produttivanho nel tempo occupato tutti gli spazi
disponibili saturando completamente I'area; glinitanni hanno visto I'affermazione di
attivita terziarie e commerciali, anche sulla szaiei processi di dismissione dovulti,
dapprima da piu redditizi settori di investimentesaccessivamente, dalle trasformazioni
causate dalla globalizzazione. Questi processi dhadaterminato una spontanea
riconversione di parte dell’area, in particolardl@attivita prospicienti la Pontebbana,
trasformandola in una sorta di “strada mercatodzieinata con le aree aventi medesime
caratteristiche che si sviluppano dal capoluogovipoiale sino al coneglianese. In tal
senso tali processi risultano coerenti con lindicee del PTCP che classifica tale
ambito “area con prevalente destinazione terziara@n il superamento dell'attuale
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indirizzo produttivo. Le restanti aree, in parte@ quelle retrostanti la strada statale,
mantengono un forte indirizzo produttivo, con nsitésper alcune di esse di ulteriore
potenziamento.

Obiettivi
2. Per'ATO 1 di Spresiano-Visnadello si definiscdrseguenti obiettivi:

Abitati di Spresiano, Visnadello e Calessani

tutela e valorizzazione dei centri storici e denibdi interesse storico, architettonico,
ambientale, culturale ed identitario;

miglioramento della qualita urbana ed edilizia @@iee centrali con rafforzamento di
aree ed attrezzature pubbliche e rilocalizzazi@g thsediamenti incompatibili;
consolidamento delle aree periurbane e marginali;

potenziamento, riqualificazione e valorizzazionkewdede urbano;

rafforzamento del ruolo urbano del capoluogo, itigando nuove centralita anche
con localizzazione di attivita di tipo sociale dtotale;

contenimento dell’espansione urbana e incentivazbmecupero e riqualificazione
del patrimonio edilizio esistente;

verifica ed eventuale riorganizzazione dell'offetétativa del PRG;

rilocalizzazioni di previsioni edificatorie inattiga privilegiando accordi pubblico-
privati che consentano la riqualificazione di partbane degradate, il reperimento di
standard pubblici di rilevanza strategica, la mxarione di previsioni viarie, ed in
generale il conseguimento di rilevati interessilgidbanche di tipo immateriale;
miglioramento della viabilita anche ai fini dellautéla degli insediamenti
dall'inquinamento atmosferico ed acustico dovutiraffico veicolare in particolare
lungo la S.S. n. 13 Pontebbana e la S.P. n. 57,

valorizzazione delle potenzialita offerte dal Siste Ferroviario Metropolitano
Regionale (SFMR);

potenziamento dei percorsi di mobilita lenta.

Area produttiva lungo la S.S. n. 13 Pontebbana

consolidamento dei processi gia in atto relatiVirslediamento di attivita terziarie e
di servizio anche in recepimento della classifioaeidi PTCP;

favorire interventi atti alla rivitalizzazione erimchimento funzionale;

incentivare riconversioni verso attivita terziaiie funzione di riqualificazione e
riordino degli insediamenti;

miglioramento della qualita ambientale ed ecologica

Direttive

3. In sede di Pl per 'ATO 1 si attueranno le segudinéttive:
Direttive generali per gli abitati di Spresiano,sviiadello e Calessani

ricognizione degli ambiti di centro storico conifiea degli attuali gradi di protezione
attribuiti agli edifici; va attuata una revisionell@ previsioni urbanistiche di PRG,
agevolando gli interventi di recupero attraversad’rvento edilizio diretto, limitando
il ricorso ai piani urbanistici attuativi solo qudmassolutamente indispensabile;
ricognizione delle capacita edificatorie previst digente PRG per il centro storico,
con verifica della loro sostenibilita ed opportangrevedendo, se del caso, stralci,
rilocalizzazioni volumetriche o premialita edilizig trasferimento;

individuazione e/o definizione di interventi attinaigliorare o ri-creare relazioni,
percorsi e spazi di fruizione di interesse generfatalizzati alla rivitalizzazione dei
centri storici; tale riorganizzazione potra prewedeanche demolizioni con
sostituzione edilizia di parti prive di interesgergo, architettonico, ambientale ed
identitario;

nelle aree centrali va previsto il rafforzamentolleerelazioni urbane e la
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valorizzazione dei luoghi della memoria collette@ identitaria, per costituire sistemi
di spazi pedonali o con traffico limitato/regolartegn, favorendo relazioni e
occasioni di incontro e aggregazione sociale;
riqualificazione degli ambiti interessati dalla SaS13 ai fini di:

- assicurare la sicurezza della circolazione ciclopatk;

- potenziare la dotazione di verde come filtro e sola¢ura dall'inquinamento

atmosferico ed acustico;
- riorganizzare gli accessi veicolari;
- migliorare I'arredo complessivo dando alle areespettanti la strada caratteri
maggiormente urbani;

nelle aree di urbanizzazione consolidata che niapesdi riqualificazione, vanno
previste premialita edificatorie nel caso di mighimento della qualita architettonica,
prestazionale ed energetica degli edifici e/o itepaiamento di infrastrutture o
standard di interesse generale;
ricorso al “credito edilizio” per I'incentivazionalla eliminazione di elementi o opere
incongrue o di degrado urbano ed ambientale;
recupero degli insediamenti produttivi esistenttompatibili con il tessuto urbano
prevedendo la loro riconversione o rilocalizzazione
verifica della dotazione delle aree per servipeitto ai fabbisogni insediativi;
potenziamento dei percorsi ciclopedonali per illegamento con attrezzature di
interesse pubblico, il miglioramento dell’accedsibie delle condizioni di sicurezza
stradale;
gli interventi dovranno garantire un aumento detl@pacita biotica attraverso
'incremento delle aree verdi; andra ricercatadamfazione di sistemi continui di
verde in connessione con le aree a servizi e éae@tlogica. Il raggiungimento di tali
obiettivi potra avvenire anche attraverso politipeeequative o compensative;
attivare la formazione di aree da destinare ad wiiani, sia destinando aree di
proprieta comunale, sia incentivando accordi cooppetari di aree private
abbandonati o sottoutilizzate.

Direttive specifiche per I'abitato di Spresiano

realizzazione della circonvallazione ovest del tapgo e riorganizzazione della
viabilita, finalizzata all'alleggerimento del trafb dalle aree centrali in particolare di
guelle con piu elevati livelli di inquinamento datia ed acustico; nella realizzazione
della nuova viabilita dovranno essere previste édoropere di mitigazione e
compensazione ambientale;

tutela dei tessuti urbani di impianto novecenteseo la S.S. n. 13 e via dei
Giuseppini, valorizzando la qualita dell'edificatalegli spazi verdi;

riorganizzazione dell'ambito sud-est dell’'abitato ¢oerenza con gli interventi di
trasformazione in senso terziario previsti nell&angroduttiva lungo la S.S. n. 13
Pontebbana in attuazione del PTCP della provinclaaliso;

trasformazione, riconversione e riqualificaziondamistica ed edilizia delle aree
centrali a destinazione produttiva poste tra ladiferroviaria VE-UD e via Lazzaris,
al fine del miglioramento della qualita urbana, @oterventi di sostituzione edilizia
riconversione e rilocalizzazione degli insediamesgistenti. In questo ambito, in
relazione alla presenza della fermata SFMR, vaigtiee¥ rafforzamento del ruolo
urbano del capoluogo, incentivando nuove centralitd presenza di funzioni miste
residenziali, commerciali, direzionali e di sereiAa basso impatto e compatibili con
'ambiente urbano. Nelle aree idonee per intervdintimiglioramento della qualita
urbana e territoriale per le quali & possibile ianmenimento della destinazione
produttiva non ampliabile, eventuali interventi donsolidamento dell’'esistente
dovranno prevedere il miglioramento architettonied opere di mitigazione e
compensazione ambientale;

revisione e riduzione delle previsioni edificatodielle aree residenziali di espansione
di PRG inattuate nel quadrante di nord ovest dhf#ito, con stralcio dell'area di

48



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

espansione lungo la Pontebbana e riduzione di ayjuedl via Monte Piana e via
Busco;

la progettazione dei margini urbani verso le argiécale ad ovest in relazione alla
realizzazione della circonvallazione del capoluogwjtando il configurarsi di

situazioni di marginalitd e residualita produttiea garantendo le connessioni
ecologiche;

individuazione di un’area di riqualificazione e aitwersione a nord degli impianti
sportivi tra Via Buonarroti e la linea ferroviaNE-UD, con finalita residenziali e di

servizio, soggetta ad accordo pubblico-privati enss dell'articolo 6 della legge

regionale n.11/2004 e ss.mm.ii.;

individuazione di un’area idonea per interventihdglioramento della qualita urbana
e territoriale tra la S.S. n. 13, e vie GiobertMeucci, finalizzata all'integrazione

ambientale ed infrastrutturale tra ambiti potera@tte conflittuali (residenza ed
attivita produttive). Nell’area attualmente a deatione produttiva gli interventi di

riqualificazione e riconversione sono condiziorata stipula di accordi pubblico-
privati ai sensi dell'articolo 6 della legge regids n.11/2004 e ss.mm.ii., che tal
I'altro definiranno: I'entitd della volumetria reéztabile, destinazioni e tipologie
insediative, le opere di interesse pubblico daizeale, le opere di mitigazione
ambientale in particolare verso la statale, i gahaenti ciclo pedonali, la

perequazione a favore del Comune; nella definizideiecarichi volumetrici e delle

destinazioni d’'uso, dovranno essere tenute in footesiderazione le problematiche
derivare dall'impatto viabilistico rispetto ad usse a forte volume di traffico quale la
S.S. n. 13, definendo opportune soluzioni viarie;

potenziamento dei parcheggi scambiatori in funzidedia fermata ferroviaria di

Spresiano.

Direttive specifiche per I'abitato di Visnadello

rafforzamento degli spazi aggregativi di Piazza (iager la Liberta, configurando

una nuova piu ampia centralita anche in rapportolesea di Venturali in Comune

di Villorba; tale obiettivo potra essere raggiumtoche tramite il potenziamento di

spazi pubblici o di uso pubblico ottenibili anchedld riorganizzazione della viabilita

con la rotonda stradale sulla S.S. n. 13 e laallezazione di previsioni edificatorie

e/o riqualificazione con sostituzione edilizia;

riqualificazione delle aree comprese tra la S.33nvia Mons. Chimenton e I'ambito

di villa Gritti-Sartori attraverso:

- potenziamento degli spazi pubblici a verde e paygite

- realizzazione di percorso ciclopedonale per ilegdimento tra Piazza Caduti per
la Liberta e le attrezzature scolastiche di via Mddondotta

- demolizione dell'edificato degradato lungo la defontebbana

- rilocalizzazione di previsioni edificatorie di PRG

- miglioramento del contesto figurativo di villa GrHSartori con eliminazione
dellinsediamento produttivo posto a sud dell'adeaertinenza del complesso
architettonico.

Tali interventi, qualora attuati tramite rilocalézione delle possibilita edificatorie del

PRG vigente e recupero delle volumetrie esistamligrediti edilizi, possono essere

realizzati nell’lambito a sud di via Isonzo condimi alla stipula di accordo

pubblico- privati ai sensi dell’articolo 6 dellagige regionale n.11/2004 e ss.mm.ii.,

che tal l'altro definira: I'entita della volumetrigalizzabile, le tipologie insediative

che in ogni caso dovranno essere di tipo estenkvopere di interesse pubblico da

realizzare, il miglioramento dell'innesto di visoleo con la S.S. n. 13 anche con

idonea rotonda stradale, le opere di mitigazionebianale, interventi di

valorizzazione dei rapporti, anche in termini egidg con il corso d’acqua della

Piavesella, il collegamento ciclo pedonale condatigua area residenziale posta ad

ovest in Comune di Villorba, la perequazione a faviel Comune;
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riqualificazione e riconversione dell’ex insedian@filatura S. Lorenzo finalizzata
alla valorizzazione di Piazza Caduti per la Libectgn destinazioni compatibili con il
contesto urbano; tale intervento potra riguardareidrganizzazione della viabilita
esistente, anche con nuove previsioni interestai8iS. n. 13, ricercando eventuali
intese con il comune di Villorba;

potenziamento delle aree pubbliche ad est di vie; &le obiettivo potra essere
raggiunto anche tramite accordo pubblico-privatsensi dell’articolo 6 della legge
regionale n.11/2004 e ss.mm.ii che definisca l@guazione a favore del Comune in
relazione alla volumetria edificabile;

sviluppo insediativo residenziale di tipo estensiltmgo via XXIV Maggio
subordinato ad accordo pubblico- privati ai semdiatticolo 6 della legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii. che condizioni la nuova ediione alla cessione di aree per la
realizzazione della viabilita di previsione ad del’area cimiteriale; qualora attuata
tale previsione viaria, potra essere avwviato ung@mmma di ridefinizione della
viabilita in questa parte dell’abitato, anche ahefidi garantire una migliore
infrastrutturazione a servizio degli insediameasidenziali esistenti e di previsione;
conferma dell'area di espansione residenziale B& B nord di via S. Francesco;
potenziamento dei percorsi ciclopedonali in paltio® quelli di collegamento con
attrezzature pubbliche, anche ai fini del miglioemto dell’accessibilita e di
maggiori condizioni di sicurezza;

Direttive specifiche per I'abitato di Calessani

ridefinizione delle previsioni di espansione reslale del vigente PRG relative al
centro di Calessani, verso politiche di consolidaimedella struttura abitativa della
frazione;

contenimento dell’edificazione con riferimento alddisfacimento delle esigenze
locali con individuazione di aree per attrezzapubbliche a servizio della frazione;
potenziamento dei percorsi ciclopedonali in paltioc® quelli di collegamento con
attrezzature pubbliche e I'area fluviale del Piave.

Direttive per I'area produttiva lungo la S.S. n. B8ntebbana

favorire interventi di riorganizzazione e riquatdizione degli insediamenti lungo la
S.S. n. 13, riconoscendo il potenziale ruolo drdda mercato”; in questo senso
vanno incentivate riconversioni produttive verscstot@zioni a minor impatto e

inquinamento, l'artigianato di servizio, la logei funzioni di tipo terziario e

commerciale;

miglioramento della qualith ambientale ed edililai fronti lungo la statale,

attraverso interventi di riqualificazione e sodtitme edilizia, potenziamento e
miglioramento degli spazi pubblici e dell’arredobano, riorganizzazione degli

accessi stradali, aumento del verde alberato irzidne della mitigazione degli

inquinamenti atmosferico ed acustico;

previsioni di interventi di densificazione edilizidinalizzati al recupero degli

standard e della viabilita, alla riduzione del aons di suolo, nonché favorire la
costruzione di comparti produttivi omogenei capdciqualificare maggiormente

I'intera area;

prevedere nel completamento degli insediamentiyitivi] assentibili ai sensi degli

articoli 13 e 15 del PTCP, forme di integrazionengigazione ambientale rispetto
agli insediamenti contermini;

favorire nel contesto della realizzazione delleanvallazione ovest del capoluogo e
della viabilita di connessione con la pedemontaraeta, opere di mitigazione
ambientale che si qualifichino anche quali luoghiadicchimento del potenziale

biotico e della Rete Ecologica. Si dovranno incere e prevedere la formazione di
masse boscate e delle connessioni verdi ai filad@duzione dell'inquinamento

atmosferico e del miglioramento delle condizionicraclimatiche locali; tali aree

potranno anche essere interessate da percorsitipcai®pedonali;

50



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

incentivare l'insediamento di attivita nel campo skervizi, del terziario avanzato ed
in generale dell'innovazione, anche in considemiodell’'unicita dell’offerta
logistica che I'area potra offrire nel prossimauitat,

consentire limitati ampliamenti funzionali al cohdamento dell’'esistente produttivo
con recupero e/o potenziamento di standard urbenist conformita a quanto
previsto agli artt. 13 e 15 del PTCP e all’articblbdelle presenti norme;
consolidamento delle aree a prevalente destinazeyamria ad ovest della S.S. n.13
in relazione alla realizzazione della viabilita qdementare alla nuova pedemontana
veneta, prevedendo il recupero degli standardcstiak la ridefinizione urbanistica
delle aree agricole divenute marginali a seguitbadeealizzazione della nuova
strada; dovranno essere previste idonee fasceasebdr mitigazione verso le aree
agricole;

a seguito della variante di adeguamento del PlAdl, Re possibilita edificatorie
produttive residuali del PRG individuate in tabelf'ovranno essere riconvertite in
destinazioni compatibili in coerenza a quanto wtevdagli artt. 13 e 15 del PTCP;
disciplinare l'insediamento di attivitdA commercjakl fine di non generare o
incentivare problematiche urbanistiche, ambiemtali accessibilita;

definire una specifica disciplina per la perme#biliei suoli ed il riutilizzo delle
acque depurate e di quelle piovane.

Prescrizioni

4. L'edificabilita nelle aree rurali € ammessa ai $emsl titolo V legge regionale

n.11/2004 e ss.mm.ii.. Il Pl determina le caradtarhe tipologiche dell'edificazione

residenziale e le modalita di costruzione di piceohessi a servizio degli insediamenti
esistenti.

5. Vanno tutelati, salvaguardati e conservati gli edatnlineari, areali, parchi aree verdi
e giardini storici, individuati quali invarianti paaggistico-ambientali oppure costituenti
la Rete Ecologica. Fino allapprovazione del Pl ononsentiti interventi di
potenziamento e rafforzamento, anche con intendingostituzione e riqualificazione
delle specie arboree ed arbustive che prevedanpidinto di specie autoctone.

6. Vanno tutelati i corridoi ecologici, punti e persodi permeabilita faunistica dalla
realizzazione di edifici, manufatti ed opere chibigtano il transito della fauna terricola,
recependo le indicazioni relative alla Rete Ecalagiontenute nelle presenti norme.

7. L'insediamento di medie strutture di vendita doasaere soggetto a verifica di idonei
requisiti ambientali e viabilistici previsti all'acolo 54 delle presenti norme tecniche.

Lo o o o Standard Urbanistici
ATO 1 — Spresiano - S&icoinsediativo Carico insediativo ma/abitante
. PRG vigente non aggiuntivo PAT
Visnadello attuato
Residenziale mc 199.971 171.971* mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mg 100/mq 100 slg
Produttivo mq 25.394 / mg 10/mq 100 superfitie
Turistico mc / / mq 15/mc100
| Abitante teorico mc 190 |
| SAU massima trasformabile  mq / |
Totale Aree per servizi mg 479.599 Abitanti teb8i635

* Quantita disponibili del PRG
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ARTICOLO 38 - ATO 2 - LOVADINA

Definizioni

1. L’'ATO 2 comprende I'abitato di Lovadina e l'are@estinazione produttiva posta ad
est dell'autostrada A27.

Lovadina Storicamente centro di maggiore importanza neltéeéo comunale, prima
dello spostamento degli equilibri insediativi veiSpresiano e Visnadello derivati della
realizzazione della S.S. Pontebbana e della fexrrd@nezia-Udine; testimonia del suo
importante passato il centro storico, il maggiop@teinteressante a livello comunale.

Se da un lato Lovadina ha scontato tassi di ceesit contenuti rispetto ai succitati
abitati, da un lato ha goduto di un piu equilibrataluppo insediativo e un migliore
ambiente urbano per minori livelli di inquinamendovuti alla mobilita viaria e di
particolari conflittualita con gli insediamenti hattivi.

Piuttosto, alcune difficolta si sono avute nel pEno delle parti piu antiche, in gran parte
causate dalla complessita di attuazione degli €tntimurbanistici ed alla loro scarsa
duttilita rispetto alla vischiosita delle situazigoroprietarie. Per il resto le previsioni
residenziali sono state in buona parte attuatetartenianza di un interesse abitativo, che
trova alimento dalla qualita dei servizi e dal aditirsi di un buon apparato produttivo.

Area produttiva di LovadinaE' la zona industriale della frazione sviluppatiasgo
l'autostrada A27 la quale viene cosi a fungere Eamento separatore tra la zona
produttiva e il centro abitato; I'area € stata cetapnente saturata. || PTCP classifica
I'area produttiva tra quelle ampliabili.

Obiettivi
2. Per'ATO 2 si definiscono i seguenti obiettivi:

Lovadina

favorire il miglioramento della qualitd urbana ediligia del centro storico e delle
aree centrali;

controllo e contenimento degli insediamenti, pagiando il recupero e riuso del
patrimonio edilizio esistente;

rilocalizzazioni di previsioni edificatorie inattiga privilegiando accordi pubblico-
privati che consentano la riqualificazione di partbane degradate, il reperimento di
standard pubblici di rilevanza strategica, la mzarione di previsioni viarie, ed in
generale il conseguimento di rilevanti interesdilgici anche di tipo immateriale;
rafforzamento di aree ed attrezzature pubbliche;

consolidamento delle aree periurbane e di margine;

tutela e valorizzazione del patrimonio culturalechitettonico, archeologico e
identitario;

potenziamento dei percorsi di mobilita lenta;

potenziamento, riqualificazione e valorizzazionkewdede urbano.

Area produttiva e agricola

miglioramento della qualita edilizia ed ambientddgli insediamenti esistenti;
migliore utilizzo delle aree destinate alle atévitroduttive;

attenzione alle problematiche idrauliche ed altaléudella risorsa acqua;
tutela degli insediamenti residenziali prossime atee produttive;

tutela e valorizzazione degli assetti colturaleesaggistici delle aree rurali;
mantenimento e potenziamento della Rete Ecologinaunale.

Direttive
3. In sede di Pl per 'ATO 2 si attueranno le segudinéttive:
Lovadina
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ricognizione degli ambiti di centro storico con ifiea degli attuali gradi di
protezione attribuiti agli edifici; contestualment& attuata una revisione delle
previsioni urbanistiche di PRG, agevolando gli imémti di recupero attraverso
I'intervento edilizio diretto, limitando il ricorsai piani urbanistici attuativi quando
assolutamente indispensabile;

ricognizione delle capacita edificatorie previséé dgente PRG per il centro storico
con una verifica della loro sostenibilita ed oppoita prevedendo, se del caso,
rilocalizzazioni volumetriche o premialita edilizig trasferimento;

individuazione el/o definizione, unitamente al remgpdei fabbricati di interesse
storico, di interventi atti a migliorare o ri-crearelazioni, percorsi e spazi di
fruizione di interesse generale, finalizzati aildtalizzazione degli ambiti di antica
origine;

individuazione di un ambito di sviluppo insediativd nord-est dell’area per
attrezzature pubbliche e via Madonnetta, anchdiZizsio al recupero di crediti
edilizi e/o rilocalizzazione di edificazione preigdal vigente PRG; I'edificazione é
subordinata ad accordo pubblico- privati ai seedliatticolo 6 della legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii. che condizioni la nuova ed#ione alla cessione di aree per la
realizzazione di spazi ed attrezzature di interepsibblico valorizzando le
potenzialita dell’ambito quale centro di aggregaeice scambio sociale a servizio
dell'intera frazione; sono sempre ammesse in quastbito iniziative pubbliche
autonome comunali per la realizzazione di attrezeadi interesse generale;
potenziamento del sistema del verde pubblico eafoijvprevedendo forme di
connessione tra questi spazi anche ai fini dell@utm del potenziale biotico e della
rete ecologica;

ricorso al “credito edilizio” per l'incentivaziorala eliminazione di elementi o opere
incongrue o di degrado urbano ed ambientale;

consolidamento delle aree periurbane e margingdanticolare verso sud ed est con
interventi di definizione del limite urbano dellaatione ricomprendendo e
riqualificando I'edificazione lineare lungo le sl e gli interstizi inedificati, con
recupero laddove necessario di standard urbangstibilita;

potenziamento dei percorsi ciclopedonali in patéi quelli di collegamento con
attrezzature pubbliche, anche ai fini del miglioemto dell’accessibilita e di
maggiori condizioni di sicurezza;

previsione di collegamenti ciclopedonali con l'afeaiale del Piave nel contesto del
progetto di sviluppo del sistema integrato dellmzieni, comunicazioni e servizi
dell'area del Medio Corso del Piave promosso daliG€ivile di Treviso; in tale
contesto va valorizzata la funzione di Lovadinalguaaturale porta di accesso
all'ambito naturalistico del Piave anche valorizzarfunzioni legate all’'ospitalita ed
al turismo;

attivare la formazione di aree da destinare ad wiiani, sia destinando aree di
proprietd comunale, sia incentivando accordi cooppetari di aree private
abbandonati o sottoutilizzate.

Area produttiva e agricola

nell’area produttiva sono ammesse funzioni esciusinte produttive secondarie
quali industria, artigianato, logistica, magazaepositi e simili, fatte salve eventuali
attivita terziarie a servizio delle attivita insat#;

nellarea produttiva potranno essere previsti weteti di densificazione,
riqualificazione e sostituzione edilizia; in questontesto andra perseguito il
miglioramento della qualitd edilizia ed ambientali®, particolare dei fronti
autostradali, anche con filtri naturali (verde adtte) in funzione della mitigazione
ambientale;

definire una specifica disciplina per la perme#biliei suoli ed il riutilizzo delle
acque depurate e di quelle piovane;

tutela degli acquiferi con il controllo di aree atlivita produttive a rischio e degl

53



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

scarichi fognari;

a ridosso degli insediamenti residenziali dovraeseere previste delle zone filtro
con aree verdi;

potenziamento della S.P. n. 57 al fine di favoricellegamenti viari con il Comune

di Maserada; in tal senso, di concerto con la Pwaidi Treviso, andra verificata
'opportunita della realizzazione del nuovo tratteario previsto dal PTCP

dall'ambito sommitale dell’argine a confine con Mexda e la S. P. n. 57, visto il
potenziale impatto dell'infrastruttura su un’aregaieola integra e inclusa nella Rete

Ecologica.
Prescrizioni
4. L’edificabilita nelle aree rurali € ammessa ai $emal titolo V legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii.. Il Pl determina le caradtarhe tipologiche dell'edificazione
residenziale e le modalita di costruzione di piceohessi a servizio degli insediamenti
esistenti.

5. Vanno tutelati, salvaguardati e conservati gli edatnlineari, areali, parchi aree verdi
e giardini storici, individuati quali invarianti paaggistico-ambientali oppure costituenti
la Rete Ecologica. Fino allapprovazione del Pl ononsentiti interventi di
potenziamento e rafforzamento, anche con interwdingostituzione e riqualificazione
delle specie arboree ed arbustive che prevedanpiinto di specie autoctone

6. Vanno tutelati i corridoi ecologici, punti e persodi permeabilita faunistica dalla
realizzazione di edifici, manufatti ed opere chibigtano il transito della fauna terricola,
recependo le indicazioni relative alla Rete Ecalagiontenute nelle presenti norme.

L L o o Standard Urbanistici
] Carico insediativo Carico insediativo mag/abitante
ATO 2 — Lovadina PRG vigente non aggjuntivo PAT
attuato

Residenziale mc 44.528 15.000* mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mq 100/mq 100 slig
Produttivo mq / / mg 10/mq 100 superfidie
Turistico mc / / mq 15/mc100

| Abitante teorico mc 190 |

[ SAU massima trasformabile  mq 22.000* |
Totale Aree per servizimq 77.816 Abitanti teofi(984

* Quantita disponibili del PRG trasferite dal’ATD

ARTICOLO 39 - ATO 3—- PRODUTTIVO OVEST

Definizioni

1. L’'ambito comprende la zona industriale prospettareMontello nella parte ovest
del territorio comunale; la contiguita con l'areadiistriale del comune di Arcade
configura un ambito produttivo di livello intercomale definito ampliabile dal PTCP; a
nord confina con I'ambito estrattivo di cava Busad,est con l'area agricola.

Obiettivi
2. Per 'ATO 3 produttivo ovest si definiscono i segti@biettivi:

miglioramento della qualita edilizia ed ambientddgli insediamenti;
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migliore utilizzo delle aree destinate alle atévitroduttive;

potenziamento dell’area produttiva prevalentemémtieinzione di necessita locali e
di rilocalizzazione di attivita produttive, nonctiél recupero di standard urbanistici;
attenzione alle problematiche idrauliche e tutedglidacquiferi con il controllo di
aree ed attivita produttive a rischio e degli satdri

tutela degli insediamenti residenziali prossime atee produttive.

Direttive
3. In sede di Pl per 'ATO 3 si attueranno le segudinéttive:

nelle aree area produttive esistente e di prewésiirvia Montello e via Marmolada
sono ammesse funzioni esclusivamente produttiveonsiecie quali industria,
artigianato, logistica, magazzini depositi e similatte salve eventuali attivita
terziarie a servizio delle attivita insediate;

nelle attuali aree produttive potranno essere gtiewterventi di densificazione
riqualificazione e sostituzione edilizia in un cestb di miglioramento della qualita
edilizia ed ambientale, anche con filtri naturalerde alberato) in funzione della
mitigazione ambientale degli insediamenti;

individuazione di sviluppo insediativo ad est dml#a produttiva esistente con
prevalente funzione di ambito atto allinsediamerdo attivita produttive da
rilocalizzare o trasferire, nonché al soddisfacitoemi necessita del sistema
produttivo comunale. L’ampliamento e condiziondta atipula di accordo pubblico-
privati ai sensi dell’articolo 6 della legge regive n.11/2004 e ss.mm.ii., che tal
I'altro definira: le tipologie insediative, le omedi interesse pubblico da realizzare, le
opere di mitigazione ambientale, la perequaziofevare del Comune; in particolare
dovranno essere previste significative dotazionivelide verso I'ambito agricolo
interessato dal varco di permeabilita faunistiea, y@alorizzarne e potenziarne il ruolo
all'interno della rete ecologica;

qualora si preveda il potenziamento dell’area pttbcauverso est, vanno realizzate le
previsioni viarie relative al nuovo tratto dellactinvallazione di Spresiano ricadenti
nelle aree di trasformazione produttiva.

I'eventuale ampliamento dell’area produttiva passere condotto solo nel contesto
della realizzazione della circonvallazione ovestl dapoluogo almeno fino
all'incrocio con via Montello;

completamento nord della circonvallazione del capgb tra via Montello e la strada
statale Pontebbana; nel tratto che interessa vianblada si dovra prevedere una
revisione dell'attuale viabilita con riorganizzaa@édegli attuali accessi e standard, al
fine di evitare I'insorgere di punti di conflittaario; I'eventuale stralcio o riduzione
di standard urbanistici dovra essere compensafameito di sviluppo insediativo di
previsione;

individuazione di sviluppo insediativo a sud di Wkntello, compreso tra il canale
Piavesella e la circonvallazione ovest di Spresidaotrasformazione in senso
produttivo dell’area potra avvenire solo contesheaite alla realizzazione della
suddetta circonvallazione fino a via Montello; kdlgppo insediativo € condizionato
alla stipula di accordo pubblico- privati ai sedsil’articolo 6 della legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii.,, che tal l'altro definira: tipologie insediative, le opere di
interesse pubblico da realizzare, le opere di adiighe ambientale, la valorizzazione
del rapporto anche in termini ecologici con il a@prd’'acqua della Piavesella, la
perequazione a favore del Comune;

definire una specifica disciplina per la permeébililei suoli ed il riutilizzo delle
acque depurate e di quelle piovane;

tutela degli acquiferi con il controllo di aree atfivita produttive a rischio e degli
scarichi fognari;

il completamento/potenziamento degli insediamenthdpttivi, dovra prevedere
forme di integrazione e mitigazione ambientaleeigpagli insediamenti contermini;
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nel contesto della realizzazione della circonvéadiag ovest del capoluogo dovranno
essere realizzate opere di mitigazione ambientsdeaagarantire idonee connessioni
ecologiche con la formazione di siepi, filari e s@foscate che si qualifichino anche
quali luoghi di arricchimento biotico e di consezime della funzionalita della Rete

Ecologica.

Prescrizioni

4. La previsione di nuovi lotti, che non si configwimuali ampliamento di attivita
esistenti, attuazione delle previsioni del PRG cupero di standard urbanistici, sono
ammessi previa realizzazione della circonvallazimwest dell’abitato di Spresiano
almeno fino all'altezza dell'area produlttiva.

5. L'edificabilitd nelle aree rurali € ammessa ai $emhal titolo V legge regionale

n.11/2004 e ss.mm.ii.. Il Pl determina le caradtarhe tipologiche dell'edificazione
residenziale e le modalita di costruzione di piceohessi a servizio degli insediamenti
esistenti.

6. Vanno salvaguardati i corridoi ecologi e punti peatilitd faunistica nella
realizzazione di edifici, manufatti ed opere.

- L o o Standard Urbanistici
. Carico _|nsed|at|v0 Carico insediativo mg/abitante
ATO 3 — Produttivo ovest PRG vigente non aggiuntivo PAT
attuato
Residenziale mc / / mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mg 100/mq 100 slg
Produttivo mq 21.952 90.000 mq 10/mq 100 superfjcie
Turistico mc / / mq 15/mc100
| Abitante teorico mc 190 |
| SAU massima trasformabile  mgq 90.000* |
Totale Aree per servizi mq 25.847 Abitanti teoflci

* Quantita disponibili del PRG trasferite dal’ATD

ARTICOLO 40 - ATO 4 — RURALE DEL PIAVE

Definizioni

1. L'ATO 4 comprende I'ambito del fiume Piave che d@ta a nord-est il territorio
comunale. E’ un’area di estrema importanza dalgdnvita naturalistico tanto da essere
inclusa tra i Siti d’Importanza Comunitaria (SICheeZone di Protezione Speciale (ZPS).
Oltre a rappresentare un ambito di elevata potktézidiotica, possiede anche valenze
storico-identitarie, legate alle vicende della GieaiGuerra.

Obiettivi
2. Per I'ATO 4 rurale del Piave si definiscono i segfilebiettivi:

contribuire allaumento della biodiversita tutelanel preservando gli habitat naturali;
incentivazione degli interventi atti al potenzianmedel Parco comunale delle Grave;
miglioramento del paesaggio attraverso l'eliminagioo la mitigazione degli
elementi di degrado o incongrui;

offrire spazi per I'educazione ambientale, lo svadal tempo libero, migliorando e
potenziando la mobilita “lenta”;
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tutela e salvaguardia della risorsa acqua e degiliiteri;
difesa degli insediamenti dal rischio idraulico.

Direttive
3. In sede di Pl per 'ATO 4 si attueranno le segudinéttive:

mantenimento del ruolo produttivo agricolo, inceatido e favorendo forme di
agricoltura ecocompatibili;

riqualificazione e riordino edilizio e ambientalel dpatrimonio edilizio esistente;
definizione per gli edifici non piu funzionali alofido di specifica disciplina
normativa per il loro recupero ai fini residenzidliristici o con altre destinazioni
compatibili con l'area;

favorire il reinserimento delle specie autoctoripiehe dell'area delle grave;

tutela, salvaguardia degli elementi areali e linean funzione di rete ecologica
(siepi, filari, fossati, vegetazione ripariale, rokie arboree), prevedendo oltre agli
interventi di potenziamento, anche quelli di rigiigdzione e sostituzione delle
specie arboree ed arbustive;

ricorso al “credito edilizio” per l'incentivaziorala eliminazione di elementi o opere
di degrado paesaggistico ed ambientale;

individuazione di percorsi ed itinerari in funziowkdattica, turistica e ricreativa
dell'ambito fluviale del Piave, anche in colleganmerton analoghe iniziative di
livello sovracomunale; in tale contesto vanno ineeite le iniziative di
valorizzazione promosse dal Genio Civile di Trevs il Medio Corso del Piave
relative alla realizzazione di piste ciclopedorealiel sistema integrato di relazioni,
comunicazioni e servizi nellambito fluviale delake, con previsione di accessi
attrezzati, parcheggio scambiatore, strutturelpestoro e I'ospitalita;

salvaguardia dello specifico ambiente naturale d@mato “magredo”,
disincentivando la piantumazione di specie arb@@earbustive, l'irrigazione e la
concimazione, l'apertura di nuove strade (ad esrlasdi sentieri naturalistici),
I'alterazione morfologica dei terreni;

disincentivazione delle attivita produttive presemwi'area, o la loro rilocalizzazione
in ambiti che presentano condizioni di minore inpambientale e paesaggistico;
per le attivita di lavorazione ghiaia incluse alldrno della perimetrazione di aree
idonee per interventi di miglioramento della gqualirbana e territoriale poste a nord
del’ATO, va prevista la riorganizzazione e I'acgamento delle attivita lavorative,
con rilocalizzazioni di quelle esistenti che préaan problematiche ai fini della
sicurezza idraulica, previa autorizzazione deglii e@ompetenti; gli interventi
dovranno in ogni caso prevedere il ripristino amtaée delle aree non piu interessate
dalle lavorazioni e una adeguata mitigazione anthien degli ambiti di
rilocalizzazione;

per le attivita di lavorazione ghiaia incluse alérno della perimetrazione di aree
idonee per interventi di miglioramento della qualiirbana e territoriale poste in
prossimita del’A27 in via Barcador, nel contestalla dismissione delle attivita e
consentito, previo PUA, il parziale recupero dellalumetria esistente ai fini
turistico-ricettivi, subordinato alla riqualificamie ambientale e paesaggistica
dellarea ed all'individuazione di standard urbéinisin funzione di usi turistici,
sociali e culturali legati allambito del Piave; Rl definira la quantita del recupero
volumetrico sulla base di valutazioni ambientalaesaggistiche e di qualita delle
opere di interesse pubblico;

nellambito dell’allevamento zootecnico intensivo strada delle Grentine, sono da
potenziare gli interventi di mitigazione ambientale

Prescrizioni

4. Il Pl determina l'edificabilita e le caratteristiehtipologiche dell’edificazione
residenziale e le modalita di costruzione di picaohnessi a servizio degli insediamenti
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esistenti. E' comunque vietata la nuova edificazian consentiti solo ampliamenti
dell'esistente; € comunque ammessa la costruzianardifatti di interesse pubblico.

5. E' fatto obbligo nelle aree oggetto di dismissialeeparte di attivita produttive del
ripristino naturale dei luoghi.

6. Fino allapprovazione del Pl sono ammessi gli w¢eti previsti dal PRG per |l
“Parco delle Grave”.

L L o o Standard Urbanistici
Carico insediativo Carico insediativo mq/abitante

ATO 4 — Rurale del Piave PRG vigente non aggiuntivo PAT
attuato

Residenziale mc / / mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mq 100/mq 100 sl
Produttivo mq / / mg 10/mq 100 superfidie
Turistico mc / / mq 15/mc100

| Abitante teorico mc 190 |

| SAU massima trasformabile  mq / |
Totale Aree per servizi mg 152.579 Abitanti teb?i80

* Quantita disponibili del PRG trasferite dal’ATD

ARTICOLO 41 - ATO 5 - RURALE PERIFLUVIALE

Definizioni

1. L'ATO 5, a destinazione prevalentemente agricolapasto a ridosso dell’'area
golenale del Piave, rispetto alla quale svolgeifme di filtro e separazione dai principali
insediamenti urbani. Presenta parti di buona iiteegrd importanti dal punto di vista
agricolo-produttivo ed ambientale, con una discdetazione di equipaggiamento a verde
e presenza di connessioni. In alcune parti si geen insediamenti abitativi con una
densificazione lungo gli assi stradali; sono présdne ambiti produttivi definiti non
ampliabili dal PTCP.

Obiettivi

2. Per'ATO 5 si definiscono i seguenti obiettivi:

strutturazione dellATO quale ambito finalizzatdaatutela e protezione dell'area
golenale del Piave;

contrasto alla semplificazione paesistica e ridwzialegli elementi di arredo di
campagna (siepi, alberi, organizzazione podera@bijlita di campagna, ecc.);
controllo del consumo di suolo agricolo con vedfidelle effettive necessita di
potenziamento o consolidamento degli insediamesidenziali e produttivi presenti
nell’area;

sostegno alle attivita agricole, turistiche e peeinpo libero, favorendo la presenza
di fattorie plurifunzionali per la diversificazionelelle attivita agricole e la
valorizzazione delle potenzialita del territorio;

tutela e salvaguardia della risorsa acqua e degiliiteri;

tutela e valorizzazione del patrimonio culturalechi#ettonico, archeologico ed
identitario sparso;

difesa degli insediamenti dal rischio idraulico.
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In sede di PI per 'ATO 5 si attueranno le segudingttive:

mantenimento del ruolo produttivo agricolo, inceatido e favorendo forme di
agricoltura ecocompatibili, formazione di varieta lthbitat, aree boscate e per
biomassa, il potenziamento della rete ecologica;

incentivazione di forme di agricoltura con impiam@i coltivazioni con limitate
necessita di irrigazione;

tutela e salvaguardia degli elementi areali e linean funzione di rete ecologica
(siepi, filari, fossati, vegetazione ripariale, rokie arboree), prevedendo oltre agli
interventi di potenziamento, anche quelli di rigiigdzione e sostituzione delle
specie arboree ed arbustive;

riqualificazione e riordino edilizio e ambientalel dpatrimonio edilizio esistente;
definizione per gli edifici non piu funzionali alofido di specifica disciplina
normativa per il loro recupero ai fini residenzidliristici o con altre destinazioni
compatibili con I'area agricola;

consolidamento e riqualificazione dei nuclei rumlielle aree di edificazione diffusa
in zona agricola, con recupero laddove necessaristahdard e viabilita; il
rafforzamento insediativo puo avvenire anche tramniterventi di credito edilizio;
conservazione e potenziamento di corridoi ecologiconnessioni verdi, favorendo
interventi di restauro ambientale e paesaggisticoricostruzione degli elementi che
caratterizzavano il paesaggio rurale quali fosssigpi campestri, filari alberati,
macchie arboree;

miglioramento della qualita ambientale e di mitigaz degli impatti (potenziamento
del verde alberato, tutela dell'acqua e dell'aeaissioni derivanti dalle pratiche
agricole, ecc.);

ricorso al “credito edilizio” per la rilocalizzazie di infrastrutture, elementi o opere
non coerenti con gli obiettivi ambientali e paessiyg previsti per I'ATO;

le previsioni edificatorie previste per l'area puttiva Fassa-Bortolo sono
ammissibili solo nel quadro di consolidamento egamizzazione dell’attuale attivita
produttiva; la progettazione dovra interessaredtia area produttiva definendo con
particolare attenzione le misure di mitigazione emmpensazione ambientale
rapportate alla specificita del sito e delle stmgtproduttive;

individuazione di percorsi ed itinerari per l'usaristico e ricreativo del territorio
rurale.

Prescrizioni

4.

L'edificabilita nelle aree rurali ai sensi del titoV legge regionale n.11/2004 e

successive integrazioni e modificazioni dovra larét al massimo la frammentazione
territoriale strutturandosi in continuita o configucon l'esistente. Il Pl determina le
caratteristiche tipologiche dell’'edificazione remidiale e le modalita di costruzione di
piccoli annessi a servizio degli insediamenti esist

5. Vanno tutelati, salvaguardati e conservati gli eatnlineari, areali, parchi aree verdi
e giardini storici, individuati quali invarianti paaggistico-ambientali oppure costituenti

la

Rete Ecologica. Fino all'approvazione del Pl sononsentiti interventi di

potenziamento e rafforzamento, anche con intenaingostituzione e riqualificazione
delle specie arboree ed arbustive che prevedanpidinto di specie autoctone.

6. Vanno tutelati i corridoi ecologici, punti e persbdi permeabilita faunistica dalla
realizzazione di edifici, manufatti ed opere chibigtano il transito della fauna terricola,
recependo le indicazioni relative alla Rete Ecalagiontenute nelle presenti norme.
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Lo i o o Standard Urbanistici
Carico insediativo Carico insediativo mg/abitante
ATO 5 — Rurale ovest PRG vigente non  aggiuntivo PAT
attuato
Residenziale mc / 3.000* mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mg 100/mq 100 slg
Produttivo mq / 20.000 mq 10/mq 100 superfitie
Turistico mc / / mq 15/mc100
| Abitante teorico mc 190 |
| SAU massima trasformabile  mgq 25.000 |
Totale Aree per servizi mq 5.219 Abitanti teod6i7

* Quantita disponibili del PRG trasferite dal’ATD

ARTICOLO 42 - ATO 6 — RURALE OVEST

Definizioni

1. L'ATO 6 é ricompreso tra il sistema insediativo Sliresiano-Visnadello e i confini
comunali con Arcade e Nervesa della Battagliartgi@a in ambiti con diversi livelli di
integrita e peculiarita. Si rilevano parti anconéegre ed importanti dal punto di vista
agricolo-produttivo, con scarsa edificazione premtdmente agricola e tracce di
appoderamento storico. Le parti rimanenti possiedainori valenze agricole per la
presenza di insediamenti produttivi e del prin@pambito estrattivo comunale,
configurando un elevato rischio di marginalita.

Obiettivi
2. Per 'ATO 6 si definiscono i seguenti obiettivi:

consentire e favorire la permanenza nel territaldgli agricoltori quale presidio
ambientale;

tutela e valorizzazione degli assetti colturaleegaggistici;

miglioramento dell’'ecosistema e della biodiversiteseguito della ricomposizione
dell’area estrattiva;

mantenimento e potenziamento della Rete Ecologinaunale;

riqualificazione ambientale e paesaggistica degkdiamenti;

riduzione degli impatti ambientali relativi allaalezzazione della circonvallazione
ovest all'abitato di Spresiano;

tutela del patrimonio culturale, architettonica;tsologico ed identitario sparso.

Direttive
3. In sede di Pl per 'ATO 6 valgono le seguenti divet

conferma del ruolo produttivo agricolo, paesaggtsted ambientale in particolare
nelle aree di invariante paesaggistica, ambieng&l@roduttiva, incentivando e
favorendo forme di agricoltura ecocompatibili, f@zione di aree boscate e per
biomassa, il potenziamento della Rete Ecologica;

consolidamento e riqualificazione dei nuclei rumltielle aree di edificazione diffusa
in zona agricola, con recupero laddove necessarictahdard e viabilita; il
rafforzamento insediativo puo avvenire anche tramniterventi di credito edilizio;
ricercare per I'ambito della cava Busco, accordblpigo-privati, anche attraverso
Programmi Complessi, affinché le modalita di caltione, le misure e gli obiettivi
del recupero ambientale, possano raccordarsi cofindditd generali del PAT
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relativamente al potenziamento del verde, allarop&ine della rete ecologica
comunale ed alla possibile fruizione pubblica;

conservazione e potenziamento di corridoi ecologiconnessioni verdi, favorendo
interventi di restauro ambientale e paesaggisticoricostruzione degli elementi che
caratterizzavano il paesaggio rurale quali fosssitpi campestri, filari alberati,
macchie arboree;

ricorso al “credito edilizio” per lincentivazion&legli interventi finalizzati alla
mitigazione di ambiti, infrastrutture, elementi peve di degrado paesaggistico ed
ambientale o generatori di inquinamento atmosfegfocacustico;

nel contesto del potenziamento e/o realizzaziorie dgrconvallazione ovest di
Spresiano vanno previste opere di mitigazione epemsazione ambientale ai fini
dell'arricchimento del potenziale biotico ed insegjone nella Rete Ecologica
comunale. Si dovranno incentivare e prevedere fimdaione di masse boscate e
delle connessioni verdi ai fini della riduzioneldlejuinamento atmosferico;
individuazione di percorsi ed itinerari per l'usaristico e ricreativo del territorio
rurale, valorizzando la presenza del canale Pidlaese

Prescrizioni

4. L'edificabilita nelle aree rurali € ammessa ai $emal titolo V legge regionale

n.11/2004 e ss.mm.ii.. Il Pl determina le caradtarhe tipologiche dell'edificazione
residenziale e le modalita di costruzione di picaohnessi a servizio degli insediamenti
esistenti.

5. Vanno tutelati, salvaguardati e conservati gli edatnlineari, areali, parchi aree verdi
e giardini storici, individuati quali invarianti paaggistico-ambientali oppure costituenti
la Rete Ecologica. Fino allapprovazione del Pl ononsentiti interventi di
potenziamento e rafforzamento, anche con intenaingostituzione e riqualificazione
delle specie arboree ed arbustive che prevedanpidinto di specie autoctone.

6. Vanno tutelati i corridoi ecologici, punti e persbodi permeabilita faunistica dalla
realizzazione di edifici, manufatti ed opere chibigtano il transito della fauna terricola,
recependo le indicazioni relative alla Rete Ecalagiontenute nelle presenti norme.

L L L o Standard Urbanistici
Carico insediativo Carico insediativo mg/abitante
ATO 6 — Rurale ovest PRG vigente non  aggiuntivo PAT
attuato
Residenziale mc / 5.000* mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mq 100/mq 100 sl
Produttivo mq / / mg 10/mq 100 superfidie
Turistico mc / / mqg 15/mc100
| Abitante teorico mc 190 |
| SAU massima trasformabile  mq 6.500* |
Totale Aree per servizi mq 2.065 Abitanti teofiéi4

* Quantita disponibili del PRG trasferite dal’ATD
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ARTICOLO 43 - ATO 7 — RURALE SUD

Definizioni

1. ATO prevalentemente agricolo compreso tra le amdmne dei principali centri
abitati, I'autostrada A27 e il confine comunale ddilorba. Presenta elevati livelli di
frammentazione territoriale derivati dalla consiste presenza di nuclei abitativi,
insediamenti produlttivi, infrastrutture viarie €telogiche. All'interno di questo quadro,
si rivengono parti agricole di discreta integrigx e quali, pero, il proseguo della attivita
agricola e a forte rischio di marginalita, ancheché I'ambito risulta direttamente
interessato dalla realizzazione della nuova stetiemontana veneta e relative opere
complementari.

Obiettivi
2. Per'ATO 7 si definiscono i seguenti obiettivi:

consentire e favorire la permanenza nel territategli agricoltori anche quale
presidio ambientale;

tutela e valorizzazione degli attuali assetti pggisdici, contrastando il consumo di
suolo agricolo e la semplificazione paesistica daalla riduzione degli elementi di
arredo di campagna (siepi, alberi, organizzazioogeale, viabilita di campagna,
ecc.);

miglioramento dell’ecosistema e della biodiversitan interventi di riqualificazione
ambientale atti a ridurre gli impatti dovuti all@fnmentazione territoriale;

riduzione degli impatti ambientali relativi allaalezzazione della nuova pedemontana
veneta ed alle opere viarie complementari;

riduzione degli potenziali impatti sul sistema igaderivati dall’attivita di servizi
della Contarina SpA e dalle attrezzature sportg@néstiche previste nell’area;
mantenimento e potenziamento della Rete Ecologinaunale;

tutela e salvaguardia della risorsa acqua e degliiteri;

tutela e valorizzazione del patrimonio culturalechi#ettonico, archeologico ed
identitario sparso.

Direttive
3. In sede di PI per 'ATO 7 valgono le seguenti divet

conferma del ruolo produttivo agricolo, paesaggiséd ambientale di questo ambito
incentivando e favorendo forme di agricoltura ecopatibili, formazione di aree
boscate e per biomassa, il potenziamento della Ratkgica;

vanno incentivate forme di agricoltura con impiaasticoltivazioni con limitate
necessita di irrigazione;

riqualificazione e riordino edilizio e ambientalel dpatrimonio edilizio esistente;
definizione per gli edifici non piu funzionali alofido di specifica disciplina
normativa per il loro recupero ai fini residenzidliristici o con altre destinazioni
compatibili con I'area agricola;

consolidamento e riqualificazione dei nuclei rumltielle aree di edificazione diffusa
in zona agricola, con recupero laddove necessaristahdard e viabilita; il
rafforzamento insediativo puo avvenire anche tramniterventi di credito edilizio;
tutela, salvaguardia degli elementi areali e linean funzione di rete ecologica
(siepi, filari, fossati, vegetazione ripariale, rokie arboree), prevedendo oltre agli
interventi di potenziamento, anche quelli di ridiigdzione e sostituzione delle
specie arboree ed arbustive;
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conservazione e potenziamento di corridoi ecologiconnessioni verdi, favorendo
interventi di restauro ambientale e paesaggisticoricostruzione degli elementi che
caratterizzavano il paesaggio rurale quali fosssigpi campestri, filari alberati,
macchie arboree;

ricorso al “credito edilizio” per lincentivaziong&egli interventi finalizzati alla
costruzione di sistemi continui di verde, ancheitéggarione di ambiti, infrastrutture,
elementi o opere di degrado paesaggistico ed amalbdeno generatori di
inquinamento atmosferico e/o acustico;

in relazione all'area a servizi della Contarina Sgghalla realizzazione del velodromo
assegnato dalla Federazione Ciclistica Italiana &@ki relativi volumi di traffico
veicolare indotti da tali insediamenti, andranneviste dai soggetti interessati opere
di potenziamento e adeguamento della viabilitéalrsenso, anche in relazione alle
indicazioni degli enti superiori in merito allo sitimento del traffico veicolare
generato dai suddetti insediamenti, nonché in turei degli obiettivi del
miglioramento della sicurezza stradale e di ridogiodei possibili livelli di
inquinamento atmosferico ed acustico nei centtiaibieé da prevedersi e realizzare
da parte degli Enti e soggetti interessati alldroagone e gestione degli insediamenti
in guestione, un collegamento della nuova pedemantgeneta e con l'area del
velodromo;

nel contesto della realizzazione della nuova pedéana delle opere viarie
accessorie vanno previste opere di mitigazionerepensazione ambientale ai fini
dell'arricchimento del potenziale biotico ed insegjone nella Rete Ecologica
comunale. Si dovranno incentivare e prevedere lmdaione di masse boscate e
delle connessioni verdi ai fini della riduzione ldlejuinamento atmosferico nel
contesto del progetto n. 8 - Pedemontana Verdeevigio dal PTCP; si dovra
addivenire alla realizzazione di un parco lineanagb il tracciato della nuova
Pedemontana veneta con l'obiettivo di riconnettereucire il territorio, riducendo
contemporaneamente gli impatti determinati dalfeastruttura. Il progetto tende a
realizzare una serie di opere che permettano:

- il controllo della qualita ambientale, la mitigaze degli impatti residui, il
miglioramento della qualita dell'area, dell'ambéeatustico e degli impatti visivi;
- la valorizzazione del sistema ambientale e lamjgosizione della rete ecologica
proposta dal PTCP;
- la ridefinizione del sistema delle relazioni & piercorsi;
- la valorizzazione delle sequenze percettive Hdisitita dei luoghi e della qualita
paesagagistica;

individuazione di percorsi ed itinerari per l'usaristico e ricreativo del territorio

rurale.
Prescrizioni
4. L’edificabilita nelle aree rurali € ammessa ai $emal titolo V legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii.. Il Pl determina le caradtarhe tipologiche dell'edificazione
residenziale e le modalita di costruzione di piceohessi a servizio degli insediamenti
esistenti.

5. Vanno tutelati, salvaguardati e conservati gli edatnlineari, areali, parchi aree verdi
e giardini storici, individuati quali invarianti paaggistico-ambientali oppure costituenti
la Rete Ecologica. Fino allapprovazione del Pl ononsentiti interventi di
potenziamento e rafforzamento, anche con interndingostituzione e riqualificazione
delle specie arboree ed arbustive che prevedanpidinto di specie autoctone.

6. Vanno tutelati i corridoi ecologici, punti e persodi permeabilita faunistica dalla
realizzazione di edifici, manufatti ed opere chibigtano il transito della fauna terricola,
recependo le indicazioni relative alla Rete Ecalagiontenute nelle presenti norme.

63



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche

Anno 2017
Lo i o o Standard Urbanistici
Carico _|nsed|at|v0 Carico insediativo mg/abitante
ATO 7 — Rurale sud PRG vigente non  aggiuntivo PAT
attuato
Residenziale mc / 2.000* mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mg 100/mq 100 slg
Produttivo mq / / mq 10/mq 100 superfidie
Turistico mc / / mq 15/mc100
| Abitante teorico mc 190 |
| SAU massima trasformabile  mgq 3.000* |
Totale Aree per servizi mg 245.950 Abitanti tebri25

* Quantita disponibili del PRG trasferite dal’ATD

ARTICOLO 44 - ATO 8 - RURALE EST

Definizioni

1. L'ATOS, a destinazione prevalentemente agricolapmpreso tra I'autostrada A27,
l'area perifluviale del Piave ed il confine comumaton Maserada. Evidenzia una
frammentazione territoriale causata da insediamesitlenziali diffusi e da infrastrutture
viarie e tecnologiche; si rilevano altresi partuda certa integrita e importanza dal punto
di vista agricolo-produttivo ed ambientale, peblegona dotazione di equipaggiamento a
verde con presenza di connessioni a rete e traceppmbderamento storico. A sud &
presente I'ex cava “Le Bandie” interessata da gnpero a servizi di interesse pubblico,
ancorché operato da privati.

Obiettivi
2. Per 'ATO 8 si definiscono i seguenti obiettivi:

consentire e favorire la permanenza nel territategli agricoltori anche quale
presidio ambientale;

tutela e valorizzazione degli attuali assetti pggisdici, contrastando il consumo di
suolo agricolo e la semplificazione paesistica da\alla riduzione degli elementi di
arredo di campagna (siepi, alberi, organizzazioogeale, viabilita di campagna,
ecc.);

miglioramento dell’ecosistema e della biodiversita;

promozione di pratiche colturali e di allevamentm@mpatibili e dell’agricoltura

sostenibile;

controllo e contrasto della frammentazione teridier

tutela e salvaguardia della risorsa acqua e degliiteri;

valorizzazione delle ricadute a livello socio-ecommo relative alla realizzazione del
velodromo e delle potenziali strutture di supp@tcomplemento indotte dall’attivita
agonistica;

tutela e valorizzazione del patrimonio culturalechi#ettonico, archeologico ed
identitario sparso.

Direttive
3. In sede di PI per 'ATO 8 valgono le seguenti divet

conferma del ruolo produttivo agricolo, paesaggistd ambientale di questo ambito
con particolare riferimento alle aree di invariarpaesaggistica, ambientale e
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produttiva; vanno incentivate e favorite forme djrieoltura ecocompatibili,
formazione di aree boscate e per biomassa, il pisteento della Rete Ecologica;
vanno incentivate forme di agricoltura con impiasticoltivazioni con limitate
necessita di irrigazione;

sostegno delle attivita agricole, turistiche e ppeéempo libero, anche favorendo la
presenza di fattorie plurifunzionali per la divérsizione delle attivita agricole e la
valorizzazione delle potenzialita del territorio;

riqualificazione e riordino edilizio e ambientalel dpatrimonio edilizio esistente;
definizione per gli edifici non piu funzionali alofido di specifica disciplina
normativa per il loro recupero ai fini residenzidliristici o con altre destinazioni
compatibili con I'area agricola;

consolidamento e riqualificazione dei nuclei rumlielle aree di edificazione diffusa
in zona agricola, con recupero laddove necessaristahdard e viabilita; il
rafforzamento insediativo pud avvenire anche tramniterventi di credito edilizio;
tutela, salvaguardia degli elementi areali e linean funzione di rete ecologica
(siepi, filari, fossati, vegetazione ripariale, rokie arboree), prevedendo oltre agli
interventi di potenziamento, anche quelli di rigiigdzione e sostituzione delle
specie arboree ed arbustive;

conservazione e potenziamento di corridoi ecologiconnessioni verdi, favorendo
interventi di restauro ambientale e paesaggisticoricostruzione degli elementi che
caratterizzavano il paesaggio rurale quali fosssigpi campestri, filari alberati,
macchie arboree;

ricorso al “credito edilizio” per lincentivazion&legli interventi finalizzati alla
costruzione di sistemi continui di verde, ancheitéggarione di ambiti, infrastrutture,
elementi o opere di degrado paesaggistico ed amalbdeno generatori di
inquinamento atmosferico e/o acustico;

individuazione di capacita edificatorie all'interaell’area per servizi “Le Bandie”,
per la realizzazione di strutture di carattere rimfativo e divulgativo della cultura
sportiva, di spazi commerciali, limitatamente autstire di vicinato, e di sviluppo
delle attivita sportive e ricreative esistenti g@rbvisione dell’ambito;

individuazione di percorsi ed itinerari per l'usaristico e ricreativo del territorio

rurale.
Prescrizioni
4. L'edificabilita nelle aree rurali € ammessa ai $emsl titolo V legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii.. Il Pl determina le caradtarhe tipologiche dell'edificazione
residenziale e le modalita di costruzione di picaohnessi a servizio degli insediamenti
esistenti.

5. Vanno tutelati, salvaguardati e conservati gli edatnlineari, areali, parchi aree verdi
e giardini storici, individuati quali invarianti paaggistico-ambientali oppure costituenti
la Rete Ecologica. Fino allapprovazione del Pl ononsentiti interventi di
potenziamento e rafforzamento, anche con intenaingostituzione e riqualificazione
delle specie arboree ed arbustive che prevedanpidinto di specie autoctone.

6. Vanno tutelati i corridoi ecologici, punti e persbdi permeabilita faunistica dalla
realizzazione di edifici, manufatti ed opere chibigtano il transito della fauna terricola,
recependo le indicazioni relative alla Rete Ecalagiontenute nelle presenti norme.
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L L L o Standard Urbanistici
Carico insediativo Carico insediativo mg/abitante
ATO 8 — Rurale est PRG vigente non  aggiuntivo PAT
attuato
Residenziale mc / 3.000* mq 30/abitante
Commerciale/Direzionale mq / / mq 100/mq 100 sl
Produttivo mq / / mg 10/mq 100 superfig
Turistico mc / / mq 15/mc100
| Abitante teorico mc 190 |
| SAU massima trasformabile  mq 4.000* |

Totale

Aree per servizi mqg 284.074

Abitanti teorig80

* Quantita disponibili del PRG trasferite dal’ATD
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CAPO Il - NORME PER IL SISTEMA INSEDIATIVO

ARTICOLO 45 - CENTRI STORICI E PATRIMONIO EDILIZIO DI ANTICA ORIGINE

Definizioni

1. Il PAT nelle Tavola 1 — Carta dei Vincoli e dellm®ficazione Territoriale, Tavola 2
— Carta delle Invarianti e Tavola 4.1 — Carta délasformabilitd — individua gli ambiti
di centro storico di Spresiano, Lovadina, Visnaw@lCalessani, nonché i manufatti di
antica origine di valore architettonico ed ambintanche di tipo sparso, presenti nel
territorio comunale.

2. | centri storici coincidono con gli agglomerati @dasativi urbani che conservano
nell'organizzazione territoriale, nellimpianto w@histico e/o nelle strutture edilizie, i

segni di una formazione remota e di proprie origendunzioni economiche, sociali,

politiche o culturali. Costituiscono parte integeami ciascun centro storico le aree in
esse ricomprese o circostanti che, pur non avendadlte caratteristiche di particolare
interesse, sono alle stesse funzionalmente codleigajuanto interessate da analoghi
modi d’'uso.

3. | centri storici sono gli ambiti edificati all'intao dei quali sono maggiormente
conservati gli originari caratteri storico-ambiditapesso di significative qualita edilizia
ed urbana, anche in presenza di situazioni di diegungbanistico ed edilizio.

4. Tali zone di invariante di natura storico-monuméntacoincidono con quelle
classificate come "centro storico" dall'Atlante Regle e con la successiva ridefinizione
e puntualizzazione del PRG.

5. Questi ambiti presentano generalmente aggregaetlizie a cortina linearmente ai
principali assi stradali; non mancano comungueoegipiarchitettonici isolati, coincidenti
con le residenze patrizie e relativi parchi e grard

Obiettivi

6. Ai fini della tutela e salvaguardia dei centri gtoe piu in generale del patrimonio di
antica origine il PAT si prefigge:

conservazione, recupero e valorizzazione dei tessidl patrimonio edilizio;
individuazione delle categorie tipologiche di tatéh funzione della disciplina degli
interventi ammissibili;

salvaguardia delle funzioni residenziali e incesitione della presenza di attrezzature
di interesse generale;

integrazione di urbanizzazioni, attrezzature eigemancanti o carenti;

recupero e riqualificazione degli spazi aperti pidblfpiazze, strade, parchi, ecc.) e
privati (corti comuni, giardini);

valorizzazione della funzione ecologica di pardfigrdini e viali in un’ottica di
realizzazione di sistemi continui di verde;

interventi di riqualificazione di aree od immohiiégradati.

Direttive
7. Il Plin attuazione dei suesposti obiettivi dovedidire:

la perimetrazione di ciascun centro storico, sbhae di una ricognizione di quelli
individuati nel PRG;
le modalita di intervento sul patrimonio edilizisigtente;
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gli ambiti da assoggettare a Piano Urbanistico a&tww o Unita Minime di
Intervento;

la disciplina dell'edificabilita, anche rivedendogdrevisioni del vigente PRG,;

gli spazi di parcheggio, le piazze pedonali, i @gdimenti protetti in un’ottica di
continuita e accessibilita alle attivita economickd alle residenze; tali spazi
potranno essere realizzati anche attraverso laafoanto di cortine edilizie e/o con
la demolizione totale e parziale di volumetrie &si§ prive di interesse storico ed
architettonico;

gli immobili da destinare a servizi;

gli elementi significativi da tutelare e valorizear

la valorizzazione di spazi e siti riferibili alla emoria storica e collettiva, quali
momenti di incontro ed aggregazione sociale;

gli interventi di riqualificazione anche attraverto rilocalizzazione di volumi ed
attivita incompatibili;

la disciplina degli interventi richiesti dai sisterambientale, della mobilita ed
infrastrutturale;

strumenti e prontuari per la disciplina degli ine=mti nei centri storici.

8. Il Pl dovra favorire I'arricchimento funzionale dueste parti urbane al fine della loro
rivitalizzazione, affiancando a quella residenzidlestinazioni con essa compatibili,
escludendo quelle moleste o in contrasto con dttere residenziale di queste zone.

9. Al fine incentivare il recupero di parti del cerdtorico per le quali si riconosce una
specifica importanza dal punto di vista storicastigtico, architettonico, culturale ed

identitario, possono essere predisposte forme fiveeni a favore di soggetti che si

rendano disponibili a intraprendere operazioniedupero, risanamento e riqualificazione
di questi ambiti, con I'attribuzione di volumetripremiali” da realizzare nelle aree

indicate dal PI; la volumetria premiale sara rapgtarai costi economici sostenuti per il
recupero di queste parti dei centri storici. Taderazioni saranno oggetto di accordo ai
sensi dell’ex articolo 6 della L.R. 11/2004.

10.Nel recepimento degli obiettivi del PAT in meritlaamanutenzione, recupero e
valorizzazione dei centri storici il PIl, in relan® alle seguenti categorie, dovra
provvedere:

tessuti edilizi storici: conservazione dei caratpaculiari degli insediamenti storici,
riqualificazione e recupero delle parti degraddteiisolte, tutela e valorizzazione
dei manufatti di interesse storico, architettonied identitario, riorganizzazione
morfologica dell’'edificazione esistente anche costituzione edilizia e inserimento
di nuova edificazione, riconfigurazione degli spagerti in particolare di quelli

pubblici o di uso pubblico;

edifici e complessi speciali: tutela e valorizzagodi questi beni unitamente
all'integrita del loro contesto figurativo, consarione dell'impianto storico e della
progettualita originaria;

pertinenze di edifici, parchi e giardini storicialgaguardia del rapporto tra
edificato/vuoto urbano e del ruolo ecologico chiesphzi verdi vengono a svolgere
allinterno dell'ambiente urbano;

piazze, corti comuni, percorsi pedonali: valorizaae del loro ruolo urbano e del
sistema delle relazioni, il mantenimento del sistetai vuoti e pieni definiti da spazi
aperti ed edificati, la valorizzazione della pefoae visiva degli oggetti tutelati,

l'eliminazione degli elementi detrattori o inconigridentificazione dei materiali

costruttivi e di arredo.

Prescrizioni

11. Il PI sulla base delle categorie di seguitoivicdiate, provvedera ad attribuire a
ciascun manufatto la corrispondente categoriatdrnvento attraverso gradi di protezione:
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edifici _di notevole valore storico, artistico ed chitettonico di cui interessi la
conservazione integrale di ogni loro parte integdaesterna. L'intervento ammesso e |l
restauro, con I'obiettivo del ripristino dei valori origimacon destinazione d'uso uguale
0 analoga a quella originaria; sono inoltre conganterventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria. Ogni modificazione deve avveno® son i metodi e le cautele del
restauro scientifico. Dovranno essere eliminate sigerfetazioni e in genere le
sovrastrutture di epoca recente, che non rivestaacesse architettonico-monumentale o
contrastino con la comprensione storica dell'eidific

edifici di valore storico e architettonicai cui interessi la conservazione di elementi
strutturali, decorativi, interni ed esterni, castibti un rapporto organico. L'intervento

ammesso € ifisanamento conservativocon I'obiettivo della conservazione unitaria
degli elementi essenziali della morfologia, delistribuzione e della tecnologia edilizia,

in quanto concorrono a determinare insieme il \elstorico-ambientale dell'edificio.

Sono inoltre consentiti interventi di restauro, no@mzione ordinaria e straordinaria. La
destinazione d’'uso deve essere analoga o compaiiiletto a quella originaria.

edifici_di valore storico, architettonico ed ambiale, per le caratteristiche storico-
artistiche ed il rapporto con il contesto ambiemtaircostante, di cui interessi la
conservazione di tutti gli elementi esterni ed rintequalora di interesse funzionale.
L'interventoammesso @ ristrutturazione edilizia “leggera” senza aumento di volume
né di superficie di calpestio. E' prescritto ilteego di tutti gli elementi interni ed esterni
morfologicamente rilevanti, con le modalita della3 del DPR 380/2001; sono
consentite di parziali demolizioni per le parti giniarie e/o prive di pregio. La
destinazione d’'uso deve essere analoga o compaiiiletto a quella originaria.

edifici di valore storico e/o ambiental@nche fortemente degradati e/o parzialmente
ristrutturati, di cui interessa il ripristino delivolucro esterno secondo le caratteristiche
ed i modelli originari. L'intervent@mmesso & ristrutturazione edilizia pesantesenza
aumento di volume né di superficie di calpestia) demolizione delle superfetazioni. E'
prescritto il restauro di tutti gli elementi intéled esterni morfologicamente rilevanti, con
le modalita dell'art. 3 del DPR 380/2001. E’ cort#tanin specifici casi la demolizione
con ricostruzione degli edifici sullo stesso sedenehe con spostamenti per esigenze di
carattere generale. La destinazione d'uso devaesss®loga o compatibile rispetto a
quella originaria.

edifici con nessun carattere intrinseco ed ambientzhe non costituiscono motivo di
disagio urbano.In relazione alle caratteristiche del’edificionfervento ammesso é la
ristrutturazione edilizia globale, anche con demolizione e ricostruzione sino al
conseguimento di volumi aventi sagome e consistdiase rispetto allo stato di fatto.
L'intervento deve tendere a dare, o ripristinamd, fabbricato caratteristiche compatibili
con il contesto ambientale, anche attraverso lielimione di superfetazioni o
sovrastrutture, ridisegno delle facciate e dellgecture, sostituzioni dei materiali o degli
elementi estranei alla tradizione locale. Sono assirempliamenti per esigenze igienico-
sanitarie e funzionali. Le destinazioni d'uso sguelle ammesse dalla zona urbanistica.

edifici di nessun carattere intrinseco ed ambiemtalrbativi del’ambiente urbanadn
relazione alle caratteristiche degli edifici gltérnventi ammessi sono tiemolizione con
trasferimento del volumeo lademolizione senza ricostruzione

II Pl nell'attribuzione ai manufatti della categmrdi intervento attraverso gradi di
protezione, oltre a quanto contenuto nel preseoiten@, dovra recepire le indicazioni
contenute all’articolo 45 comma 2 del PTCP.

17.11 PI potra variare la categoria attribuita ai mfatti dal PAT, previa approfondita
indagine storica, tecnica e storiografica, dimagtal venir meno delle motivazioni che
presiedevano lattribuzione del grado di protezicaéimmobile, ammettendo una
tendenza verso la categoria immediatamente inger@rsuperiore rispetto al valore
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attribuito. Ai fini della ammissibilita della vadéone e necessario il parere del
Responsabile del Servizio Edilizia Privata serftit€ommissione Edilizia. Le variazioni
non potranno in ogni caso riguardare gli edifict'dotevole valore storico, artistico ed
architettonicd o di “nessun carattere intrinseco ed ambiertaModifiche alle categorie
di intervento diverse da quelle sopra descrittgpmasentano a tutti gli effetti variante al
PAT.

18. Fino alladozione del PI per gli edifici soggettiggado di protezione, sono ammessi
gli interventi previsti dal vigente PRG. Sono comue prevalenti le disposizioni indicate
da enti ed autorita preposte alla tutela dei behiurali, rispetto a quelle previste del PAT
e dal PI.

19. Per gli ambiti all'interno dei centri storici perguali siano ancora vigenti strumenti
urbanistici attuativi, rimangono in vigore le norgliemaggiore dettaglio degli stessi Piani,
fino alla loro decadenza o sostituzione.

20. Il P1 attraverso specifico prontuario o sussidiragigi dovra definire le modalita degli
interventi edilizi in relazione alle tipologie eidie di interesse storico o ambientale,
nonché quelli degli spazi aperti e di connessig@zge, strade, percorsi pedonali, portici,
ecc.).

ARTICOLO 46 - AREE DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

Definizioni

1. I PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahili- individua le aree di
urbanizzazione consolidata.

2. Queste aree comprendono parti urbanizzate dideaiton tessuti edilizi ampiamente

consolidati, nonché zone interessate da intenahiativi approvati e convenzionati. |

tessuti edilizi derivano quasi sempre dalla ripetie di regole tipologiche o da logiche di
piano, comprendendo a volte al loro interno ancré p /o preesistenze originariamente
estranee. Possono presentare livelli non del temdisfacenti o carenti di opere di
urbanizzazione e standard urbanistici, nonché siiggadi di qualita edilizia direttamente

riconducibili allepoca di impianto. Sono inclusenche le parti di piu recente

realizzazione, all'interno delle quali sono preséuitte le opere di urbanizzazione e gli
standard urbanistici richiesti dalla legislaziongewnte; sono quindi ambiti con edilizia

recente, dove sono chiaramente leggibili le reg@eificatorie e di impianto.

3. Le aree consolidate comprendono anche alcune giaptiima urbanizzazione sorte
senza un coerente disegno urbanistico, nonché de dr frangia o di formazione
spontanea periurbana, dove i tessuti edilizi @sdtsolo parzialmente configurati e con
impianto non sufficientemente definito. Si trattalirgli di parti parzialmente in
formazione, oppure con edificazione non sempreetere definita rispetto al contesto
circostante. In queste zone sono spesso careaticordpletare opere di urbanizzazione e
standard urbanistici.

4. Le aree di urbanizzazione consolidata comprendoido geielle a prevalente
destinazione residenziale, sia a prevalente destim@ produttiva o terziaria.

5. Rispetto alla attuale zonizzazione del vigente RR@prendono le zto di tipo A, B,
C,DedF.

Obiettivi
6. Gli obiettivi per le zone consolidate sono riasilnin:
conservazione, consolidamento e miglioramento tisbaa ed edilizio dell’esistente
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edificato;
tutela, salvaguardia e valorizzazione degli edifigi interesse architettonico ed
ambientale;

miglioramento architettonico, funzionale, prestaazile ed energetico del patrimonio
edilizio esistente;

individuazione degli ambiti dove favorire ed agewel interventi di riqualificazione

e/o sostituzione edilizia;

miglioramento della qualita delle costruzioni etegao dell’'edilizia a basso impatto
ambientale e sostenibile;

qualificazione degli spazi pubblici ed incentivamodella presenza di funzioni di
interesse generale;

adeguamento e potenziamento di viabilita e deiized interesse generale, con
specifica attenzione alla qualita degli spazi pidbl

attuare interventi di integrazione, mitigazione #&nkale e potenziamento
vegetazionale favorendo sistemi continui di ver@e lintegrazione tra le diverse

parti del territorio;

consentire una transizione “morbida” tra zone uebarrurali negli ambiti di frangia

e/o marginali.

Direttive

7. Le modalita di intervento nel patrimonio edilizisigente e nei lotti inedificati

saranno quelle dell'intervento edilizio diretto, mettendo altresi gli interventi di
demolizione con ricostruzione, tranne i casi iniousede di Pl si indichera il ricorso a
Piani Urbanistici Attuativi o Progettazioni Unitaral fine della attuazione degli obiettivi
del PAT.

8. Le modalita di intervento nelle aree di urbanizaaei consolidata dovranno riferirsi ai
“tessuti edilizi” cioe alle parti urbane dove I'ogeneita dei caratteri risulta prevalente
rispetto delle differenze individuabile in:

- organizzazione degli isolati;

- modalita di aggregazione degli edifici;

- riconoscibilita delle regole dell’edificazione;

- formazione storica e successive trasformaziolhe deee urbane;
- rapporto dell’edificato con gli spazi aperti plibbe privati;

- caratterizzazione morfologica, funzionale e fdergell’edificato;
- qualita e quantita degli spazi pubblici.

9. Il PI provvedera a verificare la suddivisione isgeti edilizi attuata dal PAT. Sulla
base di questa ricognizione il Pl definira indicparametri edilizi, anche modificando
quelli del PRG, finalizzati al raggiungimento di esffici livelli prestazionali
(potenziamento, riorganizzazione e miglioramenteidbilita, standard, urbanizzazioni,
verde, arredo urbano, ecc).

10.11 PI dovra favorire il miglioramento del patrimanidilizio mediante ampliamento,
ristrutturazione e sostituzione edilizia, anche émme di incentivazione finalizzate al
raggiungimento di specifici obiettivi di qualitahana.

11.Andranno previste norme per edilizia a basso inpattbientale e sostenibile, anche
con forme di incentivazione volumetrica; si dovraraitresi stabilire regolamenti per il
controllo e la certificazione di questi interventi.

12.Dovranno essere individuate le aree a verde daecear® per la loro valenza
ecologica, ambientale e paesaggistica, nonché idefimodalita atte a contenere
l'impermeabilizzazione dei terreni favorire il mantmento/costruzione di sistemi
continui di verde, individuando specifici paramedripermeabilitd dei suoli e di verde
ecologico.
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13.Andra potenziata la funzione ecologica di viali @&ee verdi pubbliche e private,
nonché del verde di connessione e l'integraziomelealtre parti dell’edificato.

14.All'interno degli ambiti piu scarsamente consoligdt Pl definira specifici indici e
parametri sia edilizi, che prestazionali al fine mlrseguire gli obiettivi suindicati,
ponendo inoltre, attenzione al miglioramento detiessibilita, al potenziamento della
rete viaria e allincremento degli standard ed aalihento della quantita di verde
complessivo. Il Pl potra, inoltre, in relazione ealproblematiche esistenti, indicare
specifici interventi attraverso la redazione dinpiattuativi o piani guida, che potranno
essere proposti anche dai privati, e soggetti aproapzione comunale ai sensi
dell’articolo 20 della legge regionale n.11/200gksemm.ii..

15.In sede di PI si dovranno definire gli intervendlativi alla riqualificazione dei
margini urbani, che potranno comportare anche dimitriperimetrazione dell’area di
urbanizzazione consolidata. In questi ambiti il fitra individuare nuove capacita
edificatorie, purché all'interno del dimensionanmeisediativo del PAT e dei limiti
compatibili con il completamento urbano.

16.Negli ambiti di riqualificazione dei margini urbaf@ modalita di attuazione sara
quella dell'intervento edilizio diretto, salvi i siain cui il Pl subordinera gli interventi a
progettazioni unitarie. In ragione della specificdei contesti sui quali operare questi
interventi, la continuita del limite urbano potrasere anche affidata a fronti verdi, in
particolare dove l'integrita delle contermini anegali o la necessita di schermature da
insediamenti con destinazioni produttive e/o impiatecnologici, richiedano una
maggiore integrazione ambientale e paesaggisticquést’ultimo caso gli interventi sul
verde saranno condizione prescrittiva nel casoudiva edificazione, di ampliamento
degli edifici esistenti ed in genere per le trasfazioni del territorio che il Pl provvedera
ad indicare.

17. Nelle aree di frangia e/o marginali direttamentaresse al territorio agricolo, gli
interventi dovranno portare alle realizzazioni rtheaedificate ad alta densita di verde, al
fine di favorire l'integrazione ambientale con tearurali.

18. Per le aree di urbanizzazione consolidata cointideon le aree produttive non
ampliabili e con prevalente destinazione terzidriaui all'art. 12 del PTCP gli interventi
ammissibili sono individuati nei successivi cordedenti articoli delle presenti norme
tecniche.

Prescrizioni
19.11 PI verifica lo stato di utilizzo del patrimoniedilizio residenziale esistente, in
coerenza con i limiti fissati dal PTCP.

20.In queste aree, qualora il PI non individui il nigo a piani urbanistici attuativi, sono
sempre consentiti gli interventi sul patrimoniolied esistente di cui alle lettere a), b), c)
e d) dell'articolo 3 del DPR 380/2001 e ss.mnrianché quelli di nuova costruzione e di
ampliamento dell’esistente.

21.Fino all'approvazione del Pl sono consentiti la vaucostruzione e I'ampliamento
degli edifici esistenti, con i parametri del PRG.

ARTICOLO 47 - AREE DI RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSI ONE

Definizioni
1. I PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahili- individua le aree di

riqualificazione e riconversione all'interno deliguali sono attuabili interventi di
miglioramento urbano, anche attraverso trasfornmhziarbanistiche e sostituzione
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edilizia.

2. Le aree di riqualificazione interessano ambiti d@lokizzare sia sotto I'aspetto
urbanistico, sia ambientale; possono comprendetedsd’'abitato anche poste in ambiti
centrali (aree di prima urbanizzazione), aree whinadificate o insediamenti periurbani
con necessita di riqualificazione paesaggisticambiantale. In alcuni casi presentano
carenze e/o inadeguatezza a livello di opere dianidzazione, viabilita, standard

urbanistici e spazi pubblici. Possono altresi cangere singoli edifici oppure complessi
edilizi che necessitano di ridefinizione funzionale morfologica.

3. Nel loro complesso tali aree, che si qualificancst@ozialmente come spazi
sottoutilizzati e non completamente risolti in ol allimpostazione insediativa,
divengono parte integrante delle finalita di regopdi parti di citta, orientando le
iniziative affinché in tali ambiti vengano elevate soglie di qualita ed il ruolo
nell'organizzazione urbana.

4. Le aree di riconversione interessano parti deitteio per le quali si prevede il riuso e
recupero dell’edificato esistente, oppure la nuedificazione. Comprendono quindi: aree
dismesse a destinazione prevalentemente produttiwahiti con problematiche di
compatibilita urbana ed ambientale, oppure non k@i rispetto ad ipotizzabili scenari
urbanistici.

5. Gli ambiti di riqualificazione e riconversione assano un ruolo strategico nella
pianificazione comunale coniugando il superamentosituazioni di degrado ed
incompatibilitd urbanistica, con la risposta altdhieste insediative e di qualita urbana.

Obiettivi

6. In queste parti del territorio vanno previsti ivienti di riqualificazione, riconversione
e trasformazione del territorio, atti a garantaedismissione di insediamenti in contrasto
funzionale con il contesto territoriale ed il magtamento della qualita urbanistica ed
edilizia.

7. In questo contesto gli obiettivi dovranno esseseguenti:

riqualificazione dell’edificato anche con interviedit sostituzione edilizia;

riuso di aree ed insediamenti produttivi all'interdelle zone urbane o conflittuali
con le stesse;

potenziamento e/o miglioramento dell’accessibilita;

incentivare la ricchezza funzionale in grado dofdne la qualita edilizia;
potenziamento degli standard urbanistici e caiai&zione degli spazi pubbilici;
miglioramento della qualitd ambientale ed ecologiete aree interessate da forme di
inquinamento (rumore, polveri, fumi, ecc.);

tutela conservazione degli edifici di interesséhaettonico ed ambientale;
salvaguardia delle aree verdi private di pregiocdnosciuta valenza ecologica;
realizzazione di connessioni verdi con altri amiaitritoriali.

Direttive

8. Gli interventi di riqualificazione e riconversiorse attuano generalmente a mezzo di
Piani Urbanistici Attuativi, accordi pubblico prica e accordi di programma

rispettivamente previsti agli articoli 6 e 7 delemge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii.,
nonché della procedura dello sportello unico aisselel DPR n. 447/1998 e DPR n.
160/2010 e ss.mm.ii..

9. Il PI potra modificare il perimetro delle aree @jualificazione e riconversione per
una migliore attuazione degli obiettivi individuadal PAT, senza che cio comporti
variante al PAT. Il PI potra inoltre individuareoue aree di questo tipo nel rispetto degli
obiettivi del PAT e della VAS, nonché del dimensiorento degli ATO interessati, senza
che cido comporti Variante al PAT.
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10.Le quantita edificabili sono determinate all'intertiegli ATO.

11.In sede di PI, sulla base di quanto indicato daléssenti norme per i singoli ATO, per
le aree di riqualificazione e riconversione, eddfazione alle specificita dei contesti di
intervento, si dovranno definire:

i parametri edilizi ed urbanistici in conformitadimensionamento del PAT;

I'assetto planovolumetrico e le tipologie edilizie;

le diverse funzioni ammissibili favorendo il mix rMfzionale, anche attraverso
l'individuazione di quote flessibili;

la viabilita a sostegno degli interventi, nonchédie dei percorsi ciclopedonali;
norme urbanistiche per la localizzazione degliiedifavorendo progettazioni di tipo
bioclimatico e sostenibili;

la qualita urbana dell'edificazione con individumee di spazi ed attrezzature
pubbliche;

la percentuale di permeabilita dei suoli ed evdninirventi alternativi;

la quantita minima di verde ecologico;

miglioramento ambientale ed ecologico, anche cdiviguazione di sistemi continui
di verde, della vegetazione da mantenere e/o ritpaae e di fasce di mitigazione
dall'inquinamento atmosferico ed acustico.

12.In queste aree gli interventi edificatori si dovmanarticolare secondo le seguenti
ripartizioni:
- aree di concentrazione volumetrica (Cv);
- spazi ed attrezzature pubblici e/o di uso publi&w);
- verde ecologico da realizzare anche in aree prix&g aggiuntivo di quello
pubbilico.

13.All'interno delle suindicate ripartizioni, si inddueranno le aree oggetto di cessione
nell’ambito della perequazione urbanistica.

14.Andranno previste nel PI, forme di incentivazioer pedilizia sostenibile, anche con
forme di premialitd o scomputi volumetrici. Si damno altresi stabilire regolamenti per
il controllo e la certificazione di questi intenten

15.In queste aree potranno essere applicate formeqyediee e di compensazione
edificatoria. Le proprieta ricadenti all'interno @ili aree contribuiscono, in proporzione
al rispettivo imponibile catastale, in relaziond'edlificazione ammissibile ed alla
cessione di aree pubbliche e/o di uso pubbliceabo di mancato accordo tra le proprieta
vale quanto previsto all’articolo 21 della legggiomale n.11/ e ss.mm.ii..

16.Nelle aree di riqualificazione e riconversione il potra individuare le quantita
massime di capacita volumetrica attribuibili a dieztilizi ai sensi dell’articolo 36 della
legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii.,, nonché &newali aree, superfici o volumi da
destinare ad ERP.

Prescrizioni

17.Per gli edifici esistenti all'interno di queste arg Pl potra consentire interventi di
ampliamento e ristrutturazione edilizia; modifichdelle destinazioni d'uso sono
consentite purché compatibili con le destinazioeijste nell’ambito di intervento.

18.11 P1 in queste zone dovra individuare I'ambito ddecalizzare gli spazi destinati ad
aree ed attrezzature pubbliche e le modalita dizesaione del verde ecologico, anche
avvalendosi di specifico Piano del Verde comunglevedera altresi le modifiche
ammissibili in sede di PUA.

19.Gli interventi interessanti ambiti fragili e/o arpeoduttive dismesse da destinare a
funzioni residenziali, terziarie e di servizio, damno in ogni caso essere subordinati a
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specifica relazione attestante lo stato di contamione esistente e ad approvazione del
relativo progetto di bonifica sulla scorta dellgefti disposizioni in materia.

20.Per le aree con interventi in atto o convenzipnaale quanto previsto dalle
autorizzazioni comunali.

ARTICOLO 48 - AREE DI TRASFORMAZIONE

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformdhili- individua le aree di
trasformazione coincidenti con gli ambiti di espane residenziale per i quali sono stati

presentati piani urbanistici attuativi adottati,pegvati ma non ancora convenzionati,
ritenuti compatibili con gli obiettivi del PAT.

Obiettivi

2. In queste parti del territorio gli interventi dowreo recepire gli obiettivi del PAT per
guanto concerne la qualita urbanistica ed editiggli interventi di nuova edificazione.

Direttive
3. In questi ambiti si applicano i parametri edilizepisti dal PRG.

4. 1l Pl potra modificare il perimetro delle aree dagformazione per una migliore
attuazione degli interventi ed integrazione conirgdiediamenti esistenti, nel rispetto del
dimensionamento di cui al comma precedente, sdreaio comporti variante al PAT.

5. Nuove o diverse previsioni urbanistiche, rispettgualle del PRG, sono ammissibili
tramite la sottoscrizione di accordo ai sensiaiitolo 6 della legge regionale n.11/2004
e ss.mm.ii..

Prescrizioni

6. Allo scadere del periodo di validita del primo Blialora non sia stata sottoscritta la
convenzione urbanistica, i diritti edificatori pos® decadere e non essere confermati nel
il successivo PI. Nel caso di riconferma le areetrdsformazione possono essere
assoggettate dal Pl a nuovi parametri edilizi dehnistici; con la riconferma si applica la
perequazione urbanistica con le modalita defirateFA\T.

ARTICOLO 49 - EDIFICAZIONE DIFFUSA

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformdhili- individua le aree di
urbanizzazione diffusa. Interessano parti del tid rurale dove I'edificazione, in
particolare quella lineare lungo le strade, asscanattere di continuita fino a strutturarsi
in veri e propri nuclei abitativi a volte con praga di standard urbanistici. La logica che
ha presieduto la formazione di questi ambiti & spagiella spontanea, con episodi di
densificazione che possono avere trovato alimeddédia preesistenza di edificazione
sparsa o in nuclei di origine rurale; in altri casitratta di “accumulazioni” edificatorie
tipiche della citta diffusa periurbana. Presentgpesso caratteri di eterogeneita sia dello
stato di conservazione dell’edificato, sia funzieneon connubi, a volte conflittuali, tra
residenza, edificazione rurale e attivita prodetti8ono rilevabili carenze negli standard
e sottoservizi generalmente richiesti negli insendiati residenziali.
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Obiettivi

2. Gli obiettivi per questi ambiti sono quelli del ¢enimento di consumo del suolo
agricolo, recuperando e riqualificando gli insedssutn residenziali esistenti, per una loro
maggiore caratterizzazione di borghi o nuclei divita

3. Vanno contestualmente tutelate le emergenze pastalyg, ambientali ed
architettoniche, rispettati i coni visuali e le oessioni dei corridoi e/o sistemi continui
del verde, nonché definiti:

i limiti dell’edificato;

gli interventi di saturazione degli interstizi dldeaaree in edificate;

la realizzazione e/o completamento delle urbaniar#z

l'integrazione ambientale ed il decoro urbano.

Direttive

4. 1l Pl potra meglio definire la perimetrazione degnbiti di edificazione diffusa, sulla
base delle analisi ed approfondimenti progettis@nza che tali modifiche costituiscano
variante al PAT.

5. Il Pl dovra provvedere alla:

tutela e valorizzazione del patrimonio culturalechi#ettonico, archeologico ed
identitario;

individuazione dei margini urbani dell’edificato;

definizione delle modalita di realizzazione dellpece di urbanizzazione e degli
standard urbanistici qualora carenti o0 assenti;

indicazioni progettuali in merito alla salvaguardistela e valorizzazione ambientale;
individuazione di possibilitd edificatorie con amaphenti o nuova edificazione
residenziali nel rispetto del dimensionamento diTPAmmettendo interventi di
recupero di crediti edilizi;

modalita di insediamento di attivita di legate @ligmo ed altre attivita compatibili
con le caratteristiche dell'area (ristorazione,drenprodotti, strutture ricettive, aree
ludico-ricreative, ecc.).

6. Negli ambiti di edificazione diffusa il PI discipkra le modalita di intervento negli
edifici esistenti, prevedendo possibilita edific&o generalmente riferibili al
miglioramento dei requisiti igienico-sanitari, fuozali ed energetici. E' ammessa per gli
edifici privi di valore storico, architettonico edmbientale, la demolizione con
ricostruzione per pari volume. Saranno altresiseatiti interventi di nuova edificazione
limitatamente ai lotti inedificati eventualmenteripgetrati, a condizione che siano
individuate, qualora necessarie, opere di urbaniana e/o riqualificazione paesaggistica
ed ambientale dell'area, privilegiando gli intertieelativi all'utilizzo dei crediti edilizi.
Incentivi volumetrici possono essere previsti reesa di recupero e riqualificazione dei
fabbricati e degli insediamenti esistenti, qualbralizzati alla riduzione degli accessi
stradali, alla realizzazione di standard, operénédstrutture di interesse collettivo, alla
valorizzazione di contesti figurativi e di coni véli e paesaggistici.

7. In queste zone sono generalmente consentite lenaasini d’'uso residenziali,
ricettive e turistiche, artigianali di servizio,ramerciali di carattere locale e per servizi; il
Pl, con riferimento alle caratteristiche urbanisicdelle singole aree ed ai contesti
ambientali e paesaggistici, disciplinera le degima non residenziali.

8. In sede di PI si dovranno definire, anche a meizar@htuari e/o sussidi operativi,
regole e modalita attuative per I'esecuzione diegirventi ammissibili, con particolare
riferimento alla nuova costruzione ammissibile s@ome saturazione degli spazi
inedificati, e previo completamento delle opereuthanizzazione ed alla realizzazione
degli standard urbanistici. Le previsioni edifiad@doammissibili, devono in ogni caso
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garantire una viabilitd adeguata, prevedendo pertamterventi di miglioramento e
potenziamento della viabilita esistente. Per quamgoarda quest'ultima andranno
integrati e migliorati i percorsi ciclopedonali,lagionandoli con quelli previsti per la
fruizione sociale, culturale e turistica del temid aperto

9. Gli interventi di consolidamento di questi aggrégidvranno in ogni caso essere
strettamente correlati con quelli di integrazionemdéigazione ambientale (opere di
mascheramento vegetale, potenziamento dell’equigagto vegetazionale, impianto di
filari e siepi, mantenimento di coni visuali, eg@nche con la realizzazione di fasce
alberate autoctone di entita indicativa pari a f08ei fronti ove occorra assicurare la
migliore ambientazione rispetto al territorio cistante.

10.Qualora prossime ad ambiti di urbanizzazione codatal o preferenziali di sviluppo
insediativo, dovranno essere ricercate forme degrizione per quanto concerne
urbanizzazioni ed infrastrutture.

11.Dovra essere disciplinata la presenza di attivittdpttive in zona impropria la cui
inclusione negli ambiti di edificazione diffusa potessere consentita solo qualora
compatibili con la residenza e, se necessario, iziométe alla realizzazione di opere di
mitigazione ed integrazione ambientale, nonchédahéi standard e accessi viari.

12.11 Pl nella perimetrazione di tali ambiti dovra &vre il perpetuarsi del modello
insediativo di tipo lineare lungo i principali asegiari, limitando al minimo fasce
inedificate anche al fine di salvaguardare le \listexso il territorio agricolo; le suddette
fasce qualora di ampiezza maggiore a ml 100 potrassere consentite solo in presenza
di documentate problematiche di tutela ed integraziambientale o realizzazione di
opere infrastrutturali.

13.In questi ambiti potranno essere applicate formeeqeative e/o compensative
secondo quanto definito dal PAT, in particolard’eéificazione non riferibile a necessita
locali dei residenti e loro affini proprietari deitti edificabili alla data di adozione del
PAT. GIli strumenti perequativi e compensativi potra essere utilizzati a fronte di
previsioni che prevedano I'acquisizione di suolr & realizzazione di interventi di
interesse generale (viabilita, parcheggi, opemagtfutturali, ecc).

Prescrizioni
14.Nella definizione degli interventi ammissibili il Bovra provvedere:

al controllo delle possibilita edificatorie, comjéimente con le caratteristiche delle
zone rurali e al dimensionamento degli ATO del PAT,;

al miglioramento dell'accessibilita fronte straddeecondizioni di sicurezza della
circolazione;

alla redazione del Prontuario per l'edificaziondlenezone rurali, contenente le
modalita di intervento sul patrimonio edilizio dsiste e della nuova edificazione, nonché
di progettazione del verde compresi quelli relatieila riqualificazione ambientale;

alla tutela delle emergenze paesaggistiche, anabieot architettoniche;

alla individuazione delle opere incongrue e degliniobili degli edifici da demolire o
da rilocalizzare in quanto incompatibili con il ¢esto, anche con determinazione di
credito edilizio ai sensi dell'articolo 36 dellaylge regionale n. 11/2004.

15.11 PI potra individuare le zone di edificazione fdfa a condizione che la loro
superficie non risulti inferiore a mq 10.000, cadice edificatorio fondiario non inferiore
a 0,5 mg/mq e superficie coperta non inferiore58o/cella superficie fondiaria alla data
di adozione del PAT.

16.La classificazione di questi ambiti quali zona difieazione diffusa, ne comporta
l'attribuzione di zona territoriale omogenea digeta quella propriamente agricola; in
questi ambiti le nuove previsioni edificatorie camano il consumo della SAU

77



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

trasformabile individuata dal PAT. Le nuove premisi edificatorie non potranno
comportare un aumento superiore al 40% della vdiiaesistente alla data di adozione
PAT.

17.11 Pl in questi ambiti potra definire, in relazioade necessita abitative locali e/o al
sostegno di forme di solidarieta sociale e generate dei residenti, agevolazioni in
termini perequativi; tali agevolazioni non riguaraeno nuovi edifici realizzabili anche in
attuazione di interventi di credito edilizio di cail'articolo 36 della legge regionale n.
11/2004, che potranno essere soggetti a forme patigg e/0 compensative.

18.Nei nuovi lotti edificabili potranno essere readitizsolo fabbricati mono o bifamiliari
con cubatura massima ammissibile rispettivamentenci500 e mc 800, al netto di
eventuali incentivi premiali previsti dal PI; pdr gdifici esistenti sono sempre consentiti
gli interventi di cui al 1° comma dell'art. 3 —te&), b), c) e d) del D.P. R n. 380/2001 e
successive modifiche e integrazioni, nonché l'aampéinto fino ad un massimo di mc
800.

19.Non sono inseribili in questi ambiti, anche se mpoesi nella perimetrazione di PAT,
immobili in rapporto funzionale con lo svolgimerdell'attivita agricola

20.In sede di PI dovranno essere individuati gli edifion piu funzionali al fondo i cui

dati dimensionali potranno essere computati peetdica dei parametri urbanistici di cui
al precedente comma 15. Il volume degli edifici rma funzionali al fondo non va

computato nellampliamento 40% della volumetrisstesite per nuova edificazione; in
ogni caso il recupero ai fini residenziali € amnoefaiso ad un massimo di mc 800.

21.1 PAT perimetra i nuclei abitativi in zona agrieandividuati dal PRG, come aree di
edificazione diffusa, demandando al Pl la loro igigta urbanistica; fino all'adozione del
P1 che disciplini tali ambiti, restano in vigorerierme di PRG.

22.In sede di PI dovranno essere prodotte per gli tardbiedificazione diffusa schede
progettuali per disciplinare in un contesto undagli interventi ammessi dal PAT.

ARTICOLO 50 - AREE PRODUTTIVE AMPLIABILI

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahil- individua le aree produttive
ampliabili in conformita di quanto previsto nel Bia Territoriale di Coordinamento
Provinciale di Treviso.

2. Tali ambiti corrispondono alle aree produttive dovadina e quella lungo via
Montello a confine con il Comune di Arcade.

Obiettivi

3. GIi obiettivi perseguiti dal PAT per le aree artigali ed industriali ampliabili sono
riassumibili in:
riqualificazione e miglioramento degli insediamepribduttivi esistenti, con specifica
attenzione all'integrazione ambientale ed alle egkmitigazione;
incentivazione alla realizzazione di infrastruttwarattere intercomunale attraverso
accordi con i comuni limitrofi;
miglioramento ambientale e paesaggistico del t#itit comunale attraverso la
rilocalizzazione delle attivita in zona impropria;
risposta ad eventuali fabbisogni insediativi dgiparato produttivo comunale.

4. Nelle aree produttive ampliabili andranno incertfivanterventi finalizzati
allinsediamento di nuove attivita economiche, mquadro di iniziative coordinate di
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livello intercomunale per il rafforzamento dellfattione territoriale, attraverso la
promozione di nuove tipologie di imprese e seryigcubatori per I'impresa, centri di
ricerca, ecc.).

Direttive

5. Il PAT prevede ambiti di nuova edificazione sold’'aeea ampliabile di PTCP lungo
via Montello e di via Marmolada nel’lATO 3; per dizedi Lovadina sono ammessi solo
il completamento e consolidamento dell’esistente.

6. Negli ambiti di nuova edificazione le modalita didrvento sono quelle del Piano
Urbanistico Attuativo e degli accordi pubblico @ig di cui all'articolo 6 della legge
regionale n.11/2004 e ss.mm.ii., fatti salvi i cpsr i quali il PI consentira I'attuazione
con intervento edilizio diretto.

7. Il Pl potra prevedere iniziative di carattere uibtico-edilizio, rientranti nel novero
degli interventi disciplinati dalla legislazione gente nazionale e regionale delle
procedure urbanistiche semplificate di sportelloican per attivitd produttive,
relativamente alla riconversione, riattivazione, piamento di attivita produttive
esistenti, nonché alla trasposizione di zto D,gr&loga superficie di zona e sulla scorta
di comprovate ragioni di tutela del’ambiente elalaalute. Le eventuali trasposizioni di
zona e/o superficie dovranno trovare luogo neghlitirohe il PAT individua come linee
preferenziali di sviluppo insediativo produttivoppure nei contesti territoriali coerenti
con il PTCP per quanto concerne le aree produttive.

8. Il Pl in relazione alle linee preferenziali di espmne individuate dal PAT, dovra
prevedere nuove aree solo in continuita con le yitivé esistenti, rispettando inoltre le
distanze minime di 250 ml dai centri abitati, fativi i casi dove I'ampliamento dell’area
produttiva configuri una distanza non inferioreugekip attuale dalle aree urbanizzate.

9. Negli ambiti produttivi ampliabili sono da privileage gli interventi di trasferimento
di attivita produttive in zona impropria, anche naede concentrazione di crediti edilizi.

10.Oltre alle attivita industriali ed artigianali, Rl potra consentire usi compatibili con
queste ultime quali: logistica, magazzini, deppsitinché attivita terziarie a servizio
dell’ambito produttivo.

11.Per le parti esistenti il Pl dovra favorire il magamento funzionale del patrimonio
edilizio mediante ampliamento, ristrutturazioneostiuzione edilizia, anche con forme
di incentivazione finalizzate al raggiungimentasgecifici obiettivi di qualita edilizia.

12.Ll’incentivazione verso obiettivi di migliorament@lth qualita edilizia ed ambientale
potra prevedere forme di densificazione edificatorn quest'ultimo caso il Pl potra
consentire, compatibilmente con le esigenze privdudt di sicurezza, la realizzazione di
edifici produttivi anche multipiano e consentiredificazione di piani sotterranei fatto
salvo il rispetto di quanto indicato in sede di patibilita geologica ed idraulica.

13.Andranno favorite ed assecondate iniziative teda &talizzazione di distretti
produttivi omogenei e/o con attivita complemenfaet una razionalizzazione dei servizi
comuni. Andranno inoltre definite forme di incemrione per le aziende dotate di sistemi
di gestione ambientale a certificazione EMAS o kimi

14.11 PI verifichera la compatibilita insediativa ditigita di cui all’articolo 77 del PTCP,
rispetto agli usi del territorio circostante.

15.11 PI dettera specifica disciplina per la permeigdbitiei suoli e per la realizzazione di
aree verdi di mitigazione ambientale; in tal sepstya prevedere fasce di mitigazione o
compensazione ambientale attorno agli insedianmmotiuttivi finalizzate a ridurre gl
eventuali impatti acustici e/o a favorire I'integi@ane ambientale dei nuovi insediamenti
nelle aree circostanti. Il Pl dovra inoltre:
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prevedere, qualora possibile, il riutilizzo deltmae depurate;

favorire il recupero delle acque piovane da stacd@arapposite vasche per un loro
utilizzo;

concertare con I'Autorita o il Consorzio interesgatritorialmente alla sua gestione
lo scarico di acque depurate e piovane in un cdismua.

Prescrizioni
16.Per l'area produttiva ampliabile lungo via Monteglilo attesa della realizzazione della
variante alla S.P. n.57 (circonvallazione ovesggiesiano), si possono ipotizzare solo

limitati ampliamenti, al fine di non potenziardriffico veicolare pesante che attualmente
viene ad interessare il centro urbano del capoleogaunale.

ARTICOLO 51 - AREE PRODUTTIVE NON AMPLIABILI

Definizioni

1. All'interno delle aree di urbanizzazione consolaa& di quelle a riqualificazione e
riconversione individuate dal PAT nella Tavola 4.Carta della Trasformabilitd — sono
ricomprese le aree produttive non ampliabili infoomita di quanto previsto nel Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale di Trevis

Obiettivi

2. Gli obiettivi perseguiti dal PAT per le aree praig non ampliabili sono quelli di
favorire forme per la loro riconversione verso ahestioni compatibili con il contesto
territoriale. Per tali ambiti produttivi sono daepedere:

riqualificazione e miglioramento degli insediameprioduttivi esistenti, con specifica
attenzione all'integrazione ambientale ed alle egkmitigazione;

adeguamento della dotazione di infrastrutture,dstech viabilita e verde, se del caso
attraverso interventi coordinati e unitari;

specifica attenzione alla tutela degli insediameesidenziali e delle attrezzature
pubbliche poste in vicinanza ad insediamenti prbdupotenzialmente molesti,
prevedendo financo forme di incentivazione allacalizzazione degli insediamenti
produttivi.

Direttive

3. In tutte le aree produttive non ampliabili il PIvila prevedere destinazioni diverse da
quella produttiva secondaria, in coerenza con quaohtenuto agli artt. 13 e 24 del
PTCP.

4. 1l Pl per le aree produttive non ampliabili, popaevedere, compatibilmente con gli
obiettivi di sostenibilita del PAT, progetti di nigtturazione urbanistica funzionali alla
riconversione degli insediamenti esistenti nell@veu destinazioni, anche interessando
aree agricole adiacenti.

5. Nelle zone produttive esistenti per le quali il PATla pianificazione a livello
superiore prevedano la riconversione in altre dagtoni o la non ampliabilita, le
eventuali nuove possibilita edificatorie di tipaguttivo, potranno essere consentite solo
nel contesto delllampliamento di attivitd esisteqtievia verifica di sostenibilita
dell'intervento e di eventuali opere di mitigazioeeeompensazione ambientale; in caso
contrario esse saranno consentite con il Pl conindegsoni terziarie, a servizi o di
produzione energetica, logistiche, artigianaliaiivizio e residenziali.

6. Le modalita di intervento nel patrimonio edilizisigtente e nei lotti inedificati
saranno quelle dell'intervento diretto, ammetteahche gli interventi di demolizione

80



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

con ricostruzione, tranne i casi in cui in sedePdisi indichera il ricorso a modalita

diverse al fine della attuazione degli obiettivi BAT. In tal senso andranno individuati e
definiti, laddove necessario, interventi di recupeegli standard, di riorganizzazione e/o
miglioramento della viabilita locale e dell'arreddoano.

7. 1l Pl dettera specifica disciplina per la permegbitiei suoli e per la realizzazione di
aree verdi di mitigazione e compensazione ambienitalparticolare a ridosso delle aree
a destinazione residenziale, a servizi, oppurecalgri questi filtri e/o mitigazioni verdi
potranno essere individuati anche esternamentaredl’ produttiva, senza che cio
comporti variazioni della destinazione di zona.

Prescrizioni

8. Per gli insediamenti esistenti in contrasto condé&stinazione prevista dal PRC
saranno consentiti esclusivamente gli intervenaudiall’art. 3 lett. a), b), c) e d) del DPR
n. 380/2001, fatta salva la possibilita di appkckr procedura SUAP in variante al PAT.

9. In queste aree sono transitoriamente fatte salpeshd@sioni del vigente PRG non oltre
il primo PI di adeguamento al PAT. In tal caso lagettazione dovra verificare la
presenza delle condizioni ambientali ed infrastinaii necessarie ai sensi dell’art. 15 del
PTCP. Sono altresi transitoriamente fatte salve,I’'peco di validita delle rispettive
convenzioni, le previsioni dei PUA vigenti.

ARTICOLO 52 - ATTIVITA’ PRODUTTIVE IN ZONA IMPROPRI A

Definizioni

1. Sono presenti nel territorio comunale attivitd pritide e/o terziarie poste in zona
impropria, ancorché disciplinate dal PRG (ex legegggonale 11/1987).

2. L'articolo 13 della legge regionale n. 11/2004 evss.ii. alla lettera n), dispone che il
PAT debba dettare i criteri per gli interventi digiioramento, di ampliamento o per la
dismissione delle attivita produttive in zona inmgnia.

Obiettivi

3. Va perseguito I'obiettivo della rilocalizzazionelldeattivita produttive in difformita

di zona; in caso contrario vanno previsti intervextti a favorire il miglioramento della
qualita urbanistica, edilizia e paesaggistica eiamble degli contesti territoriali nei quali
tali insediamenti sono situati.

Direttive

4. 1l Pl operera la ricognizione delle attivita protilg in zona impropria, classificando
guelle per le quali & da ritenere compatibile cdinodiettivi del PAT la conferma
nell’'attuale localizzazione e quelle da rilocalizdn area produttiva; provvede, inoltre,
per gli insediamenti produttivi non rilevati dal P pur presenti nel territorio, alla loro
disciplina qualificandoli come attivita produttivin zona impropria o come aree
produttive non ampliabili.

5. L'eventuale conferma in loco delle attivita prodtin zona impropria dovra
prendere in considerazione:

a) la compatibilita con in contesto territoriale;

b) le condizioni dell'accessibilita;

c) i livelli di inquinamento prodotti dall'attivita

d) la consistenza ed il livello tecnologico degfipianti esistenti e i costi da sostenere per
la rilocalizzazione;
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e) la specifica tipologia produttiva.

6. Per le attivita confermate in zona impropria, il ddterminera la disciplina degli
interventi di consolidamento, miglioramento, ampiénto e dismissione di tali
insediamenti, nonché norme per la mitigazione &xhnazione ambientale.

7. 1l Pl individuera gli insediamenti per i quali pexlere la demolizione anche totale, in
quanto contrastanti con gli obiettivi del PAT, didimando l'attribuzione e la gestione
del credito edilizio. Per questi insediamenti d@tteltresi le modalita di recupero delle
aree dimesse.

8. La demolizione di costruzioni legittime prive di egjifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurino gqopkre incongrue, elementi di degrado
e che in ogni caso si qualificano quali elementitcstanti le finalita e gli obiettivi fissati
nel presente articolo, determina la formazionerédito edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale n. 11/200gsemm.ii..

9. Per questi insediamenti il Pl potra consentire fom vincolo su aree agricole (che
manterranno comunque tale destinazione urbanistita)equipaggiare con strutture
arboree ed arbustive finalizzate alla mitigazionecempensazione ambientali e
all'integrazione paesaggistica.

Prescrizioni

10.Fino all'adozione del PI che detti i criteri deii @il'articolo 13 comma 1, lettera n)
della legge regionale n. 11/2004 e ss.mm.ii., vaigle disposizioni contenute nel PRG
purché non contrastanti con specifiche indicazidglePAT.

11.Qualora ammesso dal PI, I'ampliamento di attivitadpttive in difformita dallo
strumento urbanistico, dovra essere contenuto e@ntmmiti massimi consentiti dalla
legislazione vigente nazionale e regionale perrézguure urbanistiche semplificate di
sportello unico per le attivita produttive.

12.La rilocalizzazione degli insediamenti dismessialavvenire all'interno degli ambiti
espressamente destinati agli insediamenti produéfe gli ambiti che il PAT individua
come linee preferenziali di sviluppo insediativa p#ivita produttive.

ARTICOLO 53 - AREE CON DESTINAZIONE TERZIARIA PREVA LENTE

Definizioni
1. All'interno delle aree di urbanizzazione consolaatdi riqualificazione e
riconversione individuate dal PAT nella Tavola 4.Carta della Trasformabilita — sono

ricomprese le aree a prevalente destinazione terammconformita di quanto previsto nel
Piano Territoriale di Coordinamento Provincialéldéviso.

2. Tali ambiti corrispondono alle attuali aree proohettiocalizzate lungo la Strada
Statale n. 13 “Pontebbana” e ricomprese tra gtasildi Spresiano e Visnadello.

Obiettivi
3. GIi obiettivi del PAT per le aree a prevalente thestione terziaria sono riassumibili
in:

consolidare i processi di riconversione gia in afiativi allinsediamento di attivita
terziarie e di servizio;
favorire interventi atti alla rivitalizzazione e rchimento funzionale di questi

ambiti;
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incentivare riconversioni verso attivita terziaiie funzione di riqualificazioni e
riordini edilizi ed urbanistici.

Direttive

4. Il PAT incentiva la riconversione verso attivitaziarie o compatibili con queste

ultime, degli insediamenti esistenti nell’area a@stinazione prevalentemente terziaria
lungo la Strada Statale n. 13 Pontebbana, razikzaado i processi gia in atto, ancorché
in un contesto di riorganizzazione di funzioni appatosi in carenza di idonea
programmazione.

5. Anche in considerazione degli indirizzi e delleyis@ni di carattere regionale, quale
la realizzazione della nuova strada pedemontan&taenl Pl definira interventi di
riorganizzazione degli insediamenti esistenti edivisione insistenti sulla S.S. n. 13,
riconoscendone il potenziale ruolo di polo terzigilogistico. L'incentivazione verso tali
obiettivi potra prevedere forme di densificazionedifieatoria ammettendo,
compatibilmente con le esigenze lavorative e dursizza, la realizzazione di edifici
produttivi anche multipiano e consentire I'edifizare di piani sotterranei fatto salvo il
rispetto di quanto indicato in sede di compatidijeologica ed idraulica.

6. Cio dovra necessariamente accompagnarsi ad un omdigiento della qualita
ambientale ed edilizia dei fronti lungo la viakiliprincipale, anche attraverso interventi
di riqualificazione e sostituzione edilizia, potemento e miglioramento degli spazi
pubblici, previsione di piste ciclabili e riorgamazione degli accessi sulla statale,
aumento della dotazione di verde alberato in fumziodella mitigazione
dell'inquinamento atmosferico ed acustico.

7. Gli interventi, specificatamente quelli di caragtecommerciale della media
distribuzione dovranno interessare ambiti in gratlonon generare o incentivare
problematiche urbanistiche ed ambientali e nongootp essere consentiti in assenza di
idonee condizioni di accessibilita e rispettarergagrevisto nel successivo articolo delle
presenti norme tecniche.

8. Il PI dettera specifica disciplina per la permeitditiei suoli e per la realizzazione di
aree verdi di mitigazione ambientale; in tal sepstya prevedere fasce di mitigazione o
compensazione ambientale attorno agli insediamamtduttivi finalizzate a favorire
I'integrazione ambientale dei nuovi insediamentienaree circostanti. Il Pl dovra inoltre:

prevedere, qualora possibile, il riutilizzo delt@ae depurate;

favorire il recupero delle acque piovane da stazdarapposite vasche per un loro
utilizzo;

concertare con I'Autorita o il Consorzio interegsatritorialmente alla sua gestione
lo scarico di acque depurate e piovane in un cdemua;

prevedere che le aree scoperte destinate a parchsgggecaggio siano realizzate con
modalita che garantiscano una buona infiltrazioglderreno delle acque piovane.

Prescrizioni

8. Per gli insediamenti esistenti in contrasto cond&stinazione prevista dal PRC
saranno consentiti esclusivamente gli interventiudiall’art. 3 lett. a), b), c) e d) del DPR
n. 380/2001, fatta salva la possibilita di appkckr procedura SUAP in variante al PAT.

9. In queste aree sono transitoriamente fatte salpeshdsioni del vigente PRG non oltre
il primo PI di adeguamento al PAT. In tal caso lagettazione dovra verificare la
presenza delle condizioni ambientali ed infrastinaii necessarie ai sensi dell’art. 15 del
PTCP.
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ARTICOLO 54 — STRUTTURE COMMERCIALI

Definizioni

1. La legge regionale n. 50/2012 “Politiche per lolgypo del sistema commerciale
nella Regione Veneto” definisce le caratteristienggpologie delle strutture commerciali
ed i criteri per la loro localizzazione nel territocomunale.

Obiettivi

2. La localizzazione delle strutture di vendita, irrtigmlare delle medie strutture con
superficie di vendita superiore a mg 1500, deveressompatibile e sostenibile rispetto
alle caratteristiche e necessita dei sistemi im$®di, ambientale e della mobilita.

3. Nella localizzazione di medie strutture di vendda cui al comma precedente,
andranno favorite aree e strutture dismesse e diggraper le quali il PAT prevede la
riqualificazione ed il recupero urbanistico.

Direttive

4. 1l Pl dovra verificare, sulla base delle caratterige dei centri storici presenti nel
territorio comunale, la compatibilita dell’insedianto di medie strutture di vendita, con
particolare riferimento alle condizioni di accedl#tib e la dotazione di parcheggi.

5. Il Pl dovra verificare la compatibilita di previsie di medie strutture con superficie di
vendita superiore a mg 1500 secondo:

- ubicazione dell’area di intervento in rapporto até&astrutture viarie esistenti e di
progetto di livello regionale o provinciale;

- caratteristiche dell’attuale accessibilita viar@munale sia rispetto ai collegamenti
con la viabilita di livello superiore, sia contiisporto pubblico;

- individuare i prevedibili flussi di traffico indattlall'insediamento e gli impatti sulla
struttura viaria e sui parcheggi;

- lintegrazione di queste strutture rispetto al est insediativo sia residenziale sia
produttivo;

- la coerenza di queste strutture con le carattehistpbaesaggistico-ambientali dell'area
di intervento o con manufatti di interesse stodcohitettonico;

- privilegiare nella loro localizzazione insediamendismessi e/o le aree di
riconversione produttiva riferendosi, in primideahdicazioni provenienti dal PTCP;

- individuazione dei possibili livelli dellinquinanmo acustico ed atmosferico indotti
da queste funzioni definendo misure compensative;

- interferenze negative con la rete ecologica, dafioein caso contrario adeguate
misure compensative;

- definizione di indicazioni in merito alla qualitaegli interventi con specifico
riferimento al contesto localizzativo, alla dotamadi verde e parcheggi, alle opere di
arredo e al contenimento dell’'uso di risorse aéiraw realizzazioni ecocompatibili.

6. Il Pl dovra individuare idonee dotazioni di parchiedelle strutture commerciali con
particolare riferimento a quelle del settore alitae®, che maggiormente abbisognano di
tali spazi.

Prescrizioni

7. Il Pl dovra localizzare le aree idonee per l'inagtinto di medie strutture di vendita
con superficie superiore a 1500 mqg sulla base gedgisioni della legge regionale n.
50/2012 e del relativo regolamento regionale caetengli indirizzi per lo sviluppo del

sistema commerciale, nonché di quanto contenutie métettive del presente articolo
delle norme tecniche del PAT.
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8. Non sono consentite nel territorio comunale nuovandi strutture di vendita o
strutture assimilabili come definite all'articolod@lla legge regionale n. 50/2012.

ARTICOLO 55 - AREE PER SERVIZI DI INTERESSE COMUNE DI MAGGIORE
RILEVANZA

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahik individua i servizi di interesse
comune di maggiore rilevanza esistenti e da podeazi

2. Il PAT sulla base del dimensionamento teorico, ti@aalle diverse destinazioni
d’'uso, prevede una idonea dotazione di aree peizsgQueste ultime comprendono aree
ed attrezzature per: l'istruzione, interesse comwwpazi aperti attrezzati, parcheggi e
percorsi ciclo-pedonali, elementi di riqualificare urbana, oltre ad attrezzature
riconducibili alle necessita di migliorare la qualdegli spazi urbani ed adeguarli alle
innovazioni tecnologiche.

Obiettivi

3. Il PAT dimensiona le aree per servizi per i singoliO in rapporto alle caratteristiche
del tessuto insediativo, alle necessita del comtest alle esigenze espresse dalla
collettivita. | rapporti di dimensionamento sondficié ai sensi dell’articolo 31 della
legge regionale n. 11/2004 e ss.mm.ii..

4. |l sistema delle aree per servizi € finalizzat@@hsolidamento della struttura urbana
attraverso la realizzazione di un sistema contiduspazi ed attrezzature capaci di
garantire qualita ambientale ed ecologica, frudbilied accessibilita sociale,
valorizzazione dei luoghi pubblici.

Direttive

5. Il Pl provvedera ad individuare i servizi da confiare, trasformare, trasferire, nonché
quelli di nuova realizzazione oppure esistenti miplare.

6. Il Pl nella individuazione delle nuove aree peveidovra prevedere:

localizzazioni che consentano facili fruibilita ecassibilita con particolare attenzione
ai diversamente abili;

rafforzamento della dotazione di aree per seringiividuando assi primari sui quali
sviluppare progetti che possano favorire la ridicalzione urbana;

costruzione di sistemi continui di verde quale i@anettiva di spazi ed attrezzature
pubbliche, da rafforzare con il sistema della mtibdiclo-pedonale;

potenziamento della rete ecologica attraversdfibrzamento degli spazi verdi e del
potenziale biotico, anche in funzione del miglioearto del microclima urbano; in tal
senso possono essere coinvolti in questo disegdoeagparchi e giardini privati di
elevato valore ambientale e ecologico;

progettazioni di spazi ed attrezzature di intereggmerale finalizzati alla
qualificazione del paesaggio urbano, con riguartla aicurezza degli utenti,
prevedendo idonei sistemi di controllo e di illuaione;

riconoscibilita degli spazi pubblici attraverso gise scelte di elementi di arredo e
materiali;

durata, qualita, funzionalita e facilita di manuwieme dei materiali utilizzati.

7. Il Pl potra indicare in attuazione delle previsiahél PAT, l'utilizzazione degli
strumenti della perequazione, del credito edilzidella compensazione urbanistica nelle
operazioni di trasformazione territoriale; potray@dere anche in riferimento agli articoli
6 e 7 della legge regionale n. 11/2004 e ss.mradcordi con soggetti pubblici e privati
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per assumere nella pianificazione proposte di ftiodeiniziative di rilevante interesse
pubblico.

8. Per le aree verdi non considerate strategiche mutraessere previste forme di
adozione da parte di associazioni di cittadini, fgerloro manutenzione e gestione
attraverso opportuna convenzione, oppure la cesserprivati con il vincolo del
mantenimento a verde privato.

9. Il Pl valutera anche, in relazione alle previsimrfifastrutturali di rilevanza regionale e
provinciale (nuova pedemontana veneta, sistemavianio SFMR, variante ovest di

Spresiano alla statale Pontebbana, ecc.), l'indaibne di programmi complessi per la
realizzazione di servizi ed attrezzature di carats®vracomunale.

Prescrizioni

9. Le aree a servizi dovranno essere dimensionatenai slell’articolo 31 della legge
regionale n. 11/2004 e ss.mm.ii..

10.In ogni caso il Pl dovra garantire la seguente ziotee minima di standard:

aree per l'istruzione (Fa): 4,5 mg/abitante

aree per attrezzature di interesse comune (Fb)ng/abitante
aree per attrezzature a parco, gioco e sport {lang/abitante
aree per parcheggi (Fd): 5 mg/abitante.

11.Va redatto un Prontuario per la realizzazione erd@o di spazi ed attrezzature
pubblici.

12.Ai sensi dell’articolo 34 della legge regionaleld/2004 e ss.mm.ii., il Comune puo,
anche su proposta dei proprietari interessatiaedtle previsioni di PAT in ordine alle

aree per servizi, tramite il ricorso agli istitutiella perequazione urbanistica,
compensazione urbanistica e del credito edilizioineogni caso sempre ammessa,
I'apposizione di vincoli urbanistici preordinati’akproprio.

13 Fino all'approvazione del Pl restano confermater&visioni del PRG.

ARTICOLO 56 - LIMITE QUANTITATIVO MASSIMO DELLA ZON A AGRICOLA
TRASFORMABILE

Definizioni
1. Il PAT determina il limite quantitativo massimo lekona agricola trasformabile in
zone con destinazione diversa da quella agricalando riguardo al rapporto tra la
superficie agricola utilizzata (SAU) e la supe#diderritoriale comunale (STC), secondo
le modalita indicate nel provvedimento di cui atiieolo 50, comma 1, lett. C della legge
regionale n.11/2004 e ss.mm.ii..

Direttive

2. La SAU e determinata sulla base di specifica intagigronomica relativa all’'uso del
suolo reale, al netto delle zone territoriali omuge del PRG vigente.

3. Il PAT determina la percentuale di superficie agjactrasformabile (SAT) in zone
diverse da quella agricola:

Superficie Agricola Utilizzata (S.A.U.) comunaléesiata al 2012: mq 15.357.477,50
Superficie Territoriale Comunale (S.T.C.): mq 2867

Rapporto S.A.U./S.T.C.=0,5978

Zona agricola massima trasformabile = 15.357.47X,8®5% = mq 99.824.

86



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

4. Dalla superficie agricola trasformabile in destioazdiverse da quella agricola, sono
escluse quelle indicate nella DGRV n. 3650 del @&mbre 2008.

ARTICOLO 57 - LIMITI FISICI ALLA NUOVA EDIFICAZIONE

Definizioni
1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahilt individua i limiti fisici alla
nuova edificazione. Gli ambiti compresi all'interdotali limiti sono trasformabili solo

previa verifica da parte del PI della compatibilgén il dimensionamento del PAT,
secondo quanto previsto dalla legge regionale 2004 e ss.mm.ii..

Obiettivi

2. In PAT individua le parti del territorio oltre leugli non sono opportuni interventi di
espansione urbana, considerate le caratteristithecle, paesaggistico-ambientali,
tecnico-agronomiche e di integrita fondiaria defiterio.

Direttive
3. All'interno di questi limiti fisici alla nuova edifazione possono essere attuati:

lo sviluppo degli insediamenti secondo quantitaoelatita meglio definite dal P,
interventi di recupero di manufatti che comportamoe degrado ambientale o
paesaggistico;

I'applicazione del credito edilizio e della compan®ne ambientale;

opere pubbliche in attuazione del PAT.

4. In sede di Pl si dovranno definire gli interverdiativi allo sviluppo insediativo ed al
riordino urbanistico, alla sostenibilitd degli intenti ed all’esigenza di soddisfare oltre
alle esigenze abitative, la realizzazione di sérgix attrezzature che consentano una
riqualificazione dei margini urbani e degli amhitifrangia periurbana.

5. 1l Pl definira in tali ambiti le modalita per laakzzazione di opere pubbliche e degli
interventi privati, con le modalita previste altianlo 47 comma 12 delle presenti norme.

Prescrizioni

6. In assenza nelle singole ATO di indicazioni relatalle caratteristiche degli interventi
di trasformazione all'interno dei limiti fisici @lnuova edificazione, si dovra provvedere
alla:

realizzazione di margini urbani prevalentementeeta@g qualora prospettanti ambiti
di invariante paesaggistica 0 ambientale, garaotdadmitigazione e integrazione
ambientale;

realizzazione di linee edificate eventualmenteaimimezzate con parti vegetali negli
altri casi.

7. 1l Pl potra prevedere limitate modifiche fisichéeahdicazioni del PAT sulla base del
maggior dettaglio della scala urbanistica, neleigpdelle quantita edificatorie ammesse,
delle caratteristiche paesaggistico-ambientalhiteeagronomiche e di integrita fondiaria
del territorio.

8. In assenza di recepimento nel Pl dell'edificabititagueste aree, all'interno dei limiti
fisici per la nuova edificazione, sono consentitiigterventi previsti al titolo V — Tutela
ed edificabilitd del territorio agricolo — di cuilalegge regionale n. 11/2004 e ss.mm.ii.,
fatta attenzione comunque nella loro attuaziormmegraprecludere in futuro le previsioni di
PAT. Sono altresi ammessi per gli edifici esistglitinterventi di cui alle lettere a), b), c)
e d) dell'articolo 3 del DPR 380/2001, nonché l'dimmento ai sensi della legge
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regionale 4/2008.

ARTICOLO 58 - LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO INSED IATIVO

Definizioni

1.

Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahil individua le linee preferenziali

di sviluppo insediativo e di espansione urbanalasblase di analisi delle scelte
localizzative.

Questa indicazione riguarda le parti del territocioe, sulla base delle verifiche di
sostenibilita, risultano maggiormente idonee alituppo degli insediamenti.

Obiettivi
2.

II PAT individua le linee preferenziali di svilupposediativo con I'obiettivo del

rafforzamento delle aree di urbanizzazione conatdidnonché degli ambiti deputati dal
PRG alle trasformazioni territoriali.

Direttive
3.

4.

5.

In riferimento agli obiettivi del PAT il Pl dovra:

definire e precisare, in coerenza con gli indiriezi limiti quantitativi fissati nella
disciplina degli ATO, gli ambiti di sviluppo inseativo individuando le specifiche
zone d’'intervento;

indicare gli strumenti urbanistici attuativi, le dadita di trasformazione urbanistica,
gli indici stereometrici e in generale i paramétsgediativi in riferimento ai criteri di
sostenibilitd del PAT e della VAS, disciplinando kestinazioni d'uso, la
perequazione urbanistica, il credito edilizio e ¢ampensazione urbanistica,
definendone ambiti e contenuti;

disciplinare gli interventi comunque ammissibiliassenza di strumento urbanistico
attuativo, sulle parti di territorio edificate, lnse negli ambiti di trasformazione
urbanistica.

Il P, inoltre, disciplinera gli interventi al fingi:

garantire il corretto inserimento dei nuovi insedgnti nel territorio mediante:

- predisposizione di condizioni di accessibilita gg#to agli insediamenti contigui
e/o alla viabilita di livello territoriale) adeguatal carattere e all’entita delle
funzioni introdotte;

- definizione delle modalita di trasferimento/elimntitne o mitigazione
dellimpatto di eventuali attivita presenti non qoatibili con il carattere dei
nuovi insediamenti;

integrare e riorganizzare I'edificazione esisteatentualmente presente all'interno

degli ambiti di sviluppo insediativo, definendone Imodalita di intervento

ammissibili;

ridurre al minimo gli impatti ambientali legati @bnsumo di territorio aperto e

organizzazione del verde.

Le previsioni edificatorie del PAT dovranno trovattuazione nel Pl in relazione ad

effettive domande insediative residenziali, edgniccaso a seguito dell’esaurimento o il
venir meno, di possibilita insediative individualpiel patrimonio edilizio esistente.

6. In via generale le trasformazioni urbanistiche ando indirizzate prioritariamente
verso soluzioni che privilegino interventi di reewp e di trasformazione dell’esistente, di
riqualificazione delle aree degradate, con utitizzae delle aree extraurbane solo quando
non esistano alternative alla riorganizzazioneqgediificazione del tessuto insediativo
disponibile con interventi che garantiscano la nma<ompatibilith ambientale.
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Prescrizioni

7. La perimetrazione delle aree edificabili troveraqisazione ed attuazione in sede di
Pl in conformita al dimensionamento complessivoRIET. Dovranno comunque sempre
essere considerate la riduzione di consumo ditdeioi agricolo, a salvaguardia e la
valorizzazione dei “segni” propri del territoridaqualita paesaggistica ed ambientale.

8. Nelle norme relative ai singoli ATO sono definite taratteristiche relative allo
sviluppo degli insediamenti. La modalitd di attweme delle previsioni edificatorie
avverra tramite strumento urbanistico attuativorogpamma integrato; i singoli ATO
indicheranno gli ambiti e le modalita perequative.

9. Gli interventi di espansione urbana dovranno, it teasi:

configurarsi in modo coerente e compatibile coarke di urbanizzazione consolidata
contigue;

relazionarsi e integrarsi organicamente con gkamsmenti esistenti/programmati, per
guanto riguarda le funzioni, 'immagine urbana ed@zioni viarie e ciclopedonali;
inserirsi  visivamente in maniera armonica nel ter®, ricomponendo e
riqualificando adeguatamente il fronte dell’edificaerso il territorio agricolo.

10Le nuove aree di espansione insediativa individatePl, sono soggette a Piano
Urbanistico Attuativo ed allo strumento della per@zjone urbanistica in attuazione di
quanto contenuto nell’articolo 35 della legge regie n. 11/2004 e ss.mm.ii..

ARTICOLO 59 — OPERE INCONGRUE ED ELEMENTI DI DEGRAD O

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahilt individua gli elementi di
degrado.

2. Sono da considerarsi elementi di degrado o opemhgrue, insediamenti, fabbricati e
manufatti che risultano in contrasto rispetto aeatteristiche ambientali, paesaggistiche,
storiche, naturalistiche dei contesti territoriadi quali sono inseriti e/o posti in ambiti di
interesse pubblico e possono riguardare:

insediamenti produttivi o allevamenti zootecnicispoall'interno dell’ambito del
Piano di Area del Medio Corso del Piave;

immobili situati in aree di interesse storico, EgERstico ed ambientale;

attivita produttive localizzate in difformita di ma e considerati non compatibili con
il PAT e con il PI;

allevamenti zootecnici intensivi ubicati in prosgardi zone residenziali consolidate;
le attivita produttive inquinanti di prima classtuate all’interno o in vicinanza degli
abitati;

gli edifici dismessi, degradati o non utilizzatianea rurale;

immobili in ambiti destinati alla realizzazione ajyere o infrastrutture pubbliche o di
interesse generale.

Obiettivi

3. Per le opere classificate incongrue e gli elemgintiegrado vanno previsti interventi
atti a favorire il miglioramento della qualita urbstica, edilizia e paesaggistica e
ambientale degli contesti territoriali nei qualnscsituati.

4. Questi obiettivi vanno perseguiti con modalita ragpgte alle specificita dei contesti e
delle diverse situazioni, attraverso interventi dgualificazione, riconversione,
trasformazione e delocalizzazione delle opere igamne/o degli elementi di degrado.
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Direttive

5. In conformita agli obiettivi del PAT, il Pl definig gli interventi da attuare in merito
al recupero dei siti oggetto del presente artietliaverso:

il miglioramento della qualitd ambientale e paesstom;
I'individuazione delle destinazioni d’'uso delle eye

le eventuali mitigazioni e compensazioni ambientali
la riqualificazione e rigenerazione ecologica.

6. Le modalita di intervento in queste aree saranmeiggmente riferite alle disposizioni
contenute nei Piani Urbanistici Attuativi, neglicacdi pubblico privato di cui all’articolo

6 della legge regionale n.11/2004 e ss.mm.ii. di segmenti del credito edilizio e della
compensazione ambientale previsti agli articolie387 della medesima legge regionale;
sono fatti salvi i casi per i quali il Pl conseatliintervento diretto.

7. Il Pl potra individuare, nel rispetto delle caratitche e degli obiettivi sopra indicati,
ulteriori opere incongrue od elementi di degradozaeche cio costituisca Variante al
PAT. Non costituiranno Variante al PAT modifichdiagnbiti di questi oggetti operate
in sede di PI.

8. Il PI, sulla scorta delle indicazioni contenute sigigoli ATO, indichera i caratteri del

recupero e riordino urbano ed ambientale tenendielito conto, tra gli altri: i problemi

legati alla viabilita, la qualita urbana dell’'edidizione, il miglioramento ambientale,
lindividuazione di sistemi continui di verde e tealizzazione di idonei standard e
servizi. Il PI potra definire interventi con i cemuti previsti all'interno degli ambiti di

riqualificazione e riconversione.

9. Il Plindividua la demolizione di costruzioni letyihe prive di specifico valore storico,
architettonico o ambientale che si configurino gaopkre incongrue, elementi di degrado
e che in ogni caso si qualificano quali elementitcstanti le finalita e gli obiettivi fissati
nel presente articolo, determina la formazionerddito edilizio secondo quanto previsto
all'articolo 36 della legge regionale n.11/2004s@ar8n.ii..

10.Gli interventi in queste aree potranno essere tattaaverso il ricorso agli strumenti
del credito edilizio, della compensazione ambientaldella perequazione urbanistica tra
parte pubblica e privata.

Prescrizioni

11.Per le opere incongrue e gli elementi di degradltg fl'adozione del Pl sono
consentiti l'ordinaria e straordinaria manutenziomeonché tutti gli interventi di
adeguamento igienico sanitario e della sicurezliaallpvamenti zootecnici dovranno
prevedere idonei interventi di riqualificazione #igazione ambientale.

ARTICOLO 60 — AREE IDONEE PER INTERVENTI DI MIGLIOR AMENTO DELLA
QUALITA"' URBANA E TERRITORIALE

Definizioni
1. I PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasforiifitd - individua le aree idonee per
interventi di miglioramento della qualita urbantegitoriale.

2. Le aree idonee per interventi di miglioramentoalefhalita urbana comprendono parti
urbane edificate le cui caratteristiche di impiargdilizie, morfologiche, funzionali ed

ambientali, risultano inadeguate rispetto al ruelwitoriale nelle quali sono inserite e/o
destinate, oppure presentano caratteristiche #aliiglltare strategiche nell’ambito del

90



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

potenziamento complessivo della dotazione di stahdal infrastrutture di interesse
generale, nonché di quelle ambientali, paesaghestid ecologiche.

Le aree idonee per interventi di miglioramento aejualita territoriale comprendono
parti del territorio extraurbano, anche edificate,riqualificare ai fini del miglioramento
della qualita ambientale e paesaggistica.

Obiettivi

3. Per queste aree vanno previsti interventi attiveriee il potenziamento di aree ed
attrezzature di interesse generale, nonché il armtento della qualita urbanistica,
edilizia, paesaggistica e ambientale degli insedigie dei contesti territoriali.

4. Questi obiettivi vanno perseguiti con modalita raqpgte alle specificita dei contesti e
delle diverse situazioni, attraverso consolidamentiso, riqualificazione, riconversione,
trasformazione urbanistica ed edilizia.

5. Il PAT all'interno degli ATO interessati definisagli obiettivi da perseguire nelle
singole aree dove sono previsti interventi di noiglmento della qualita urbana e
territoriale. In questo contesto gli indirizzi dawno riguardare:

- la riqualificazione dell’'edificato anche con intenti di sostituzione edilizia;

- il miglioramento della qualitd ambientale e paggstica,;

- la ristrutturazione e costruzione di assi viari;

- la ricchezza funzionale in grado di favorire lealita edilizia ed urbana;

- le mitigazioni ambientali in aree interessatdatane di inquinamento (rumore, polveri,
fumi, ecc.);

- la riqualificazione e rigenerazione ecologica.

Direttive

6. Le modalita di intervento in queste aree saranmeiggmente riferite alle disposizioni
contenute nei Piani Urbanistici Attuativi e neglccardi pubblico privato di cui

all'articolo 6 della legge regionale n.11/2004 arss.ii., fatti salvi i casi per i quali il PI

consentira l'intervento diretto. All'interno deingjoli ambiti, il Pl puod prevedere piu PUA
o Comparti al fine della semplificazione ed ageximae degli interventi, considerati i
tempi di realizzazione o la molteplicita dei sogigetinvolti.

7. Il Pl potra individuare, nel rispetto degli obigitsopra indicati, nuove aree idonee per
interventi diretti al miglioramento della qualitabana e territoriale, senza che cio
costituisca Variante al PAT. Non costituiranno date al PAT modifiche ai perimetri ed
ai parametri edificatori di queste aree operatinitefn sede di PI.

8. Il PI, sulla scorta delle indicazioni contenute sigigoli ATO, indichera gli interventi
volti a:

a) miglioramento della qualita urbana

- riordino e potenziamento della viabilita con fafare riferimento ai percorsi
ciclopedonali;

- riqualificazione, riconversione e riordino degpazi urbani, anche con destinazioni in
tutto o in parte diverse da quelle esistenti, parcberenti con la pianificazione di livello
superiore e con gli obiettivi di sostenibilita @e\fAS;

- miglioramento della qualita architettonica, fumzhle, strutturale ed energetica
dell’edificazione;

- il completamento delle opere di urbanizzazionendéwalmente carenti;

- al potenziamento di standard e servizi;

b) miglioramento della qualita territoriale

- recupero e riqualificazione ambientale e paestiggidelle aree interessate dalle attivita
estrattive e lavorazione inerti;

- mitigazione ed integrazione ambientale dei mattiufa
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- miglioramento degli assetti ecosistemici e pagistigi.

9. GIi interventi in queste aree potranno essere tattuche attraverso il ricorso agli
strumenti del credito edilizio, della compensazi@arabientale e della perequazione
urbanistica tra parte pubblica e privata.

ARTICOLO 61 — ASSE DI RIQUALIFICAZIONE URBANA

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasforitigh — individua quale asse di
riqualificazione urbana, gli spazi costituiti daltrada Statale n. 13 Pontebbana e
dall'insieme di edifici e spazi aperti relaziorata stessa, che caratterizzano e connotano
le aree urbane centrali di Spresiano e Visnad8llgualificano quali spazi da ripensare e
riqualificare in relazione alla realizzazione debdternative viarie alla statale, che
potranno apportare benefici ai suddetti abitatteimini di migliore vivibilita e riduzione
dellinquinamento atmosferico ed acustico.

Obiettivi

2. Gli interventi urbanistici ed edilizi vanno finakiati alla costruzione di aree pubbliche
0 di uso pubblico destinate a costituire un sistethapazi destinati all'incontro e
all'aggregazione sociale, nonché quale support@reize alle funzioni residenziali

commerciali, direzionali, ecc..

Direttive
3. Il Pl dovra prevedere interventi finalizzati a:

- riqualificare gli spazi pubblici e gli affacci@spicienti la statale;

- incentivare la permeabilita dei tessuti edilier pa definizione di una rete di spazi
aggregativi e di servizio pubblici o di uso pubblic

- mettere in sicurezza e rimuovere le situazioncaltrizione e pericolosita, anche
prevedendo arretramenti, spostamenti e nuove dipoisdei corpi edilizi;

- evitare la formazione di situazioni che possomeare impedimenti all'utilizzo
pubblico (recinzioni, arredi di separazione, rangus,.);

- migliorare le condizioni di sicurezza della matillenta;

-prevedere il potenziamento dell'equipaggiamentogetade in funzione del
miglioramento del microclima urbano.

4. 1l Pl dovra coordinare gli interventi al fine dialezzare gli obiettivi del PAT anche
prevedendo premialita volumetriche, compensaziagbhanistiche o crediti edilizi, per
progettazioni che consentano il rafforzamento dsghzi pubblici in un contesto di
continuita con spazi contermini e di valorizzazialedle aree centrali; in tale contesto si
potranno prevedere demolizioni, sfondamenti detidirce edilizie, permeabilitd urbane,
purché nel rispetto del patrimonio edilizio di irgese storico, architettonico, ambientale
ed identitario, da attuare con modalita definité B (PUA, accordi pubblico-privati,
progettazioni unitarie, intervento edilizio dirétto

Prescrizioni

5. Dovra essere previsto un Piano Guida specificoddfiisca gli interventi da attuare,
in merito alla formazione di spazi pubblici di aggazione sociale e di servizio
(parcheggi, aree di sosta, ecc.), agli interventbanistici ed edilizi da attuare
sull'esistente ed alle loro modalita attuativee akkgole per le nuove costruzioni, al
potenziamento del verde urbano, agli elementireicar urbano.
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CAPO Il - NORME PER IL SISTEMA INFRASTRUTTURALE

ARTICOLO 62 - INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA’

Definizioni
1. Il PAT nelle Tavole 4.1 — Carta della Trasformahile 4.2 — Carta della Rete
Ecologica e Mobilita Lenta — individua con spedfigrafia le infrastrutture viarie
principali di progetto la cui realizzazione rivesigecifica importanza a livello comunale
e di connessione sovracomunale. Tali infrastrutsore:

la nuova pedemontana veneta e le opere complementar

la circonvallazione ovest all’abitato di Spresiano;

la riorganizzazione della S.S. n. 13 Pontebbana;

il potenziamento dei collegamenti viari con Maseradll Piave ed i comuni della
sinistra Piave;

il completamento della viabilita nel quadrantedstisnadello;

la stazione del Sistema Ferroviario Metropolitaregi@nale a Spresiano.

2. Il PAT fa proprie le previsioni di nuovi tracciatiari o il potenziamento di quelli
esistenti di interesse sovracomunale, che recapiscpianificazioni di carattere
comunitario (reti transnazionali), nazionale (PGT@gionale (PRT) e provinciale
(PVP).

Obiettivi

3. | tracciati viari di progetto sono finalizzati a tdee il territorio comunale di
infrastrutture che:

rispondano alle necessita di trasporto di persamerei(generate sia da fattori locali
sia sovracomunali

apportino miglioramenti alle condizioni del trafficin particolare nei centri urbani,
contribuendo a diminuire i livelli di inquinamenragustico ed atmosferico;
contribuiscano ad una migliore sicurezza dellaotézione stradale.

Direttive

4. Il Pl provvedera ad individuare le infrastruttura donfermare che necessitano di
modifiche e rettifiche, nonché quelle di nuova izazione.

5. I Pl recepisce come vincolanti per la propria pemgmazione urbanistica le
indicazioni relative alla viabilita della pianifizeone sovraordinata.

6. Le infrastrutture viarie di progetto a livello datciati, intersezioni e dimensioni sono

da considerarsi puramente indicativi. In sede diaRiiranno definite e precisate le

soluzioni definitive senza che le stesse, costituis variante al PAT. Andranno in ogni

caso perseguite soluzioni viarie che garantiscenmassima continuita degli elementi

stradali e geometrie relazionate all'utilizzo defimada. Dovranno essere rispettate le
indicazioni in merito contenute dal nuovo Codicdal&trada e relativo Regolamento,

nonché quelle del D.M. 05.11.2001 e del D.M. 12086.

7. Per la rete viaria esistente in sede di Pl si idderanno gli interventi di

adeguamento e/o potenziamento e per quelli di pimgeompresi quelli necessari a
sostenere le previsioni di sviluppo insediativo aesi dal PAT, la tutela
dall'inquinamento atmosferico ed acustico.

8. Nella progettazione di nuove infrastrutture e ngtjaalificazione di quelle esistenti il
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Pl provvedera a:

indicare le modalita per la realizzazione delle vauoinfrastrutture o la
riqualificazione di quelle esistenti;

definire gli interventi di riorganizzazione ternitale derivanti dalla realizzazione di
nuove infrastrutture stradali;

individuare le opere di compensazione e mitigazian®ientale in relazione alla
localizzazione delle opere ed ai prevedibili voluniraffico;

indicare gli interventi atti a migliorare la sicaea della circolazione viaria;
incentivare la razionalizzazione dell'attuale reteadale in relazione alla riduzione
degli innesti stradali, in particolare lungo leaske con consistenti volumi di traffico;
precisare gli standard dimensionali delle stradelazione al loro utilizzo, nonché le
opere relative all’arredo ed al verde.

9. Gli interventi mitigazione ambientale saranno oggeti accordo tra il Comune e
Societa, Enti e Amministrazioni interessate.

10.Anche in riferimento agli articoli 6 e 7 della leggegionale n. 11/2004 e ss.mm.ii., il
Comune puo concludere accordi con soggetti publaigirivati per assumere nella
pianificazione proposte di progetti di iniziativerdevante interesse pubblico.

11.In sede di PI si definira, per la demolizione epmstamento di manufatti legittimi
privi di specifico valore storico, architettonico ambientale, localizzati in ambiti
interessati alla realizzazione di nuove stradeilepmtenziamento di quelle esistenti, la
possibilita di ricorrere agli strumenti del crediedilizio e della compensazione
urbanistica secondo quanto previsto agli articble337 della legge regionale n.11/2004 e
ss.mm.ii..

Prescrizioni

12.11 PI individuera le infrastrutture viarie di nuovalizzazione e quelle esistenti
oggetto di adeguamento e/o potenziamento, doveaandrpreviste opere di mitigazione
e compensazione necessarie a ridurre gli impatisgggistici ed ambientali, con
particolare riferimento alle aree pubbliche, agfibéti della rete ecologica ed alle zone
rurali integre. La profondita delle fasce di vegétae dovra generalmente prevedere la
messa a dimora di un primo livello di specie arlvese un secondo di specie arboree
posizionate in maniera discontinua e frastagli@ayma maggiore “naturalitd”; le specie
arbustive ed arboree dovranno essere scelte ezioatal con interassi relazionati al
contesto ambientale ed ai livelli di traffico veime previsti, garantendo comunque
idonee visuali paesaggistiche. Le opere di mitig@eivegetazionale andranno progettate
tenendo in debito conto anche della sicurezza d#ltalazione nel caso di particolari
situazioni meteorologiche.

13.Ai sensi dell’articolo 34 della legge regionaleli/2004 e ss.mm.ii., il Comune puo,
anche su proposta dei proprietari interessatiasdtle previsioni del PAT in ordine alle

infrastrutture per la viabilita, tramite il ricorsali istituti della perequazione urbanistica,
compensazione urbanistica e del credito ediliziojneogni caso sempre ammessa,
I'apposizione di vincoli urbanistici preordinati’akproprio.

14.Dovra essere rispettato quanto previsto dal Codieba Strada in merito alla
realizzazione di opere stradali.

15.Gli interventi che possono confliggere con le psmni di PAT relativamente alla
realizzazione di infrastrutture per la mobilitanma preventivamente concordati con gl
enti preposti; in caso contrario la nuova edifioag dovra distare a hon meno di ml 50
dall'asse dell'infrastruttura individuata nella tgrafia di PAT.

16.Le previsioni viarie di nuova realizzazione o ditggwiamento dell'esistente di
competenza provinciale dovranno essere preventiv@meoncordate con il Settore
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Viabilita della Provincia di Treviso. In tale coste andra verificata con la Provincia di
Treviso l'opportunitd di realizzare il collegamentwevisto dal PTCP tra le aree
produttive di Lovadina e Maserada interessanteditorsommitale dell’argine del Piave,
prevedendo piuttosto il potenziamento della S.B7n.

17.Nella realizzazione dei sottoservizi andranno riteefe indicazioni delle “Linee

guida per i regolamenti edilizi dei comuni” elabmorén sede di PTCP della Provincia di
Treviso.

ARTICOLO 63 — PERCORSI CICLOPEDONALI

Definizioni

1. Il PAT nelle Tavole 4.1 — Carta della Trasformadhile 4.2 — Carta della Rete
Ecologica e Mobilita Lenta — individua con spedfigrafia i principali percorsi
ciclopedonali esistenti e di progetto, vista l'im@amza che gli stessi assumono e/o
poOsSsSONno assumere in un contesto storico, paesaggistaturalistico e culturale di
interesse quale quello del Comune di Spresiano.

Obiettivi

2. | percorsi ciclopedonali sono finalizzati a dotédrerritorio comunale di infrastrutture
in grado di:

favorire la sicurezza della circolazione in partace da parte delle utenze “deboli”;
disincentivare la mobilita veicolare a favore detja ciclistica;

consentire i collegamenti tra le frazioni e gli atnkdi interesse culturale,
paesaggistico e naturalistico;

agevolare I'accessibilita alle aree centrali, alltrezzature pubbliche o di interesse
pubblico (scuole, aree verdi, impianti sportivicgr

incentivare anche attraverso la mobilita “lental'sb culturale, turistico e sociale del
territorio, relazionandosi con i circuiti esistené/o di progetto di carattere
sovracomunale.

Direttive

3. In considerazione del ruolo strategico e prioritache si intende dare alla viabilita
ciclopedonale, il Pl individua, in coerenza conadiettivi del PAT, la rete della mobilita
ciclopedonale privilegiando tracciati che definisosana continuita di trama. In tal senso
sono recepite indicazioni ed previsioni quali geelreviste dal Genio Civile e
dall'Osservatorio del Paesaggio “Medio Piave” ragtibito golenale del Piave.

4. | percorsi ciclopedonali dovranno favorire la cosgiene con le aree di interesse
storico, paesaggistico, ambientale ed ecologicd?lllprovvedera a integrare la rete
ciclabile con quella dei percorsi naturalistici erigtici, al fine di amplificare le
potenzialita dell'offerta turistico-sociale, con esjfica attenzione alla “Strada della
Grande Guerra” ed agli ambiti del flume Piave.

5. Il PI provvedera, a partire da quanto gia defimt Sussidi operativi, a definire le
caratteristiche della viabilita ciclopedonale camtigolare riferimento a:

caratteristiche costruttive e dimensioni minime;

materiali impiegabili, elementi di arredo ed illurazione;

segnaletica e spazi per la sosta se del caso @azatte con pannelli informativi,
divulgativi e didattici;

modalita e caratteristiche delle recinzioni protpdt i percorsi.
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6. Il PI, qualora non sia possibile la realizzaziomgetcorsi ciclabili su sede propria,
individuera le condizioni per la circolazione pragua con altri veicoli in condizioni di
sicurezza.

7. Il PI potra individuare ulteriori percorsi ciclopauhli o modificare quelli individuati
dal PAT, senza che tali variazioni costituiscondarge allo stesso; in ogni caso si dovra
privilegiare I'utilizzo della viabilita esistente.

8. Il PI, nel contesto del Progetto n.3 di PTCP — Besicgreenways e/o corridoi con
utilizzo delle ex cave come bacini idrici — indiual in coordinamento con la Provincia di
Treviso, percorsi nel verde di campagna definlegrwvays, finalizzati al collegamento di
centri urbani di una certa dimensione recuperanelocontempo, cave esaurite e quelle in
esaurimento poste lungo o in prossimita di questicqrsi. Questi ultimi andranno
realizzati con modalita tali da poter essere camatil anche quali corridoi ecologici,
facilmente percorribili sia a piedi che in bicidket

Prescrizioni
9. Va redatto un Prontuario per la realizzazione ed@o dei percorsi ciclopedonali.

10.1 percorsi ciclopedonali e naturalistici previstiiiaterno degli ambiti di Rete Natura
2000 dovranno essere realizzati con specifichetteaistiche di integrazione con |l
contesto ambientale e paesaggistico, evitando wirdssare specifici habitat e di
interferire con le funzioni ecosistemiche ivi pnetse
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CAPO IV — NORME PER IL SISTEMA AMBIENTALE

ARTICOLO 64 - SPAZIO EXTRAURBANO E AREE RURALI

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahili individua il territorio rurale.
Esso interessa le parti extraurbane, poste oliraite edificato, destinate:

all'esercizio dell'attivita agricola e zootecnica;

alla tutela delle risorse paesaggistiche, ambieatahturalistiche;
alle attivita ricreative, sociali, turistiche e tuhli;

agli insediamenti abitativi rurali.

Obiettivi
2. Il PAT in relazione al territorio extraurbano-agdic persegue i seguenti obiettivi:

preservare i suoli ad elevata vocazione agricolanché quelli di interesse
paesaggistico ed ambientale, limitandone il consumo

promuovere lo sviluppo di un’agricoltura sostergbiimprontata sull'impiego di
tecnologie non inquinanti e finalizzata al rispaymdi energia e di risorse non
riproducibili;

promuovere nelle aree marginali il mantenimentoledeglomunita rurali, quale
presidio del territorio, incentivando lo sviluppbadtivita complementari;

individuare le caratteristiche produttive del sedtprimario, le vocazioni colturali, la
consistenza dei settori: zootecnico, orto-floroaistico, ittiogenico, ecc.;

favorire attivita complementari alla formazione delddito agricolo, al fine di
consentire il proseguo dell’attivita di presidiol@iemtale da parte degli agricoltori;
precisare la suddivisione in ambiti del territoaigricolo, in funzione delle vocazioni
colturali e delle caratteristiche locali;

stabilire i limiti per gli interventi di: miglioraento fondiario, riconversione colturale,
attivita agro-produttive non funzionali al fondmfriastrutturazione del territorio
rurale;

tutelare e potenziare la rete ecologica comunale.

Direttive
3. In relazione al territorio extraurbano e agricalBliindividua:

ambiti delle aziende agricole esistenti;

gli ambiti in cui non & consentita la nuova edificee;

ambiti in cui eventualmente localizzare gli intertieedilizi nel caso siano presenti
congiuntamente una frammentazione fondiaria eit@tieolturali di tipo intensivo
quali orti, vivai e serre;

destinazioni d'uso delle costruzioni esistenti npi funzionali alle esigenze
dell'azienda agricola;

modalita costruttive per la realizzazione di séisse;

censimento degli allevamenti e valutazione dellplicazioni di carattere ambientale
della attivita zootecnica;

gestione della rete ecologica e del verde;

individuazione delle eventuali trasformazioni dasamgettare ad interventi di
valorizzazione e sostenibilita ambientale;
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individuazione e disciplina delle attivita produetida confermare in zona impropria,

adeguamento della normativa alla legge regional20D% in sostituzione della legge
regionale 24/1985;

gli ambiti nei quali, considerate le trasformazitgriritoriali in atto e/o potenziali di

natura edilizia, urbanistica, ambientale e paestiggi gli interventi sono subordinati
a specifiche progettazioni unitarie.

4. Queste ultime, sulla base degli specifici contiestitoriali, dovranno evidenziare:

la descrizione dell’ambiente e delle sue compongoienzialmente interessati dagli
interventi proposti;

gli interventi previsti per il miglioramento o Itnizzazione dell'inserimento
ambientale e paesaggistico, anche mediante aziomnitijazione ambientale e
paesaggistica e di riqualificazione e/o ripristmalle eventuali situazioni di degrado
edilizio ed urbanistica;

il rispetto degli elementi di valore storico, atelionico, archeologico, ambientale e
paesaggistico;

la tutela e salvaguardia della morfologia dei suidila vegetazione e della fauna;

la salvaguardia e I'integrazione delle componealliacrete ecologica;

le modalita di realizzazione delle reti tecnologiaviarie e delle urbanizzazioni, in
rapporto alla natura degli insediamenti;

I'indicazione degli interventi di miglioramento ¢eelqualitd ambientale e di contrasto
degli impatti (potenziamento del verde alberataeltu dellacqua e dell'aria,
compatibilita idraulica, emissioni derivanti dafieatiche agricole, ecc).

5. Nella realizzazione degli interventi nelle zonerautbane, dovranno essere rispettate
le tipologie e le caratteristiche costruttive pst@idal PI; il Pl nelladeguamento delle
zone agricole al PAT, dovra provvedere alla ricemgme ed alladeguamento delle
indicazioni relative all’edificazione in zona agyia, anche attraverso la redazione di uno
specifico Prontuario. In ogni caso dovranno esgeesiste modalita che prevedano la
collocazione degli interventi edificatori in contita o vicinanza ai fabbricati esistenti.

6. Il Pl individua I'eventuale demolizione di costrami legittime prive di specifico
valore storico, architettonico o ambientale cheaifigurino quali opere incongrue ed
elementi di degrado con formazione di credito edlisecondo quando previsto
all'articolo 36 della legge regionale n. 11/200gsemm.ii..

7. Sono affidate al Pl le seguenti direttive:

conservazione e potenziamento dei corridoi ecol@gielle connessioni a verde;
ricorso al credito edilizio;

la riqualificazione paesaggistico-ambientale intipalare delle aree ad elevata
frammentazione residenziale;

consolidamento dei nuclei rurali presenti;

individuazione dei percorsi ed itinerari per usastico.

8. Sono altresi affidate al PI le azioni rivolte dildela e valorizzazione del paesaggio
agrario, ai fini delle quali devono essere condeesgalorizzati, i seguenti elementi:

la rete dei fossi, dei canali di irrigazione e cble, dei collettori;

l'assetto viario poderale ed interpoderale, conuaigo al divieto di
impermeabilizzazione permanente del suolo;

i segni sul territorio che testimoniano precedaasietti morfologici;

le recinzioni, ovvero le delimitazioni, le arginedued i marginamenti, realizzati con
materiali ed in forme tradizionali;

le steli, le edicole, le cappellette, i capitalfidizionali e quelli verdi.

98



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

Prescrizioni
9. Rimangono in vigore tutte le norme di tutela dedgmggio agricolo del PRG.

10.Valgono le prescrizioni previste dal PAT per quaotmcerne gli interventi edilizi
all'interno dei limiti fisici alla nuova edificazite.

11.L'edificabilita € consentita ai sensi dell'articdlé della legge regionale n. 11/2004 e
ss.mm.ii..

12.Sono fatte salve le direttive e le prescrizionia@tvarianti di interesse paesaggistico
e di natura agricolo-produttiva.

ARTICOLO 65 - AMBITI PER LA FORMAZIONE DI PARCHI E  RISERVE NATURALI DI
INTERESSE COMUNALE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasformahili individua gli ambiti per la
formazione dei parchi e delle riserve di interesemunale; coincidono con I'attuale
Parco delle Grave di iniziativa comunale.

Obiettivi

2. Il PAT assicura la conservazione e la valorizzazioel'ambiente naturale e delle
risorse paesaggistiche, naturalistiche ed ecolegigimomovendone l'uso collettivo e
sociale, migliorandone e facilitandone I'accesgdil attraverso una rete di percorsi
ambientali connessi al sistema viario principale.

3. Il PAT incentiva inoltre iniziative finalizzate allrealizzazione di strutture di tipo
didattico e culturale quale luogo di incontro, $tydpromozione della natura e
dell’ambiente, viste quale momento di incontroitramondo della ricerca con la scuola e
la popolazione, per favorire il formarsi di una desza collettiva sensibile verso le
problematiche ambientali.

Direttive

4. 1l Pl individua gli interventi in questi ambiti diglinando quelli ritenuti ammissibili e
le modalita d’'uso, con riferimento alle esigenzéutiéla e valorizzazione di queste aree;
il Pl individua, attraverso opportuno Piano Ambadat le tutele, lo sviluppo delle
potenzialita, le trasformazioni ammesse.

5. In riferimento al comma precedente si dovranno gdeve:

lindividuazione di strutture di accesso, sostdpimazione, per I'accoglienza, la
ristorazione e la ricreazione;

il rafforzamento del sistema di mobilita eco tudat con prioritario recupero della
viabilitd esistente e la realizzazione di una rdiepercorsi ciclabili, turistico-
naturalistici ed ippovie, in un’ottica di estensodell’offerta turistica, puntando sulla
qualita delle risorse del territorio e sulla divrslelle identita locali;

la valorizzazione del luogo quale importante sndelgli itinerari storici della Grande
Guerra, consentendo di apprezzare la straordirguédita dei luoghi e del loro
mirabile intreccio di storia, natura e cultura;

l'individuazione degli elementi di degrado presemill’area e attivazione di
iniziative per la loro eliminazione, rilocalizzan® o0, in casi specifici, il
mascheramento e l'integrazione ambientale;

'incentivazione al recupero dell'edificazione dsite compatibile con le
caratteristiche dell’ambito, prevedendo anche dasioni d’'uso coerenti con quanto
previsto nel presente comma;
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il mantenimento e sostegno alle attivita agricoleparticolare di quelle rispettose
dell'ambiente e del paesaggio, con incentivaziargudlle rivolte verso I'agricoltura
biologica;

la salvaguardia degli habitat e delle specie aatest

conservazione e potenziamento della biodiversita.

6. La demolizione di costruzioni legittime prive di egifico valore storico,
architettonico o ambientale all'interno di questmb#o, determina la formazione di
credito edilizio secondo quando previsto all'afic86 della legge regionale 11/2004 e
ss.mm.ii..

7. Sono consentite compensazioni che consentano @iigtari di aree ed edifici oggetto
di eventuale vincolo destinato all’esproprio, diuperare adeguata capacita edificatoria,
anche nella forma del credito edilizio, su altre edifici, anche di proprieta pubblica,
previa cessione allAmministrazione procedente’aedh oggetto di vincolo, secondo
guanto previsto all’articolo 37 della legge regilensl/2004 e ss.mm.ii..

Prescrizioni

8. Nelle more di approvazione del Piano Ambientaleggeab le norme di tutela degl
strumenti urbanistici vigenti sovraordinati.

ARTICOLO 66 - RETE ECOLOGICA

Definizioni

1. Il PAT nelle Tavola 4.2 — Carta della Rete EcolagicMobilita Lenta - individua gli
elementi strutturanti la “Rete ecologica comunatgiali elementi portanti del sistema del
verde. La Rete ecologica va intesa quale sistetaecomnesso e polivalente di ecosistemi
caratterizzati dalla presenza di popolazioni vdgeté animali, configurato al fine di
tutelare biodiversita e dinamiche ecologiche, nehtesto della sostenibilita delle
trasformazioni insediative territoriali. La Reteotgica si articola nei seguenti elementi
costitutivi:

aree nucleo porzioni di territorio individuate dal PTCP fondantali per |l

mantenimento nel tempo delle specie guida dell®lpapni; comprendono le aree

SIC e ZPZ dell'ambito del fiume Piave;

aree di connessioneporzioni di territorio individuate dal PTCP laicfunzione

prevalente e di proteggere /attenuare i fattorididiturbo determinati dalle aree

maggiormente antropizzate e/o insediate; esse andpno:

- le aree di completamento delle aree nucleo;

- le buffer zone ovvero fasce-tampone di proteziometm a ridurre i fattori di
minaccia alle aree nucleo ed ai corridoi;

corridoi ecologici principali elementi fondamentali per la costruzione di casri

ecologico-faunistiche tra le aree rurali individuatl PTCP, con specifica attenzione

anche alle relazioni potenziali con gli ambiti esteal PAT che presentano idonee

caratteristiche. Rappresentano I'elemento chiavie desti ecologiche poiché

consentono la mobilita delle specie e linterscambenetico indispensabile al

mantenimento della biodiversita;

corridoi ecologici secondaririguardano elementi per la costruzione di coniness

secondarie del territorio sia rurale che urbandividuati dal PTCP e dal PAT, ai

guali € demandata la funzione prioritaria del noigimento della qualita ambientale

dei sistemi di pianura;

varchi: sono punti specifici di criticita, corrispondeatstrettoie esistenti nella rete e

ad aree in cui sono in atto processi dinamici diugione, individuati dal PAT, per i

quali prevedere il mantenimento delle possibilita dircuitazione faunistica,
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contrastando la pressione antropica;
stepping zone:riguardano isole di elevata naturalita individuatal PTCP e
coincidenti con i parchi delle Ville che integralaccatena di continuita della rete.

Obiettivi

2. Il PAT persegue il generale miglioramento dellalg@@mbientale e paesaggistica del
territorio comunale, individuando nella rete ecadagil fattore preminente per |l
raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita aittale, di tutela della naturalita e del
potenziamento della biodiversita.

Direttive

3. Il PI sulla base delle indicazioni del PAT dovraoypredere alla disciplina degli
elementi della rete ecologica attraverso:

il miglioramento delle aree interessate da proadisénaturalizzazione spontanea;
conservazione e potenziamento della naturalitie relee rurali (siepi, filari, aree
boscate, ecc);

interventi di ricostruzione delle parti mancantila@eete ecologica, con particolare
riferimento alle aree urbane e rurali ad eleveaanfnentazione;

tutela, riqualificazione e miglioramento del verdédano, in particolare di quello
inserito nella rete ecologica;

l'indicazione degli interventi atti a consentiredannessione dei corridoi ecologici in
presenza di barriere di origine antropica.

4. Il Pl definira, in rapporto alle trasformazioni pigte dal PAT, contestuali o
preventivi interventi di mitigazione e/o compensai ambientale, al fine di potenziare e
garantire le funzionalita della rete ecologica.

5. II Pl potra individuare ulteriori opportune modalidi incentivazione della rete
ecologica promuovendo forme di gestione da partogdgetti pubblici e/o privati di aree
e spazi integrati o da integrare, nella rete edotogomunale.

6. In particolare con riferimento ai singoli elemenella rete ecologica il Pl dovra
provvedere a:

Aree nucleo
nella realizzazione di infrastrutture e impianticriei, prevedere misure di
mitigazione per la ricostruzione della continuigdla permeabilita biologica nei punti
critici di passaggio, anche con l'inserimento diutitire utili all'attraversamento
faunistico e con la costituzione di aree di rigpdtdrmate con elementi arborei ed
arbustivi finalizzate alla conservazione della bredsita;
incentivazione e sostegno tecnico e finanziarica ajjestione dell’agricoltura
finalizzata al mantenimento delle componenti dieiasse ecologico ed alla
biodiversita complessiva;
le aree definite come critiche per presenza dagifutture, aree insediative e corridoi
ecologici nei siti della Rete Natura 2000, devolsege considerate come ambiti
prioritari verso i quali convergere gli intervedtiriorganizzazione mediante azioni di
mitigazione e compensazione.

Aree di completamento delle aree nucleo, corrigailegici e stepping zone

- perimetrare in maniera definitiva i confini delleea di completamento delle aree
nucleo, dei corridoi ecologici e delle stepping ead individuare, le aree di piu
significativa valenza da destinare a riserve néitefa ad aree protette ai sensi della
legge 394/1991 e quelle ove I'attivita agricolagiesenza antropica esistono e sono
compatibili. Sono da sottoporre a specifica valigtae e disciplina:

a) le attivita e gli interventi mirati alla conservame od al ripristino delle
componenti naturali e dei relativi equilibri;
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b) percorsi e spazi di sosta, rifugi, posti di ristdsivacchi, nonché i limiti e le
condizioni di tale fruizione;

c) le opere necessarie al soddisfacimento dei fabbisdgpotabili;

d) i tipi di intervento ammissibili negli edifici esenti e funzioni, usi, attivita
ammissibili in essi;

e) l'eventuale esercizio dell'ordinaria utilizzaziordel suolo per le attivita
primarie, purché di tipo non intensivo se non divaimpianto;

f) i caratteri dei tipi costruttivi ammissibili per leuove costruzioni, da riferire
comunque alle tradizioni locali e realizzati seawnt conformazione
morfologica dei luoghi e compatibilmente con il gifario obiettivo della
salvaguardia dei beni tutelati all'intorno;

g) le infrastrutture e gli impianti strettamente nesegs allo svolgimento di
funzioni, usi, attivita primarie;

h) l'adeguamento ed il consolidamento di infrastrtudi bonifica, di
irrigazione e di  difesa del suolo esistenti nonchd
miglioramento/adeguamento in sede delle infrastrettviarie e ferroviarie
esistenti. Eventuali correzioni dei tracciati di egte potranno essere
consentite subordinatamente alla predisposizionprajetti di inserimento
paesaggistico e minimizzazione degli impatti, pderalo altresi la possibilita
di recupero ambientale di tratti dismessi. L'atioae di nuovi sedi
infrastrutturali di livello statale, regionale oopinciale e/o la riqualificazione
delle esistenti € comunque ammessa e, se non &ggétA, e subordinata a
verifica di compatibilitd ambientale, finalizzatd endividuare adeguate opere
di mitigazione e/o compensazione.

Fasce tampone (buffer zone)
perimetrare in maniera definitiva le fasce tampone;
non consentire nuove edificazioni ad alto consuisudlo e/o fortemente impattanti;
indicare le aree di idoneita faunistica dettandom®odifferenziate in relazione al
grado di idoneita in analogia a quanto dispostdearee faunistiche comprese nelle
altre aree della rete ecologica.

7. Il recepimento delle indicazioni riguardanti le wagioni delle reti ecologiche a
livello sovracomunale, definite dalla pianificazéowli livello superiore, sara verificata
sulle caratteristiche territoriali esistenti.

8. Il PI dovra, in coordinamento con la Provincia deviso, favorire I'attuazione del
Progetto n.8 di PTCP — Pedemontana verde - cheegeela realizzazione di un parco
lineare lungo il tracciato della nuova Pedemontargeta con l'obiettivo di riconnettere e
ricucire il territorio, riducendo contemporaneangengli impatti determinati dalla
infrastruttura.

Il progetto provinciale e finalizzato a realizzamea serie di opere che permettano:

il controllo della qualita ambientale, la mitigag® degli impatti residui, il
miglioramento della qualita dell'area, dell'ambéeatustico e degli impatti visivi;

la valorizzazione del sistema ambientale e la rmusizione della rete ecologica
proposta dal PTCP;

la ridefinizione del sistema delle relazioni e pefcorsi;

la valorizzazione delle sequenze percettive eidkstitita dei luoghi e della qualita
paesagagistica.

Il progetto dovra essere concepito in coerenzadaoete ecologica, coinvolgendo gli enti
locali e dei vari attori del territorio e potra essrealizzato per stralci o in fasi successive,
in base alle priorita che verranno evidenziate.

Prescrizioni
9. In riferimento ai singoli elementi della rete edgilta valgono le seguenti prescrizioni:
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Aree nucleo, aree di completamento delle aree puclarridoi ecologici, stepping zone

- nelle aree nucleo e nelle aree di completamentle deke nucleo i progetti che
implicano la modificazione di usi, funzioni, atti&iin atto sono soggetti a valutazione
di incidenza (VINCA);
all'interno di corridoi ecologici e delle steppirgne dovra essere redatta una analisi
che dimostri la compatibilitd dell’opera ai luoglgualora per la specificita degli
interventi non si ravvedi la necessita della vaiaiae di incidenza;
in tali aree e fatto divieto, salvo che in motivaiiazioni particolari da assoggettare
comunque a valutazione d’incidenza con esito pasitii:

a) illuminare i sentieri a distanza superiore a 50@rnt&al perimetro dei centri
abitati ed a 200 metri dalle case sparse e daenalbitati;

b) formare nuovi sentieri;

c) realizzare nuove edificazioni sparse;

d) le coltivazioni in serra di qualsiasi genere;

in tali aree sono ammessi solamente:

a) riconnessione di parti discontinue della rete eagioln, con interventi di
rivegetazione ovvero con opere infrastrutturaloidi by pass per la fauna
selvatica, opere di mitigazione, ecc.);

b) dotazione di idonei sistemi per l'attraversamenétiadfauna per le strade
esistenti o di nuova realizzazione;

c) riqualificazione degli ecosistemi esistenti in mfeento ai criteri di
conservazione degli habitat;

d) interventi forestali che prevedano la riconversideeboschi cedui in fustaia
e la progressiva sostituzione delle specie allagton

e) interventi di mantenimento dei pascoli e delle guiatnaturali;

f) realizzazione di interventi di ingegneria natutide finalizzati al
miglioramento dell’assetto idrogeologico;

g) realizzazione di siepi e fasce boscate;

h) ampliamenti di consistenze edilizie ed interventi tchsformazione nel
territorio agricolo, preferibilmente localizzati iaree marginali della rete,
esclusivamente per usi agricoli con programmi aaérapprovati e giudicati
compatibili dalla valutazione di incidenza e comu@gsoggetti a misure
compensative d’ogni riduzione della qualita ecatagiell’area;

nei parchi, nelle aree protette e SIC/ZPS neglerugnti di mitigazione e
potenziamento del verde sono da utilizzare escdusénte specie autoctone e
conservate le formazioni vegetali lungo fossi esicdlacqua.

Fasce tampone (buffer zone)
i progetti che implicano modificazioni di usi, fuaoni, attivita in atto sono soggetti a
valutazione di incidenza in prossimita delle aré€ 8 ZPZ; nelle aree distanti da
gueste ultime ma prossime a corridoi ecologiciadfe aree a valenza naturalistica,
va redatta una analisi di compatibilita ambientale;
nuove sedi infrastrutturali e/o la riqualificaziodelle esistenti, se non soggette a
VIA, sono subordinate a verifica di compatibilitamlaientale, finalizzata ad
individuare adeguate opere di mitigazione e/o corsaeone;
non sono consentite coltivazioni in serra fissgudilsiasi genere.

10.Nelle more di approvazione del Pl, vanno consemgiatelementi vegetali lineari ed
aerali presenti sul territorio, quali siepi, filamacchie ed aree boscate, rientranti negli
ambiti previsti a rete ecologica e riportati ndliavola 4.2 — Carta della Rete Ecologica e
Mobilita Lenta. Il PI provvedera alla ricogniziorealla definizione della rete ecologica,
in funzione degli elementi vegetazionali esistemtitresi di specifiche componenti
biotiche ed abiotiche che possono fungere da stppata rete stessa, quali corsi
d’acqua, ancorché artificiali, aree agricole a sipoparchi privati, € rimboschimenti
planiziali, provvedendo a definire gli interventierp la loro conservazione e
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potenziamento.

11.In corrispondenza dei punti e/o percorsi di pernigabfaunistica, le opere ed
infrastrutture che possono comportare ulterioregopitzazione, oppure modifica degli
elementi naturali attuali o potenziali, sono soggatvalutazione di congruita ambientale.

12.11 PI individuera gli interventi edilizi ammissilbilnelle aree interessate alla rete
ecologica, nonché la loro specifica ubicazione,medalita costruttive e quant’altro
necessario, anche in riferimento alle specifichtutaaioni di carattere geologico e
geomorfologico, idrogeologico, paesaggistico edianthle.

13.Non sono ammessi interventi edilizi, localizzatil@mearee interessate da corridoi e
varchi della rete ecologica, se non accompagnativalatazione di compatibilita
ambientale delle opere e/o interventi di modificaa degli stessi e delle aree contermini
che dimostri il mantenimento della loro capacit@ahnessione in presenza di elementi di
origine antropica quali strade, costruzioni, re@ng ecc.. Sono possibili modifiche alla
loro localizzazione, conseguenti gli interventiattuare, solo previa puntuale descrizione
delle ragioni che giustificano un miglior esito gedtuale attraverso specifica valutazione
di compatibilita ambientale; le eventuali modifich@rodotte non possono comunque
ridurre in termini dimensionali e di sviluppo lerateristiche strutturali dei corridoi e dei
varchi, ed essere adeguatamente compensate, jmeeliglo idonei interventi a verde in
grado di garantire e migliorare la funzionalitalegica attuale.

14.11 Pl disciplinera tra l'altro:

la localizzazione di eventuali manufatti ed infratire ammissibili;
l'inserimento delle reti ed impianti tecnologici;
la realizzazione di opere per favorire o consefirgermeabilita faunistica (ecodotti).

15.11 PI dovra definire gli interventi per i quali nessitano misure di compensazione.

16. Nelle more della ricognizione sul territorio e n@azione della rete ecologica da parte
del PI, sono ammessi gli interventi edilizi previdal PRG vigente; ogni intervento
edilizio dovra garantire il rispetto dei corridaiatogici (fossati, siepi, macchie arboree,
ecc.) nonché le connessioni verdi, punti e peraingermeabilita faunistica.

ARTICOLO 67 — FASCIA DI TRANSIZIONE E MITIGAZIONE

Definizioni

1. Il PAT nella Tavola 4.1 — Carta della Trasforitigh — individua la fascia di
transizione e mitigazione interposta tra I'areaanebdel capoluogo comunale e lo spazio
aperto; a grandi linee riprende quella individua¢a PRG come verde attrezzato a tutela
del centro abitato dagli impatti derivanti dalleeyisioni relative alla circonvallazione
ovest di Spresiano. Il PAT affida a questa fasaiduhzione di elemento tampone e di
interconnessione tra le aree urbana e rurale.

Obiettivi
2. Gli obiettivi della fascia di transizione sono duei:

- definizione dei margini urbani;

- integrazione paesaggistica tra area urbana eosgperto;

- mantenimento di coni visuali;

- potenziamento del verde con aumento della camitatti rete.

Direttive
3. Il PI dovra coordinare gli interventi al fine dialezzare gli obiettivi del PAT anche
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prevedendo premialita, compensazioni urbanisticheediti edilizi, per progettazioni che
consentano la costruzione ed il rafforzamento dggdizi verdi sia pubblici sia privati, in
un contesto di continuita ed integrazione con spaztermini.

4. 1l Pl dovra prevedere interventi finalizzati a:

- riqualificare e potenziare gli spazi pubblici pasella fascia di transizione o in
diretto collegamento con la stessa;

- tutelare ed aumentare il verde esistente pubbligovato;

- incentivare la formazione di quinte arboree, arexgli con funzione di cuscinetto tra
edificato e spazi aperti, orti urbani, ecc.;

- eliminare elementi detrattori con interventi idjualificazione o di credito edilizio;

- prevedere la realizzazione di percorsi di mabiknta;

-prevedere il potenziamento dell'equipaggiamentogetade in funzione del
miglioramento del microclima urbano;

- disciplinare I'edificazione in relazione agli ettivi di PAT.

Prescrizioni

5. Nelle more di approvazione del PI gli interventivibnno prevedere misure
compatibili con gli obiettivi di PAT: formazione dguinte arboree e arbustive,
potenziamento del verde, percorsi ciclopedonati,.ec

105



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

CAPO V — ISTITUTI E STRUMENTI DI PIANO

ARTICOLO 68 - PEREQUAZIONE URBANISTICA E TERRITORIA LE

Definizioni

1. L'istituto della perequazione urbanistica di culfiadicolo 35 della legge regionale n.
11/2004, persegue I'equa distribuzione tra i petari degli immobili interessati dagli
interventi, dei diritti edificatori riconosciuti tla pianificazione urbanistica e degli oneri
derivanti dalla realizzazione delle dotazioni temnigli.

2. Rientra nell'ambito dellistituto della perequazomanche quella territoriale che
persegue la compensazione degli effetti indottiedsdelte di pianificazione tra Comuni
traducendosi nella condivisione di vantaggi e oxerivanti da determinati progetti di
sviluppo territoriale.

Obiettivi
3. Gli obiettivi della perequazione urbanistica soaguenti obiettivi:

a) possibilitd di conseguire e contribuire medidhiéziativa privata alla realizzazione

della citta pubblica;

b) eliminazione delle disegualianze originate dagtlianificazione urbanistica nella

zonizzazione del territorio;

¢) agevolazione delle azioni di piano grazie alifferenzazione delle proprieta rispetto
all'effettiva localizzazione delle possibilita edétorie;

d) agevolazione di intese tra Comuni per l'attuaeidi progetti a scala sovracomunale.

Direttive

4. 1l PAT individua gli ambiti e gli interventi nei @li si applica la perequazione
urbanistica, attuando il principio di eguaglianizgpetto allo stato di fatto e di diritto delle
aree.

5. La perequazione urbanistica si applica alle zondqgialificazione, riconversione e
trasformazione urbanistica secondo le seguentifggex categorie:

ambiti unitari di intervento, ossia aree unitaoppure distinte, ma tra loro dotate di
collegamento funzionale;

ambiti separati di intervento, ossia aree autonentbstinte da considerare ai fini
perequativi quale area unitaria; tali ambiti sondividuati dal PAT, ma possono
essere oggetto di individuazione anche in sedé. di P

6. Sono zone di riconversione e trasformazione urbieaite aree che modificano la loro
destinazione in senso residenziale o produttivpuop le parti consolidate per le quali il
PAT prevede la sostanziale modifica della struttutznistica.

7. La perequazione urbanistica non si applica nekbe arbane consolidate, per le quali
il PAT prevede la conservazione dell'attuale comfazione urbanistica, fatte salve
diverse indicazioni in sede di PI; quest'ultimoustento urbanistico per gli interventi

edilizi di tipo diretto che in ogni caso determinamasformazioni ritenute significative,

definira criteri e modalita dell'eventuale applicee della perequazione urbanistica.

8. PI, PUA, comparto urbanistico @i atti di programmazione negoziata, attuano la
perequazione, secondo quanto previsto all’arti@ladella legge regionale n.11/2004 e
ss.mm.ii..

106



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

9. Ai fini perequativi, i diritti edificatori possonessere trasferiti e utilizzati all'interno
di altre aree, specificatamente individuate, detittgio comunale. Qualora nella
realizzazione degli interventi perequati si riclsield dotazione di standard territoriali
ulteriori rispetto a quelli primari, il Pl puo casdtire la realizzazione anche in ATO
diversi da quelli dellintervento di opere di vadorequivalente finalizzate al
miglioramento delle infrastrutture pubbliche e/d’deredo urbano.

10.Ai fini della realizzazione della volumetria comgditva derivante dall'indice di
edificabilita attribuito, il PI, i piani urbanisfi@attuativi, i comparti urbanistici e gli atti di
programmazione negoziata, individuano con spedafsbhede Normative:

gli interventi sugli edifici esistenti qualora peedi;

le aree di concentrazione volumetrica della nualiicazione;

le aree da cedersi gratuitamente al Comune o davass per la realizzazione di
servizi ed infrastrutture;

le aree di cessione perequativa e/o altre formeqoeitive.

Le suddette Schede Normative definiscono inoltfindita e gli obiettivi verso i quali la
progettazione dovra indirizzarsi nell’organizzazagelle infrastrutture e degli interventi
edilizi, con particolare riferimento all'integrazie ambientale, ai rapporti con I'esistente
edificato ed al beneficio pubblico ottenibile.

11.Le aree cedute nell’lambito della perequazione apoi essere utilizzate dal Comune
per:

realizzazione di opere pubbliche;

realizzazione di interventi di Edilizia Residengi@ubblica;

trasferimento di diritti edificatori nel’ambito dinterventi di compensazione e/o
credito edilizio;

potenziamento della rete ecologica e/o interventriqlialificazione ambientale e

paesaggistica;

limmissione nel mercato per ricavare risorse eoacbe da destinare ad opere
pubbliche.

12.11 PI definira le aree e/o le opere che dovranrsers cedute al Comune nell’ambito
della perequazione urbanistica da calcolare sal loel’aumento di valore economico o
plusvalore, derivato ai soggetti attuatori nei singmbiti di intervento individuati dal
Piano; la quota perequativa non potra comunquerarg#é 40% del plusvalore ottenibile
dai privati o la cessione del 60% di aree dai prigatitolo perequativo. Non sono
computabili nelle aree da cedere ai fini perequdegvopere di urbanizzazione primaria e
secondaria. Modalita perequative diverse potrarseere definite nel contesto degli
accordi tra soggetti pubblici e privati di cui agliticoli 6 e 7 della legge regionale
n.11/2004 e ss.mm.ii..

13.Per plusvalore si intende il beneficio economicterbile dal soggetto attuatore,
calcolato sulla differenza tra il valore economio@iale degli immobili (in termini di
consistenza e destinazione urbanistica), rispettuedlo derivato dalla trasformazione
urbanistica individuata dal PI; al valore economigiziale dovranno essere aggiunti i
costi dovuti all'attuazione dell'intervento, congirguelli di eventuali bonifiche delle
aree.

14.Nelle aree assoggettate nel PRG a Piano Urbanisticativo e confermate dal P,
per le quali alla data di adozione del PAT nonaistati ancora presentati i relativi PUA,
dovranno essere integralmente recepiti i criteregeativi di cui al presente articolo.

15.11 coordinamento e la realizzazione di progettcala sovracomunale compresi quelli
di carattere ambientale, potranno trovare appliceziattraverso lo strumento della
perequazione territoriale.
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Prescrizioni
16.Ai fini dell'applicazione della perequazione urkstiga il Pl dovra riferirsi:

a) alle classi di potenzialita edificatoria sulkesb della situazione di fatto delle aree
aree gia a destinazioni urbane a maggiore o muhemsita;
aree gia a destinazione produttiva;
aree dismesse o sottoutilizzate;
aree agricole con vocazione anche diversificateovkr trasformazioni urbane;
aree di rilevante qualita ambientale o di intergaggblico;

b) alle classi di potenzialita edificatoria sullzsk della situazione di diritto delle aree
aree destinate alla residenza,
aree destinate alle attivita produttive;
aree a standard non attuati;
aree destinate all’agricoltura;
aree destinate alla riqualificazione urbana;

c) al valore delle opere di urbanizzazione e deflifguale bonifica ambientale previste
nell’area di trasformazione;

d) agli indirizzi e alle prescrizioni contenute T,

17.11 Pl definira quote perequative differenziate éhazione alla tipologia degli interventi
da attuare (riconversione, riqualificazione, trasfazione) e modulati sulla base di
quanto contenuto alle lettere a), b), c) e d) detgnte comma.

ARTICOLO 69 - RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE E CREDITO  EDILIZIO

Definizioni

1. Riqualificazione ambientale e credito edilizio, id@f all’articolo 36 della legge
regionale n.11/2004 e ss.mm.ii., sono finalizzdka aealizzazione degli obiettivi di
ripristino e riqualificazione urbanistica, paesatjiga, architettonica e ambientale del
territorio, mediante la demolizione di opere incagg I'eliminazione degli elementi di
degrado, o la realizzazione degli interventi di llmiggmento della qualita urbana,
paesaggistica, architettonica e ambientale; questirventi determinano il “credito
edilizio”, ovvero una quantita volumetrica riconiga, liberamente commerciabile,
utilizzabile con le modalita e negli ambiti indicdal PI.

Obiettivi
2. Il PAT attraverso il credito edilizio persegue geenti obiettivi:

il ripristino e riqualificazione paesaggistico-amiale delle parti dove ricostruire le
componenti paesaggistiche, storiche e naturalestich

difesa delle testimonianze storiche, architettomieti ambientali;

tutela dei segni e degli assetti territoriali, Eaggstici e colturali tradizionali;
eliminazione o mitigazione degli elementi detrattatei beni architettonici,
paesaggistici e culturali;

riqualificazione di ambiti con carenze e/o inaddgmza a livello di urbanizzazioni,
viabilita, standard urbanistici e spazi pubblialj ambiti possono altresi comprendere
singoli edifici oppure complessi edilizi che nec¢es® di ridefinizione funzionale e/o
morfologica;

alla rilocalizzazione delle attivita produttivedifformita di zona;

realizzazione e/o potenziamento di opere pubblicteinteresse pubblico.
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Direttive

3. Il PI determinera il credito edilizio sulla basel dalore economico della classe
tipologica degli immobili da demolire (residenzadifeio produttivo/commerciale,
struttura agricolo produttiva, ecc.), da riconfigue in diritti edificatori relazionati
all'ambito di ricostruzione del credito da parté sieggetto attuatore. Il credito edilizio
cosi determinato (in metri cubi o metri quadri) rpoessere incrementato per oneri
risultanti dal ripristino ambientale, dalla bondiqqualora necessaria e dall’eventuale
cessione al Comune dell'immobile.

4. 1l credito edilizio potra essere riconosciuto sajaalora si attui una effettiva
riqualificazione edilizia-urbanistica rispetto allEituazione esistente, o nel caso di
cessione o vincolo di destinazione pubblica di @inoigigetto di vincoli o tutele.

5. I PAT ai sensi dell'articolo 36 dalla legge regade n.11/2004 e ss.mm.ii., individua
le principali situazioni di riqualificazione ambiate alle quali risulta applicabile, ferme
le prescrizioni di cui al presente articolo, il dite edilizio:

opere incongrue, realizzate all'interno delle avggetto di vincolo e tutela da parte
delle normative nazionale, regionale e comunale;

elementi di degrado, immobili in contrasto con liatteri ambientali e paesaggistici,
superfetazioni edilizie, opere di carattere pr@&garnanufatti che impediscono
percezione e comprensione dello spazio aperto;

interventi di miglioramento della qualita urbandeeritoriale, che interessano parti
edificate totalmente o parzialmente e/o con carstighe di impianto, edilizie,
morfologiche, funzionali ed ambientali, dotazioriesérvizi, qualita del paesaggio e
dell'arredo urbano, appaiono inadeguate rispettaalo territoriale alle quali sono
destinate;

completamento e razionalizzazione della rete viesiatente o realizzazione di nuova
viabilita;

realizzazione di aree boscate nel contesto deftaeeologica anche da acquisire o
vincolare all'uso pubblico;

a titolo di risarcimento per vincoli di utilizzofavore della formazione di verde (aree
boscate);

riordino della zona agricola, interessanti immolpitoduttivi o edificazione sparsa
non piu funzionali al fondo, edifici dismessi o teoftilizzati, fabbricati con
destinazioni diverse da quelle consentite nelttera rurale, strutture agricole di
carattere intensivo;

ambiti di prevalente interesse pubblico.

6. In sede di PI potranno essere individuate ultelopeére ed immobili incongrui, non
individuati dal PAT dove, nel rispetto delle somitate fattispecie, poter applicare il
credito edilizio.

7. 1l Pl individua e disciplina gli ambiti in cui e oeentito 'utilizzo dei crediti edilizi,
prevedendo lattribuzione degli indici di edificitéi differenziati in funzione degli
obiettivi del PAT, nonché individuando appositeeagetal fine. Gli ambiti all’interno dei
quali é possibile I'utilizzo del credito edilizicmon le sopraccitate modalita, possono
essere individuati dal Pl nelle:

aree private edificabili (consolidate, soggette r#erventi di riconversione,
trasformazione o espansione edilizia, aree diaadifone diffusa);

stesse aree ove ricade I'edificio oggetto di ceeddilizio, nel rispetto degli obiettivi
di riqualificazione e riordino ambientale;

aree di proprieta comunale acquisite a seguit@diquazione urbanistica;

aree di proprieta comunale con caratteristichegdantale utilizzo.
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8. Il credito edilizio potra essere realizzato ancleflenzone consolidate prevedendo
diverse capacita edificatorie volumetriche o diestipie coperta delle aree interessate dal
trasferimento del credito secondo la seguente swans

indice di zona minimo per la normale edificaziomd'area
indice di zona massimo nel caso di utilizzo detlitceedilizio.

9. L’indice di zona massimo nel caso di utilizzo dediti edilizi non potra aumentare
oltre il 30% di quello minimo e potra essere intiicaal Pl sulla base dei criteri e
valutazioni di natura urbanistica ed ambientale.

10.Nelle aree di trasformazione il Pl potra indicagequota di aree da assegnare al
trasferimento di crediti edilizi.

11.11 PI definisce le modalita di calcolo del’ammorgadel credito edilizio secondo:
perizia tecnica per la determinazione di coeffitii@h valore delle volumetrie da
recuperare sulla base della situazione di dirittodiefatto (zona urbanistica,
destinazione d'uso, eta e stato di conservazidpelogia, vantaggi ottenibili dalla
demolizione, ecc);
attribuzione di coefficienti e parametri di capacidificatoria, sulla base della zona
urbanistica e delle modalita dove sviluppare ildace edilizio (zone residenziali,

agricole, ecc.).
Prescrizioni

12.Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatoriacselo la normativa vigente, le opere
realizzate in violazione delle norme di legge o mhescrizioni di strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, ovveralizzate in assenza o in difformita dai
titoli abilitativi, non possono dar luogo al ricatmento del credito edilizio.

13.E' consentita la trasposizione sotto forma di ¢eedidilizio dell'edificabilita
potenziale assegnata dalla pianificazione vigemt®WA, oppure oggetto di accordi
sottoscritti con il Comune; la trasposizione patvaenire con accordo pubblico-privati ai
sensi dell'articolo 6 dalla legge regionale n.102@ ss.mm.ii..

14.Salvi casi particolari che il Pl provvedera a deéinil credito edilizio potra essere
utilizzato solo dopo la demolizione dell’'opera d delume oggetto del credito edilizio
stesso.

15.In sede di PI dovra essere predisposto il regidtvee annotare i crediti edilizi
contenente:

i dati anagrafici della ditta richiedente il creditedilizio e i dati catastali

dellimmobile interessato;

ditta titolare del credito (nel caso di cessionktitiao);

quantificazione del credito in relazione all’ambitel quale viene recuperato;
termini temporali di utilizzo.

16.Per ogni credito edilizio andra predisposta unacifpa Scheda Normativa
contenente:

la localizzazione dell'intervento e la sua colldoae nellambito generale degl
interventi di PI;

gli obiettivi da perseguire e i criteri di intervten

I'entita del credito da attribuire agli edifici ogjo di demolizione secondo i seguenti
parametri:

- tipologia e destinazione d’'uso;

- zona urbanistica di appartenenza;

- vetusta e stato di conservazione;

- oneri dovuti al ripristino ambientale o all'everabonifica;
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- interesse pubblico ottenibile attraverso la denmiie dell'immobile.

ARTICOLO 70 - COMPENSAZIONE URBANISTICA

Definizioni

1. L'articolo 37 della legge regionale n. 11/2004 ers8.ii. consente compensazioni che
permettano ai proprietari di aree ed edifici oggelitvincolo preordinato all'esproprio di
recuperare adeguata capacita edificatoria, ancfarnma di credito edilizio, su altre aree
e/o edifici, anche di proprieta pubblica, previagsiene al’Amministrazione dell'area
oggetto di vincolo.

2. La compensazione urbanistica € consentita condeedure previste dalla succitata

legge urbanistica regionale: accordo tra parte lxéle privata, accordo di programma,

piano attuativo o comparto urbanistico. In sedeadcordo la compensazione sara
determinata sulla base di un atto unilaterale digbkdel privato o di una Convenzione

da allegare all'accordo e potra prevedere comp@nsaanche in assenza di preesistente
vincolo espropriativo.

Direttive

3. Il PI determina la quantita di diritti edificatodll’interno delle singole ATO, da
riservare ai fini della compensazione urbanistica.

4. Il Pl potra determinare le seguenti modalita conspéue:

nelle zone consolidate con individuazione di preralumetrici o di superficie
finalizzati alla cessione al’Amministrazione degtimobili preordinati all’esproprio
o per i quali 'Amministrazione ritiene opporturiadquisizione;

nelle zone di trasformazione con individuazioneledejuantita edificatorie da
destinare alla compensazione e dei crediti ediziattuare gli obiettivi del PAT.

5. In sede di Pl andranno indicate le modalita peddierminazione dei valori dei beni
oggetto di compensazione e di quelli dei dirittifiedtori ricevuti o dati a titolo di
indennizzo, al fine di una loro equivalenza (meyagatmobiliare, imposta comunale sugli
immobili, microzone catastali, ecc.).

ARTICOLO 71 - ACCORDI TRA SOGGETTI PUBBLICI E PRIVA TI

Definizioni

1. | Comuni possono concludere accordi, ai sensiatell'6 della legge regionale n.
11/2004 e ss.mm.ii., con soggetti privati per asmemmella pianificazione proposte di
progetti ed iniziative di rilevante interesse pudinl

2. Gli accordi di cui al comma precedente sono fizalizalla determinazione di alcune
previsioni del contenuto discrezionale degli atii pianificazione territoriale ed
urbanistica, nel rispetto della legislazione e alglianificazione sovraordinato, senza
pregiudizio dei diritti di terzi.

3. Per la definizione e la realizzazione di prograndimtervento o di opere pubbliche o
di interesse pubblico, che richiedono I'azionegnééa e coordinata di Comuni, Province,
Regione, Amministrazioni statali e di altri soggegpubblici e privati, pud essere

promossa la conclusione di “accordi di programmaseasi dell’articolo 34 del decreto

legislativo 18 agosto 2000, n.267 “Testo unico elédggi sull’'ordinamento degli enti

locali” e successive modificazioni.
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4. Per la realizzazione di interventi di rilevantesiigtsse pubblico il Comune rende noto,
mediante awviso pubblico, la possibilita di asswaneel Pl “accordi” ed iniziative dei
privati (singoli o associati) finalizzati alla réadazione dei suddetti interventi. Le
proposte di accordo pervenute al Comune sono palegtenzione del Consiglio
Comunale per il loro accoglimento. Le proposte Heomostituiranno parte integrante del
Pl e soggette alle procedure previste dalla legg®mnale n. 11/2004 e ss.mm.ii..

Obiettivi

5. I PAT incentiva il ricorso allistituto degli acodi pubblico-privati per la
concretizzazione ed attuazione delle previsionadghnificazione urbanistica comunale,
in particolare di quelle di rilevante interesse lglidm, nel quadro di un confronto non
conflittuale tra soggetti pubblici e privati, comgliando le risorse dell'iniziativa privata
alla realizzazione della citta pubblica.

Direttive

6. | rapporti con i privati sono disciplinati da unctordo” o, nel caso di accordi di
programma di cui all'articolo 7 della legge regima. 11/2004 e ss.mm.ii., da una
convenzione da allegare all'accordo stesso.

7. 1l rilevante interesse pubblico va definito compignte in sede di Pl da valutare in
rapporto ai benefici pubblici ottenibili da razidnarganizzazioni urbane, miglioramenti
ambientali, realizzazioni infrastrutturali, potesuziento dei servizi, ecc.; vanno compresi
nel contesto dei benefici pubblici, anche quellndiura “immateriale” quali: I'erogazione
di servizi di interesse pubblico, le bonifiche aettiali, il miglioramento dell'ambiente
sociale, nuova attrattivita occupazionale, alloataanto di fonti di inquinamento, ecc..

8. Gli accordi devono contenere:

i dati relativi al soggetto proponente;

una scheda normativa comprendente la documentazatagrafica evidenziante
le modificazioni da apportare allo strumento urbaco generale, corredata da
norme tecniche specifiche di attuazione e parardeirensionali;

i rilevanti interessi pubblici che I'accordo propmsi prefigge di raggiungere;
tempi, modalita e garanzie per I'attuazione detitado proposto;

guantificazione delle risorse economiche e finameia

la valutazione relativa alla compatibilita ambidatdegli interventi;

ogni altra documentazione tecnica utile per la teaione della proposta
rapportata agli obiettivi prefissati.

9. In sede di accordo relativamente al Pl e/o PUArgpessere richiesta al proponente
opportuna e idonea documentazione di dettaglidnel di pervenire ad una piu precisa
definizione in ordine alla impostazione della prsgaourbanistica.

10.In ogni caso l'applicazione di accordi di cui aftiaolo 6 della legge regionale n.
11/2004 e ss.mm.ii., dal punto di vista procedyrdtesra articolarsi secondo i seguenti
momenti:

presentazione da parte delle ditte proponenti ah@® di un atto unilaterale
d’'obbligo con i contenuti essenziali della propafitaccordo;

valutazione delle proposte da parte della Giunta@wale;

nel caso di valutazione positiva da parte dellan@WComunale, gli accordi sono
sottoposti al Consiglio Comunale per la verifical'deidenza del rilevante
interesse pubblico;

infine, gli accordi sono recepiti con il provvedinte di adozione dello strumento
di pianificazione al quale accedono (PI, PUA, .e.gel quale costituiscono parte
integrante, risultando soggetti alle medesime formlie pubblicita e di
partecipazione.
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11.Nel caso di interventi di trasformazione chevpdano nuove urbanizzazioni, nel
contesto dell'evidenza pubblica di cui al preceglasimma 4, l'avviso dovra almeno
contenere:

gli obiettivi che I'Amministrazione Comunale intenderseguire nell'attuazione di
interventi ed opere di interesse pubblico, in rafgpal programma triennale delle
opere pubbliche e di altri strumenti comunali;

i parametri edificatori e le destinazioni ammidgibi

le valutazioni economiche relative al plusvalorevsto;

la quantitd massima di SAU trasformabile;

lo schema dell'atto unilaterale d'obbligo da satigsre da parte dei proponenti;

i criteri di valutazione delle proposte.

Prescrizioni

12.L'approvazione degli accordi tra enti pubblici eggetti privati sono attuati mediante
le distinte procedure previste dagli articoli 6 ed@lla legge regionale n. 11/2004 e
ss.mm.ii., in relazione alla tipologia degli acdord

13.Gli accordi di cui all'articolo 6 della legge regi@e n. 11/2004 e ss.mm.ii., dovranno
essere conformi alle previsioni urbanistiche delTPApprovato e, per lo specifico
contesto territoriale interessato ad accordi al €lsoggetti alla procedura di cui
all'articolo 18 della legge regionale n. 11/200gsemm.ii., commi 2, 3, 4, 5 e 6.

14.Nel caso di accordi sottoscritti ai sensi dellewto 6 della legge regionale n. 11/2004,
qualora le parti contraenti rinuncino in tutto oparte a dare effettiva esecuzione agli
stessi, il patrimonio volumetrico eventualmente rfncealizzato” tornera disponibile
all'interno dellATO di appartenenza e ridistribmiattraverso il PI.

ARTICOLO 72 - CONTESTI TERRITORIALI DESTINATI ALLA REALIZZAZIONE DI
PROGRAMMI COMPLESSI

Definizioni

1. Il PAT individua nella Tavola 4.1 — Carta della Si@mabilita — contesti territoriali
destinati alla realizzazione di Programmi Complebsi per la complessita delle questioni
urbanistiche ed ambientali ad esse riferibili, rf@hcper la specificita degli attori
direttamente o potenzialmente coinvolti, richieddaopredisposizione e concertazione
anche di piu di piani e/o programmi attuativi; ginfigurano quali ambiti dove le
trasformazioni assumono valenza strategica neirgotifdel futuro assetto territoriale
anche di livello intercomunale.

2. Gli ambiti interessati da Programmi Complessi rigaao la cava Busco e quelli
interessati dal completamento della circonvallagiatti Spresiano a nord dell'area
produttiva di via Montello.

Obiettivi

3. Negli ambiti territoriali del Programma Compless@srseguono i seguenti obiettivi
generali:

recupero naturalistico di ambiti di escavazionehare livello intercomunale;
definizione di progetti di carattere viabilisticeelativi alla realizzazione della
circonvallazione ovest dell'abitato di Spresiandedie relative opere di mitigazione e
compensazione ambientale;

sviluppo insediativo di attivitd economiche di tipmovativo e sostenibile.
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Direttive

3. In questi ambiti ’Amministrazione Comunale pud\ate accordi di cui agli artt. 6 e
7 della legge regionale n. 11/2004 e ss.mm.ii., esi quelli che richiedono I'azione
integrata di Regione, Provincia, altre Amministeezj soggetti pubblici e privati, con
I'obiettivo dell’attuazione delle previsioni di PA® di un eventuale PATI con altre
Amministrazioni interessate.

4. In sede di PI si dovra predisporre un disegno cesgivo di riordino urbanistico,
finalizzato al miglioramento ambientale ed ecologi@ll'individuazione di sistemi
continui di verde, al completamento della circotadbne di Spresiano, alla
realizzazione di standard e servizi, alla previgiahi spazi per attivita economiche
innovative.

5. La realizzazione degli obiettivi generali, nonchéqdelli specificati a livello di
singolo Programma Complesso, andra definita in sidel, in ragione del rilevante
interesse pubblico, delle risorse disponibili (plidite e private), delle modalita attuative
e delle funzioni previste.

6. Particolare attenzione andra posta al recupere delkte di escavazione mediante
azioni di afforestazione e rinaturalizzazione, fgercostruzione di habitat a vantaggio
della biodiversita, al fine di porsi quale elementrdine della rete ecologica; andranno
previsti percorsi ciclopedonali per mettere in egimento I'area con i centri urbani
anche dei comuni contermini.

Tali interventi dovranno tendere al recupero déllazionalita perdute attraverso la
conservazione della natura residua e la costruzibneoecosistemi, contribuendo con le
nuove forestazioni a contrastare in future le waoia climatiche riducendo la CO2

presente in atmosfera.

ARTICOLO 73 - INCENTIVI PER LA QUALITA’ DEGLI INTER  VENTI

Definizioni

1. Il PAT individua obiettivi generali al fine di inoéivare la qualita degli interventi

attraverso forme premiali. Queste ultime possondigorarsi anche quali aumenti degli
indici edificatori articolati secondo obiettivi duativi riguardanti aspetti urbanistici,

edilizi, ambientali ed ecologici, nel rispetto dianto previsto dalla legge regionale 9
marzo 2007, n. 4.

Obiettivi

2. Il PAT persegue gli obiettivi di miglioramento dellqualita complessiva e di
sostenibilita edilizio-urbanistica degli interventdi trasformazione, nonché di
potenziamento della rete ecologica, al fine miglierle condizioni ambientali generali,
con particolare riferimento alla qualita dell'acqea dell’aria, alla riduzione degli

inquinanti chimici, alla formazione di barriere gdedi protezione, al miglioramento del
microclima urbano, alla rigenerazione ecologicaadie produttive dismesse e dei siti
contaminati.

Direttive
3. La quota incentivante potra riguardare:

interventi edilizi ed urbanistici sostenibili: adoze di regole bioclimatiche
nellimpianto urbanistico (orientamento, soleggiautee ventilazione, ecc.), ridotti
consumi energetici (riscaldamento, acqua caldargenelettrica), sfruttamento di
fonti alternative per l'autoproduzione di energsaléare, eolico, ecc.), riduzione dei
consumi d’'acqua, trattamento, recupero e di razili anche di quella piovana,
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maggior impiego possibile di materiali rinnovalalrecuperati, utilizzo di materiali e
tecniche costruttive a basso contenuto energetico;
interventi di potenziamento del verde pubblico apmantita eccedenti a quelle
richieste, in particolare nei casi si configurinaratteri di continuita rispetto al
contesto circostante;
realizzazione di alloggi di edilizia pubblica o gasce deboli di popolazione, nonché
di attrezzature pubbliche oppure private di inteeesollettivo;
miglioramento di attrezzature ed aree pubblichee@ar urbano, pavimentazioni,
attrezzature, ecc.);
riorganizzazioni di aree urbane o agricole finaliezal raggiungimento di particolari
obiettivi di miglioramento ambientale e paesaggsti
la realizzazione di aree boscate finalizzate abqmmiamento del verde e della rete
ecologica, nonché alla tutela e/o alla ricostrugidnhabitat.
I Comune a fronte di accertati interventi di exddi sostenibile, ecocompatibile o a basso
impatto potra, anche in coordinamento con entisst@azioni di riconosciute esperienza
e competenza nel settore della bioedilizia, rikgciattestazioni di qualita, sulla base
delle prestazioni (energetiche, ecologiche, amhblgntecc.) dell'intervento. Tale
attestazione potra avviare una selezione del nweincehobiliare, consentendo ai cittadini
di poter scegliere abitazioni di accertata quaddizia.
Al fine di indirizzare processi di sostenibilita glieinterventi edilizi, urbanistici e del
verde, i Sussidi operativi forniscono una primaiesati indicazioni degli interventi
attuabili.

Prescrizioni

4. 1l PI stabilira la quota incentivante sulla baséiadépologia, dell’ambito di intervento
e della destinazione, non potendo in nessun cgsarae complessivamente il 20% degli
indici edificatori ammissibili. La quota incentivian nelllambito di quanto previsto dalla
legge regionale 9 marzo 2007, n. 4, non incidelsnensionamento del PAT.

5. Gli interventi di bioclimatica, bioedilizia, edil@ sostenibile a basso impatto, ai fini
dell'ottenimento della quota incentivante, dovramigpondere a requisiti e modalita
stabiliti dal PI. Negli altri casi detta quota imt@ante sara stabilita a mezzo di perizia
estimativa certificata.

ARTICOLO 74 - CRITERI PER L'APPLICAZIONE DELLA PROC EDURA DELLO
SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE

Definizioni

1. I PAT assume quali criteri generali di riferimentmer l'applicazione della
procedura dello sportello unico per le attivita gutive, quelli definiti dalla
legislazione vigente nazionale e regionale.

Direttive

2. Gli interventi che comportino deroghe o varianto atrumento urbanistico generale
con le procedure urbanistiche semplificate di gdlartunico per le attivita produttive,
sono applicabili secondo quanto previsto agli aliti® e 4 della legge regionale n.
55/2012.

3. Laddove ammessi gli ampliamenti dovranno:

valutare la compatibilita con gli ambiti di tutedaispetto;
rispettare quanto previsto all’articolo 41 dellerie Tecniche del PTRC;
dotarsi di standard urbanistici previsti dalla nativa vigente;

115



Comune di Spresiano
Piano di Assetto del Territorio — Norme Tecniche
Anno 2017

prevedere adeguate opere di mitigazione ed integ@ambientale;

prevedere forme di perequazione urbanistica neletis di quanto previsto nelle
presenti norme tecniche;

essere soggetti a convenzione per le opere di zdzmone riguardanti I'intervento.

4. Per i progetti che comportino variante al Pl, alo¥ la richiesta sia conforme
alle norme vigenti in materia ambientale, sanitagiadi sicurezza del lavoro, il
responsabile del procedimento, convocare una cemfar di servizi, secondo quanto
previsto all'articolo 4 della legge regionale 5520

5. Qualora l'esito della conferenza di servizi siadi@wole alla variazione del PI,
la determinazione costituisce adozione di variaatePl, alla quale si applica la
procedura di cui all'articolo 20, comma 3, legggiorale n. 11/2004 e ss.mm.ii..

6. Sulla variante, tenuto conto delle osservazioruppste e opposizioni formulate dagli
aventi titolo, si pronuncia definitivamente il Caglo Comunale.

Prescrizioni

7. Gli interventi che comportano ampliamenti di atévproduttive in deroga o in variante
dallo strumento urbanistico tramite la procedurliodsportello unico, dovranno essere
contenuti entro i limiti definiti rispettivamenteadli articoli 3 e 4 della legge regionale
55/2012. Nel caso in cui I'ampliamento sia reatizzanediante I mutamento di
destinazione d'uso di fabbricati esistenti, glsstalovranno essere situati all'interno del
medesimo lotto sul quale insiste l'attivita da derpl 0, comunque, costituire con questa
un unico aggregato produlttivo.

8. L’applicazione della procedura dello sportello en@ovra avvenire in coerenza con i
principi programmatici del PAT e riguardare esalagsiente:

a) gli interventi negli ambiti per attivita produttivempliabili e non ampliabili di cui ai
precedenti articoli delle presenti norme tecniche;

b) gli interventi riguardanti attivitd produttive pesin difformita di zona confermati dal
Pl e previa verifica di coerenza con quanto cortenal presente articolo.

9. Successivamente all'approvazione del PAT variamti la procedura dello sportello
unico dovranno rispettare il limite quantitativdldeSAU trasformabile, qualora le varianti
interessino aree agricole.

ARTICOLO 75 — SUSSIDI OPERATIVI

Definizioni

1. A supporto e completamento delle presenti Normenitbe del PAT ed in attesa
della redazione del PIl, sono elaborati i “Sussiderativi” al fine di introdurre gia a
partire dall'adozione del PAT, contenuti e preuigidello stesso ritenuti particolarmente
importanti: la qualitd architettonica ed edilizla, progettazione del verde, la tutela da
rischi ed inquinamento, il risparmio energeticocdenpatibilita idraulica.

2. | Sussidi operativi definiscono obiettivi, diregivprescrizioni e vincoli, in merito agli
interventi edilizi ed ambientali previsti dagliwnenti urbanistici comunali ed entrano in
vigore dalla data di approvazione del PAT.

Direttive
3. | Sussidi operativi hanno efficacia su tutto ilriterio comunale e si applicano sia sui

nuovi interventi, sia su quelli relativi all'esistie, a partire dalla data di approvazione del
PAT. In relazione agli obiettivi di qualita insetlia, ambientale e paesaggistica che il
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Piano persegue, nelle more di approvazione del Bfslimono, comunque, carattere di
indirizzo operativo atto ad avviare il processoctiscita tecnico-culturale degli attori

coinvolti nelle trasformazioni edilizie ed urbamse (anche ordinarie) del territorio e del
paesaggio.

Prescrizioni

4. Le prescrizioni e i vincoli dei Sussidi operativeqaistano immediata efficacia
allapprovazione del PAT, per gli interventi puldble privati sul territorio; le direttive,
seppure non prescrittive, assumono carattere @tiznd per la valutazione delle proposte
progettuali da parte degli organi comunali. Accuist altresi immediata efficacia
all’'adozione del PAT i Sussidi operativi riguardahparagrafo G — Invarianza idraulica.

5. | Sussidi operativi hanno carattere transitorio antengono la loro efficacia fino al
recepimento nel PI; in sede di redazione di quitstia strumento urbanistico, potranno
essere integrati e modificati sulla base di apprdifmenti e sviluppi delle tematiche in
essi contenute.

6. Le prescrizioni dei Sussidi operativi prevalgonogsielle degli strumenti urbanistici
vigenti; non sono applicabili ai Piani Urbanistigittuativi presentati, approvati e/o
convenzionati, ed agli interventi edilizi il cuertsia stato avviato prima dell’adozione del
PAT.
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CAPO VI - FORMAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 76 - NORME SPECIFICHE PER IL PI

1. Il PI potra prevedere limitate modifiche alle inalzooni di PAT, purché non vengano
sostanzialmente modificati contenuti e indirizzildestesso e siano rispettati gli obiettivi
di sostenibilita definiti nel processo di VAS.

2. Non sono quindi da considerarsi varianti al PAEdguenti modifiche:

il recepimento dei contenuti della pianificazionevsordinata che comportino
automatica variazione degli strumenti urbanistaihanali;

l'introduzione di norme che comportino automaticariazione degli strumenti

urbanistici;

limitate variazioni al perimetro degli ATO, delleea di urbanizzazione consolidata,
delle aree di edificazione diffusa, nel rispettd dienensionamento di PAT e dei
limiti fisici alla nuova edificazione, sulla baseldmaggiore dettaglio della scala
urbanistica;

la localizzazione di opere pubbliche o di interepabblico, secondo le procedure
previste dal DPR 8 giugno 2001, n. 327 e dalladeggionale 7 novembre 2003, n.
27;

le specifiche fattispecie contenute nelle preseortme tecniche.

3. In sede di PI, in conseguenza del dettaglio diasegber consentire la definizione di
un piu coerente disegno urbanistico, pud preveldetesposizione tra ATO della SAU
trasformabile e delle capacita edificatorie fino aa massimo del 20% per singola
destinazione e nel rispetto del dimensionamentgbessivo del PAT:

4. Le suddette variazioni dovranno avvenire nel rigpeategli obiettivi generali di
limitazione del consumo di suolo, del dimensionatmemomplessivo del PAT,
impedendo (o controllando) la costruzione a nasirgo le direttrici di traffico di
interconnessione tra aggregati insediativi, e aeuta di verificare che non siano alterati
I'equilibrio ambientale e le condizioni di sosteiith evidenziate nella Valutazione
Ambientale Strategica.

5. Ai fini della definizione degli ambiti di sviluppmsediativo il Pl condurra all’interno
degli ATO:

analisi sullandamento demografico e sociale datlpolazione;

ricognizioni dell'offerta residenziale comunalelatesa agli alloggi non utilizzati e a
quelli autorizzati;

analisi sul’andamento delle attivita produttive;

verifiche della disponibilita di aree per attivigeoduttive o terziarie;

controllo della disponibilita di aree ed attrezzatper servizi;

verifiche degli indicatori sullo stato dell’ambient

aggiornamento sullo stato della pianificazioneallo sovra comunale;
ricognizione sulla situazione del mercato immobdiaomunale.

6. Qualora a seguito di tali analisi e verifiche, dasalvo il rispetto di quanto contenuto
all'articolo 10 delle norme tecniche del PTCP, enfigurasse I'esigenza di autorizzare
nuovi volumi abitativi, o di individuare nuove arper insediamenti produttivi, gli ambiti

di intervento andranno definiti secondo le prioitée il Pl e la VAS individueranno a

partire da quelle di seguito indicate:
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completamento di parti gia urbanizzate in toto zigdmente;

parti inedificate o inutilizzate all'interno delgee urbane;

zone per la trasformazione/riconversione urbanaindediamenti produttivi o
commerciali incompatibili con la residenza;

ambiti nei quali gli interventi previsti garantisaail soddisfacimento di previsioni
infrastrutturali e di servizi ritenuti prioritariadl PAT per la sostenibilita;

nuove aree edificabili privilegiando quelle che @amano minori impatti dal punto
di vista infrastrutturale ed ambientale.
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CAPO VIl - VAS E MONITORAGGIO DEL PIANO

ARTICOLO 77 - MONITORAGGIO DEL PAT

Definizioni

1. Il PAT ai sensi dell’articolo 10 della Direttiva @0/42/CE e dell’articolo 4 della legge
regionale n. 11/2004 e ss.mm.ii., definisce uresist di monitoraggio per la gestione del
Piano consentendo:

la verifica di attuazione delle previsioni di Piano
il controllo della effettiva coerenza degli obieitii Piano in fase realizzativa;
la corrispondenza degli effetti del Piano agli ¢doreprefissati.

Obiettivi

2. L'azione di monitoraggio degli effetti del Piano Alssetto del Territorio si avvale di
“indicatori prestazionali” o “di controllo”, in gdo cioé di rappresentare una
situazione/componente/stato/grado di raggiungimdntm obiettivo.

Alla fase di monitoraggio del PAT compete:

informare sull’'evoluzione dello stato del territmri

verificare periodicamente il corretto dimensionatoerispetto all’evoluzione dei
fabbisogni;

verificare lo stato di attuazione delle indicazidel piano;

valutare il grado di efficacia degli obiettivi digmo;

attivare per tempo azioni correttive;

fornire elementi per I'avvio di un percorso di aggiamento del piano.

Direttive

3. Il PAT per la fase di monitoraggio individua unarisedi indicatori definiti nel
procedimento di VAS. Nella tabella successiva gomiano gli indicatori considerati,
l'indicazione dei soggetti responsabili del mordiggio e la tempistica di verifica degli
indicatori. Per quanto riguarda quest’ultimo asp&itsimbologia indica:

B verifiche di breve periodo con cadenza annuale
M verifiche di medio periodo con cadenza triennale
L verifiche di lungo periodo con cadenza quinquésna

Indicatori di Monitoraggio Tempistica | Ente

Flussi di traffico sulla S.S. n. 13 (n. veicoli) M | ARPAV Comune

Popolazione esposta a rumore lungo la S.S. n. 13 M| ARPAV Comune

Estensione della rete fognaria B ATS Comune

Indice di biopotenzialita M Comune

Indice di sviluppo della rete a verde M Comune

Indice di integrita L Comune

Indice di naturalita L Comune

Abitazioni interessate da inquinamento elettroméigoe L ARPAV Comune

Raccolta differenziata M Contarina Comune

Livello di metanizzazione (ml/ab) M éSCOPIAVE
omune
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Superficie produttiva in % sul totale M Comune
Superficie a servizi in % sul totale M Comune
Mobilita ciclistica M Comune
Percorsi di interesse naturalistico ambientale M mQie

% zone di tipo F sul totale delle aree residenziali M Comune
Dotazione di verde pubblico per abitante M Comune
Dotazione di parcheggi per abitante M Comune

4. Saranno, altresi, accertate mediante campionarsappletivi, le zone ad effettiva
incidenza di radon. Sara, pertanto, valutata Iaipoga di disciplinare in modo specifico
I'edificazione nelle aree interessate dal rischawon, proponendo idonee misure
contenutive e protettive da tale rischio. Analogaifica verra eseguita per quanto
concerne I'emissione di GO

5. L'indicazione dei soggetti responsabili del mordiggio € puramente indicativa; per
lo svolgimento di questa fase potranno essere ighaiti dai Comuni altri organi
competenti, enti territoriali, studi o incarichiesjfici.

6. L’Amministrazione Comunale attiva il processo diifiea del monitoraggio delle
varie azioni e prevede che le variabili individudsbbano essere assoggettate a verifica
con le cadenze individuate e, comunque, nel caspatiifici eventi turbativi.

7. In sede di monitoraggio dovranno essere misuragftgtti cumulativi nonché quelli
derivanti dalle scelte di piano per verificare eflietti previsti in relazione agli obiettivi
descritti nel Rapporto Ambientale.

8. | dati dei monitoraggi vanno approvati dalla Giu@@amunale e contenere le misure e
i controlli attuati, i probabili effetti del Pianeyentuali misure correttive e/o mitigazioni.
L'adozione di misure correttive e/o mitigazioni vanadottate dal Consiglio Comunale
su proposta della Giunta Comunale.

Prescrizioni

9. | dati del monitoraggio, nonché I'adozione dellesane correttive e/o mitigazioni
vanno resi pubblici.

ARTICOLO 78 — COMPENSAZIONI E MITIGAZIONI AMBIENTAL |

Definizioni

1. I PAT ai fini del mantenimento dell’equilibrio elmgico ambientale individua
modalita per interventi di compensazione ambientale

2. Per compensazione ambientale si intendono mistgeaatontrobilanciare gli effetti
negativi generati da trasformazioni territorialeatomportano perdita di risorse.

3. Costituiscono opere di compensazione ambientale:

a) gliinterventi di forestazione;

b) il recupero delle cave come bacini idrici ovveraidarica;

¢) laformazione di aree filtranti lungo i corsi d'amq

d) la formazione di corridoi ecologici;

e) ogni altra opera che incrementi il carattere edolwgel territorio.

Direttive

4. Il Pl dovra prevedere idonee procedure di verifidall'equilibrio ecologico
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ambientale, disponendo adeguati interventi di carspeione ambientale da realizzarsi in
funzione dell’'aggravio di carico ambientale deteratd da:

a) attivita di estrazione di minerali non energetaa\e);

b) interventi infrastrutturali ed edificatori in zoagricola;

c) interventi di nuova urbanizzazione;

d) qualsiasi altro intervento che riduca il valorelegao ambientale del territorio.

In tal senso il PI definira tipologie e modalitardalizzazione di opere di compensazione
ambientale, anche in riferimento di quanto previdéb strumenti di pianificazione di
livello superiore PTRC e PTCP, nonche i parameBpetto ai quali definire la
realizzazione di tali opere, in relazione ai divergerventi e a criteri di equita nella
determinazione delle opere e dei costi necessari.

5. Le opere di compensazione ambientale possono essdiezate entro o all’esterno
degli ambiti di intervento preferibilmente all'imte delle aree destinate alla rete
ecologica. Esse sono ordinate in primo luogo allaturalizzazione del territorio,
particolarmente quanto alle aree boscate ed adle amide, alla rinaturalizzazione dei
corsi d'acqua ed alla riqualificazione dell'agretsima.

6. Il Pl potra prevedere la possibilita di monetizzgteinterventi di compensazione
ambientale convertendo le opere previste a prezaeertato e destinando le risorse cosi
ricavate per opere di mitigazione e compensazignbientale indicate nel Rapporto
Ambientale del PAT. In tal caso andranno definiteniee garanzie fideiussorie ad onere
dei soggetti responsabili, salvo che le opere dnpEnsazione ambientale non siano
realizzate prima dell'intervento cui sono riferiti.

7. Nelle more della definizione da parte della Regidneorme sulla compensazione
ambientale, i corrispondenti parametri compensatpgr interventi di grande

dimensione/consistenza sono riferibili all'artico®2, comma 6 del PTCP. Negli
interventi subordinati a PUA ed in ogni caso intitguelli ch il Pl provvedera ad

individuare per il mantenimento dell’equilibrio éegico ambientale sulla base di quanto
indicato dalla VAS, la compensazione e la mitigagioambientale si attuano con
specifiche indicazioni negli ambiti di verde ecdlmy (Ve) di cui al comma 12

dell'articolo 47 delle presenti norme.
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TITOLO VI — NORME TRANSITORIE E FINALI

ARTICOLO 79 ENTRATA IN VIGORE DEL PAT

1. Ai sensi del comma 5, art. 48, legge regionale 112004 e ss.mm.ii., a seguito
dell’'entrata in vigore del PAT, il Piano Regolatdsenerale vigente acquista il valore e
I'efficacia del PI, per le sole parti compatibibreil PAT.

2. Ai sensi del comma 11, art. 14 della legge regemal11/2004 e ss.mm.ii., I'entrata
in vigore del PAT comporta la decadenza dei piabanistici attuativi (PUA) vigenti,
limitatamente alle parti con esso incompatibiliveache i relativi lavori siano iniziati e
siano rispettati i termini per la loro ultimazione.

3. Ai sensi e per gli effetti dell'art. 3, comma 3 ldelegge regionale n. 11/2004 e
ss.mm.ii., il Pl o il provvedimento di localizzam® di un’opera pubblica in variante al
Pl, possono modificare il PAT senza che sia necdespeocedere ad una variante dello
stesso, secondo i seguenti criteri e limiti:

per assicurare la flessibilita del sistema di fieazione territoriale ed urbanistica,
purché tali modifiche abbiano carattere meramenperativo e non alterino
negativamente i contenuti sostanziali della piaaifione territoriale operata dal PAT,
ed il raggiungimento degli obiettivi di sostenitilianalizzati nella VAS;

per I'applicazione di norme giuridiche ed atti tuficazione comunque denominati
che comportino automatica variazione degli struirgirpianificazione territoriale ed
urbanistica di livello inferiore, salvi i casi inuic I'efficacia del precetto sia
esplicitamente subordinata dalle norme allapproivéz di una variante di
adeguamento e sempre che la variante non altestimemente i contenuti sostanziali
della pianificazione territoriale operata dal PASH, il raggiungimento degli obiettivi
di sostenibilita analizzati nella VAS;

per la localizzazione di opere pubbliche, secordardcedure previste DPR 8 giugno
2001, n.327 — Testo unico delle disposizioni ledige e regolamentari in materia di
espropriazione per pubblica utilita — e della legegionale 7 novembre 2003, n.27 —
disposizioni generali in materia di lavori pubblidi interesse regionale e per le
costruzioni in zone classificate sismiche, semphe da variante non alteri
negativamente i contenuti sostanziali della piaa#ione territoriale operata dal PAT,
ed il raggiungimento degli obiettivi di sostenitilianalizzati nella VAS;

in tutti i casi in cui tale possibilita & previsia norme ed atti di pianificazione di
livello superiore e dalle presenti norme.

4. | riferimenti normativi e/o a strumenti di pianifizione riportati nelle presenti norme,
nel caso di variazione e/o sostituzione, operamaaticamente il rinvio dinamico al
nuovo testo vigente senza necessita di alcun pimeato di variante. In caso di
abrogazione senza sostituzione con altra norméaoodatpianificazione, o nel caso la
modifica comporti una variazione non automaticdedgtevisioni di piano, continuano ad
applicarsi al PAT i soli contenuti funzionali ak#a attuazione, sino alla adozione della
variante di adeguamento.

ARTICOLO 80 - MISURE DI SALVAGUARDIA

1. Ai sensi dell'articolo 29 legge regionale n. 11/20@ ss.mm.ii.,, dalla data
dell’'adozione del PAT, nonché delle relative vatii@nfino alla loro entrata in vigore, Si
applicano le misure di salvaguardia, secondo leatitdaddella legge 3 novembre 1952, n.
1902 — Misure di salvaguardia in pendenza dellapazione dei piani regolatori e
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successive madificazioni. Il periodo massimo eidgae anni, quando lo strumento sia
stato trasmesso per I'approvazione entro un anittadtzzione e, in ogni altro caso, di tre
anni.

2. Ai sensi del comma 11, articolol4 legge regionale 11/2004 e ss.mm.ii.,
'approvazione del PAT comporta la decadenza danipurbanistici attuativi (PUA)
vigenti limitatamente alle parti con esso incomplfisalvo che i relativi lavori siano
iniziati e siano rispettati i termini per la loréiimazione.

3. L’approvazione del PAT comporta la decadenza dempssi di costruire e delle
denuncie di inizio attivita limitatamente alle pacbn esso incompatibili, salvo che i
relativi lavori siano iniziati e vengano rispettatermini per la loro ultimazione stabiliti
dal provvedimento abilitativo.

4. Fino all'entrata in vigore del Pl sono fatte saleeprevisioni edificatorie del PRG
vigente. Sono altresi fatte salve le indicaziomitpali di cui alle schede degli edifici di
valenza storica, architettonica ed ambientale (€& P4/1985 ed ex L.R. 61/1985), degli
produttivi in difformita di zona (ex L.R. 11/1988 degli edifici non funzionali alla
conduzione del fondo. Per i PUA vigenti fino allteata in vigore del Pl sono consentite
le modifiche del loro perimetro di cui all’art. lth legge regionale n. 47.

ARTICOLO 81 - NORME DI SALVAGUARDIA DEL PTRC ADOTTA TO

1. Le previsioni del PTRC adottato dalla Giunta Reglerdel Veneto con deliberazione
n. 372 del 17 febbraio 2009 e successiva variashdgtata con DGR n. 427 del 10 aprile
2013, comportano per il PAT ed il Pl I'applicaziothe regime di salvaguardia.
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